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Aulienbereichssatzung

Gemelinde Graslberg

"Grasdorfer Stral3e"
- Abschrift -

Imstara

Auf Grund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauBG) hat der Rat der Gemeinde Grasberg die Au3enbereichssatzung "Grasd-
orfer Strale", bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, beschlossen.

gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Birgermeisterin

Grasberg, den 18.09.2018

Aufstellungsbeschluss

Auf Grund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg in seiner Sitzung am 04.05.2018 die Aufstellung der AuRen-
bereichssatzung "Grasdorfer Stra3e" beschlossen.

gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Burgermeisterin

Grasberg, den 18.09.2018

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
»=Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© Janr20t6 €A LELN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstadndig nach (Stand vom ............... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Planverfasser
Der Entwurf der Satzung wurde ausgearbeitet von

ImMmstara
gez. D. Renneke

Bremen, den 06.06.2018 / 15.08.2018 LS (instara)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 dem Entwurf der Au3enbereichs-
-satzung "Grasdorfer Straf3e" und der Begrindung zugestimmt und ihre 6ffentliche Auslegung gemaR § 13 BauGB i.V.m.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.06.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Auf3enbereichssatzung "Grasdorfer Strae" und die Begrindung haben vom 09.07.2018 bis 10.08.2018
gemal § 35 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2, 2. Halbsatz BauGB offentlich ausgelegen.
Grasberg, den 18.09.2018 gez. Schorfmann

(Schorfmann)

L.S. Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat nach Prifung der Stellungnahmen die Auf3enbereichssatzung nebst Begriindung gemaf
§ 35 Abs. 6 BauGB in seiner Sitzung am 17.09.2018 beschlossen.
gez. Schorfmann

Grasberg, den 18.09.2018 (Schorfmann)
L.S. Birgermeisterin

Inkrafttretten
Die Aulienbereichssatzung "Grasdorfer StraRe" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 22.12.2018 in der Wimme-Zeitung ortsublich
bekannt gemacht und damit rechtsverbindlich geworden.

gez. Schorfmann
(Schorfmann)
L.S. Blrgermeisterin

Grasberg, den 27.12.2018

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der Aufdenbereichssatzung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustande kommen der AuRenbereichssatzung und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Grasberg, den ...............
(Schorfmann)

Burgermeisterin

Textliche Festsetzungen

1.

2.2

23

24

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches der AuRenbereichssatzung kann den nachfolgend genannten Vorhaben nicht entgegen

gehalten werden, dass sie:

- der Darstellung im Flachennutzungsplan ber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen (§ 35 Abs. 6 BauGB).

Vorhaben:

- Wohnzwecken dienende Vorhaben, wie die Errichtung und Erweiterung von Wohngebauden sowie die Umnutzung anderer
Gebaude zu Wohnzwecken einschlieBlich der ihnen zugeordneten Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie der
ihnen zugeordneten Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO (§ 35 Abs. 6 BauGB).

- Kleinere nicht wesentlich stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben einschliel3lich der ihnen
zugeordneten Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie der ihnen zugeordneten Nebenanlagen i. S. d. § 14
BauNVO (§ 35 Abs. 6 BauGB).

MaRB der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache

Die zulassige Grundflache fiir Hauptgebaude wird durch die GUberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmt (§ 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO).

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundfléche bzw. (iberbaubaren Grundstiicksflache um bis zu 20 m? zur Errichtung
von Uberdachten Terrassen, Wintergarten, Treppenanlagen und Balkonen fiir den bereits vorhandenen Bestand ist
ausnahmsweise zulassig (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

sind nicht auf die zuldssige Grundflache anzurechnen (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Die zuléssige Hohe baulicher Anlagen wird auf 8,5 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfiigige Uberschreitungen
durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 2,0 m kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen
werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshdhe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen
ErschlieRungsstralie; Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
Bei Um- und Erweiterungsbauten von vorhandenen baulichen Anlagen, deren Hohe bereits zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses von der maximal zuldssigen Héhe abweicht, kbnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die baulichen
MaRnahmen dem Erhalt der Bausubstanz dienen und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist.

Im Geltungsbereich der AulRenbereichssatzung ist die Errichtung bzw. der Umbau von Gebauden mit maximal 2 Vollgeschossen
zulassig (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO). Die maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen ist dabei einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Sollte aufgrund der Bodenverhaltnisse die Errichtung eines neuen Hauptgebaudes innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache nur mit unverhaltnismafig hohem Aufwand realisierbar sein, so kann ausnahmsweise eine
geringe raumliche Verschiebung der Gberbaubaren Grundstlcksflache unter Beibehaltung der festgesetzten GréRRe innerhalb
des jeweiligen Baustandortes im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Fir die festgelegten und nummerierten Baustandorte sind jeweils insgesamt maximal fiinf Wohnungen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB).

Abweichend von den vorgenannten Bestimmungen sind innerhalb der mit folgendem Symbol ,**“ gekennzeichneten und
nummerierten Baustandorte jeweils insgesamt maximal vier Wohnungen je Baustandort zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
Abweichend von den vorgenannten Bestimmungen sind innerhalb der mit folgendem Symbol ,*“ gekennzeichneten und
nummerierten Baustandorte jeweils insgesamt maximal zwei Wohnungen je Baustandort zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Zufahrten
Die Erschlielung der uberbaubaren Grundsticksflachen und sonstigen baulichen Anlagen ist nur Uber die vorhandenen

Grundstlckszufahrten zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereiches der AuRenbereichsatzung bleibt im Ubrigen die Zuléssigkeit von Vorhaben
nach § 35 BauGB, auch die Beglnstigungen nach § 35 Abs. 4 BauGB, unberihrt.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstuickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an
Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage
und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Denkmalschutz

Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist,
dass die Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist die unverziglich dem Landkreis Osterholz als untere
Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz). Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

Militérische Altlasten

Fur das Plangebiet wurde keine Luftbildauswertung zur militarischen Altlastenerkundung durchgefiihrt. Im
Plangebiet wurden jedoch bereits umfangreiche Erdarbeiten durchgefihrt. Sollten dennoch bei den
anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzerfauste oder Minen, gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

HINWEISE

Die in der Planzeichnung gelb gekennzeichneten Baustandorte dienen der Zuordnung der maximal zulassigen
Anzahl der Wohnungen an dem jeweiligen nummerierten Baustandort.

Die Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen mit deren Zufahrten sowie von Nebenanlagen ist im Rahmen
eines Bauantrages zu prifen. Im Einzelfall kann die Zulassigkeit der vorgenannten baulichen Anlagen auf
Teilflachen des gelb gekennzeichneten Baustandortes beschrankt sein.

Im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung gilt die ,Ortliche Bauvorschrift fiir den Bereich der
AuBenbereichssatzung Grasdorfer Strafl3e”.

Die Belange des Immissionsschutzes werden im Rahmen der Bauantragsverfahren geprift. Die Prifung kann
im Einzelfall dazu fuhren, dass Bauvorhaben unzulassig sind, wenn sie sich z. B. schadlichen
Umwelteinwirkungen aussetzen (§ 35 Abs. 3 Nr.3 BauGB).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von 1990.

Beglaubigung
Diese Ausfertigung der Aufdenbereichssatzung stimmt mit der Urschrift iberein.

Grasberg, den ...............
(Schorfmann)

Burgermeisterin

Planzeichenerklarung

(gemal Planzeichenverordnung v. 1990)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze / Uberbaubare Grundsticksflachen

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Grenze der AulRenbereichssatzung

Baustandorte

Nummerierung der Baustandorte

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. der
Baustandorte
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