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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet "Seniorenwohnanlage" dient der Unterbringung von Wohn- und Pflegeeinrichtungen fiir
Senioren. Zulassig sind:

e  Wohn- und Pflegeeinrichtungen fliir Senioren,

Einrichtungen der ambulanten Tagespflege,

Kleinflachige Verkaufseinrichtungen, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen,
Gastronomische Einrichtungen, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen,

Raume fir die Verwaltung der im Gebiet ansassigen Heimbetriebe,

Aufenthalts- und Gemeinschaftsrdume,

ErschlieRungswege,

Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen sowie Anlagen und Einrichtungen, die zur Versorgung des Gebietes erforderlich sind.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird auf 0,5 festgesetzt (§ 16 Abs. 2 BauNVO). Die Uberschreitung der zuldssigen

Grundflache durch die Grundflachen von

e  Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut
wird,

wird auf 10 v. H. begrenzt (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen von tber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Zulassigkeit von Garagen, Stellpldtzen und Nebenanlagen

Garagen und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
Bepflanzung mit standortheimischen Laubbdumen und -strauchern entsprechend nachfolgender Artenliste
vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Artenliste:

Sandbirke (Betula pendula), Moorbirke (Betula pubescens), Stieleiche (Quercus robur),

Schwarzerle (Alnus glutinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Weildorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix
caprea), Ohrweide (Salix aurita) , Aschweide (Salix cinerea).

Pflanzqualitaten:

Baume: Heister, Hohe 125-200 cm oder Hochstamm mit 8-16 cm Stammumfang in 1 m Hoéhe

Straucher: mindestens die Pflanzqualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 60-100 cm
Pflanzabstande 1,5 mx 1,5 m

Die Bepflanzungen sind durch den Vorhabentrager in der auf den Rohbau folgenden Pflanzperiode

durchzufiihren. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Geholzen gleicher Art auf demselben Grundstick
zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Erhalt von Einzelbaumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelgeholze sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Die
Entfernung eines Baumes ist aus Griinden der Verkehrssicherung zulassig. Naturliche Abgange sowie aus
Grunden der Verkehrssicherung entfernte Baume sind durch Nachpflanzungen mit Bdumen gleicher Art an
ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Innerhalb der Kronentraufbereiche der zu erhaltenden Baume sind Bodenauffullungen bzw. -abgrabungen nur
bis zu einer HO6he von maximal 0,3 m zulassig. In diesem Bereich sind Oberflachenbefestigungen und
Versiegelungen nur in Form von wasser- und luftdurchlassigen Materialien (z. B. breitfugig verlegte
Natursteinpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen o. a.) zulassig. Ausgenommen hiervon sind bereits
genehmigte Versiegelungen, die auch weiterhin in ihrer Art der Befestigung bestehen bleiben kénnen. Sollte
es hier allerdings zu einer Anderung der Befestigung kommen, ist diese textliche Festsetzung zu
bertcksichtigen.

Immissionsschutz

Im Plangebiet ergeben sich am Tag und in der Nachtzeit maRRgebliche Gerauschbelastungen aus dem
StraRenverkehr, die als Ubersicht in den Beiplédnen dargestellt sind und der Anlage der Begriindung zum
Bebauungsplan entnommen werden kénnen.

Um eine ausreichenden Schutz gegen Aulenlarm zu erzielen, ist durch bauliche MalRnahmen sicherzustellen,
dass innerhalb der Wohnraume am Tag ein Mittelungspegel von 35 dB (A) (bei geschlossenen Fenstern ohne
Offnungszeiten fiir StoRliiftung) und in den Schlafraumen ein Mittelungspegel von nachts 30 dB (A) (bei
ausreichender Beluftung) nicht Gberschritten wird. Werden Raume (z. B. Pflegezimmer) am Tag und in der
Nachtzeit genutzt, so sind dafir die jeweils hdherwertigen Malnahmen auszulegen.

Im Rahmen der Bauantragstellung fur Gebaude im Plangebiet sind die ermittelten Larmbelastungen als
Grundlage fiir den Schutz der Rdume gegen AuRenldrm zu verwenden. Fir die von den StralRen abgewandten
Raume kann der Ansatz fir den Schallschutz ohne weiteren Nachweis um jeweils 5 dB(A) niedriger
bertcksichtigt werden als auf den stark larmbelasteten Seiten.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zulassig, wenn im Einzelfall auf Grundlage einschlagiger Regelwerke
der Nachweis erbracht wird, dass z. B. durch die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere
maRgebliche AulRengerduschpegel als festgesetzt erreicht werden kdnnen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49 "Wohnpark
Eickedorf" ist Bestandteil dieser Satzung.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

Nachrichtliche Hinweise

Archéologische Denkmalpflege

Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverziglich der Gemeinde, dem Landkreis Osterholz als unterer
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz).

Kampfmittel

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung
vorliegt. Sollten bei Erdarbeiten kampf- und Luftkampfmittel (Granaten, Bomben, Mienen u. a.) gefunden werden, so
ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdient zu
benachrichtigen.

Besonderer Artenschutz
GemaR den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Erganzende Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten.
Zur Vermeidung der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders und / oder
streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind

a) Rodungs- und Fallarbeiten von Gehdlzbestanden im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu
vermeiden. In Ausnahmefallen ist bei Geholzbeseitigungen innerhalb dieses Zeitraumes das
Nichtvorhandensein von dauerhaftem und besetzten Nistplatzen sowie von besetzten Baumhdohlen (durch
Voégel oder Fledermause) unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprifen.

Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar sind Geholze auf
Baumhohlen und ggf. darin Uberwinternde Arten sowie auf dauerhafte Nistplatze zu Gberprufen.

b) Abriss- oder Baumafinahmen an Bestandsgebauden sind vor ihrer Durchfiihrung im Hinblick auf das
Vorkommen von geschutzten Fledermausarten in der Zeit der Wochenstubenbildung (Mai und Juni) sowie
auf das Vorkommen von dauerhaftem und besetzten Nistplatzen zu Gberprifen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

c) Bei Gehdlzbeseitigungen von Anfang November bis Mitte Méarz sind von den zu entfernenden Gehdlzen die
Stubben im Boden zu belassen, da hier potentielle Amphibien Gberwintern kénnen. Bei warmerer Witterung
sind entsprechende Arbeiten bis Mitte November bzw. ab Anfang Marz méglich.

Im gesamten Plangebiet gilt:
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Gesetzlich geschiitztes Biotop

Im Plangebiet liegt ein gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG (GB OHZ 4015).

Fir die Inanspruchnahme und Beseitigung des gesetzlich geschitzten Biotops GB OHZ 4015 hat der Landkreis
Osterholz eine Ausnahme vom gesetzlichen Biotopschutz (§ 30 Abs. 3 i. V. m. Abs 4 BNatSchQG) erteilt, soweit die
Inanspruchnahme gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes (nicht fir sonstige MaRnahmen) erforderlich ist
und die im Antrag auf Ausnahme und im Umweltbericht vorgesehenen MalRnahmen auf den externen
Ausgleichsflachen vor Inanspruchnahme des besonders geschiitzten Biotops rechtlich und faktisch abgesichert und
mit Beginn der ErschlieBung des Plangebietes durchgefihrt werden.

Lage des gesetzlich geschiitzten Biotops GB OHZ 4015

M 1:1.000
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- Abschrift -

) Imstara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des § 58 Niedersachsisches Kommunalverfass-
ungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Grasberg diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49 "Wohnpark
Eickedorf", bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Grasberg, den 06.12.2019
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Burgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 04.05.2018 die Aufstellung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanplanes Nr. 49 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 02.06.2018
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Grasberg, den 06.12.2019
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Burgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

(C) Jahr 2018 ‘* LBLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 24.07.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Achim, den 10.01.2020 gez.Uwe Ehrhorn

L.S. O.b. V. 1. Uwe Ehrhorn

Planverfasser

Der Entwurf des Vorhabenbezogen Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von
Vahrer Stra3e 180 28309 Bremen

(@)
nm S @ar@ Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84
gez. D.Renneke

E-Mail: info@instara.de
Bremen, den 14.08.2019/ 15.11.2019 L.S. (instara)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 05.09.2019 dem Entwurf des Vorhabenbezogen
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.09.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogen Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 23.09.2019 bis 25.10.2019 gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Grasberg, den 06.12.2019
gez. Schorfmann
(Schorfmann)
L.S. Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat den Vorhabenbezogen Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am 05.12.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Grasberg, den 06.12.2019
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Burgermeisterin

Inkrafttreten

Der Beschluss des Vorhabenbezogen Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 14.12.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Der Vorhabenbezogener Bebauungsplan ist damit am 14.12.2019 rechtsverbindlich geworden.

Grasberg, den 16.12.2019
gez. Schorfmann
(Schorfmann)
L.S. Birgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogen Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Vorhabenbezogener Bebauungsplan und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Grasberg, den ....................

(Schorfmann)
Burgermeisterin

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Grasberg, den ....................
(Schorfmann)
Burgermeisterin

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten
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