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PLANAUFSTELUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg in sei-
ner Sitzung am 04.05.2018 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48
,Lohnunternehmen Lindemann® mit értlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 01.09.2018 ortsublich bekannt ge-

macht.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom Katasteramt Osterholz zur Verfligung ge-
stellten Katastergrundlage im MaR3stab 1 : 1.000 erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH

Der ca. 2,1 ha grol3e Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48
~Lohnunternehmen Lindemann® befindet sich in der Ortschaft Rautendorf, im Stden der Ge-
meinde Grasberg und liegt stdlich der Rautendorfer Stra3e (K 25). Die raumliche Lage des
Geltungsbereiches ist der nachfolgenden Abbildung, die genaue Abgrenzung der Planzeich-
nung zu entnehmen.
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Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes (Das Plangebiet ist umrandet)
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Daher werden im nachfolgenden die Ziele der Raumordnung und Landes-pla-
nung fur die Gemeinde Grasberg und das Plangebiet wiedergegeben, die dem Landesraum-
ordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP) sowie dem Regionalen Raumordnungspro-
gramm 2011 (RROP) fur den Landkreis Osterholz zu entnehmen sind.

Das Landes-Raumordnungsprogramm 2017 enthélt folgende raumordnerische Zielvorga-
ben, die fir die vorliegende Planung relevant sind:

11 Entwicklung der rGumlichen Struktur des Landes

1.1 01 “In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fir umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generati-
onen schaffen.”

1.1 02 ,Planungen und MalBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen

= die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur ge-
sichert und durch Vernetzung verbessert werden,

= die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und um-
weltvertraglich befriedigt werden, [...].

1.1 03 ,Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevol-
kerungsstruktur und die raumliche Bevdlkerungsverteilung sind bei allen Planungen
und MalBnahmen zu beriicksichtigen.”

1.1 05 ,Inallen TeilrAumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Be-
schéftigung erreicht werden. Bei Planungen und MalRnahmen sollen daher die Mdg-
lichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung der Wettbewerbsféahigkeit, der Er-
schlieBung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschdpft werden
und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen.*

1.1 07 ,[...] Die Entwicklung der ldndlichen Regionen soll dariiber hinaus geférdert werden,
um insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten
zu kénnen, [...].°

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1 01 ,In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden.”

2.1 06 ,Planungen und MaRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
MaRnahmen der AuRenentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung
von Freiflachen in innerdrtlichen Bereichen aus stadtebaulichen Griinden stehen dem
nicht entgegen.”

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2011 des Landkreises Osterholz enthélt folgende
raumordnerische Vorgaben:

1.1 Entwicklung der raumlichen Struktur des Landkreises

1.1 01 ,Im Landkreis Osterholz soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung die Vorausset-
zung fur wirtschaftlichen, umweltgerechten und sozialen Wohlstand und dadurch eine
hohe Lebensqualitat auch fir kommende Generationen schaffen. Entsprechend sol-
len auch die natiirlichen Lebensgrundlagen gesichert werden.*
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1.1 02 ,Planungen und MaRnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landkrei-
ses sollen zu nachhaltigem wirtschaftlichem Wachstum beitragen und die Wettbe-
werbsfahigkeit des Landkreises erhéhen [...J*

1.1 03 ,Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevol-
kerungsstruktur und die rdumliche Bevélkerungsverteilung sollen bei allen raumbe-
deutsamen Planungen und Mafinahmen bertcksichtigt werden. Dabei sollen auch die
Chancen des demographischen Wandels genutzt und sein Ausmal u. a. durch eine
familien- und kinderfreundliche Politik vermindert werden. “

1.1.05 ,Die landlichen Teilrdume sollen sowohl mit ihren gewerblichen Strukturen als auch
Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so weiterent-
wickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und Wettbewerbsféahigkeit der Land-
wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. [...] Die Entwicklung
der landlichen Teilraume soll darliber hinaus geférdert werden, um insbesondere klei-
nen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kénnen [...].“

2.3 Siedlungsstruktur, Wohnstandorte und Standorte der gewerblichen Wirtschaft

2.3 01 ,Die Siedlungsentwicklung ist unter stadtebaulichen Gesichtspunkten vorausschau-
end zu planen. Zur Sicherung einer nachhaltigen Raumentwicklung sind bei Anderun-
gen und Neuaufstellungen von Bauleitplanen insbesondere

e der quantitative und qualitative Bedarf an Wohnraum, Arbeitsstatten und sonsti-
gen Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

e der demografische Wandel,

e die Interessen kinftiger Generationen, [...]

zu berticksichtigen.

2.3 07 ,Der Freiraumverbrauch und die Zersiedlung der Landschaft durch Siedlungsentwick-
lung sollen deutlich reduziert werden. Die weitgehend siedlungsfreien Bereiche sollen
grundsatzlich von Siedlungsentwicklungen freigehalten und die Entstehung neuer bzw.
die Erweiterung bestehender Splittersiedlungen vermieden werden.“

2.3 08 ,Die bedarfsgerechte Entwicklung und Umgestaltung vorhandener Siedlungsflachen
(Innenentwicklung) soll Vorrang vor einer Inanspruchnahme von Freirdumen haben.
Dabei sollen — moglichst auf der Basis eines Flachenkatasters — die Moglichkeiten des
Flachenrecycling, die Wiedernutzung von Brach- und Konversionsflachen und die
Schlie3ung von Baulilicken vorrangig genutzt werden.

2.3.14,Die fur eine wirtschaftliche Entwicklung und die Bewaltigung des Strukturwandels er-
forderlichen Bauflachen fur Industrie und Gewerbe sollen in allen Gemeinden bedarfs-
gerecht bereitgestellt werden. [...J*

Gemal dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2011 ist die Gemeinde Grasberg als
Grundzentrum festgelegt. Das Plangebiet selbst ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dar-
gestellt. Nordlich des Plangebiets entlang der K 25 verlauft ein regional bedeutsamer Rad-
fahrweg.

Die Siedlungs- und Infrastruktur des Grundzentrums Grasberg konzentriert sich auf den
Hauptort der Gemeinde. Die Siedlungsentwicklung im Bereich des (auRerhalb des Hauptortes
gelegenen) Plangebietes ist demnach auf eine Eigenentwicklung zu beschranken. Mit der vor-
liegenden Planung sollen die Modernisierungs- und ErweiterungsmaRnahmen auf dem Be-
triebsgeléande eines in Grasberg anséssigen Lohnunternehmens planungsrechtlich vorbereitet
werden. Geplant ist eine moderate Erweiterung und Entwicklung eines tradierten Standortes,
an dem das Betriebsgelande optimal ausgenutzt werden soll, ohne dabei die Betriebsflache
raumlich zu erweitern. Zusatzliche Betriebsflachen sind nicht vorgesehen, womit die vorlie-
gende Planung lediglich den Bestand uberplant. Durch die Festsetzung der tUberbaubaren
Grundstiicksflachen abgestimmt auf die Bestandsbebauung und eines gréf3eren zusatzlichen
Baufensters fur das geplante Buro- und Wohngebaude wird die Entwicklung der stadte-
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baulichen Dichte bedarfsgerecht gesteuert. Dem raumordnerischen Ziel der Eigenentwicklung
wird somit Rechnung getragen.

Das Plangebiet liegt in im Grasberger Ortsteil Rautendorf, der stadtebaulich durch die histo-
risch gewachsene findorffsche Siedlungsstruktur gepragt ist. Anlass der vorliegenden Planung
sind die Erweiterungsabsichten des ansassigen Lohnunternehmens, die sich jedoch nicht
Uber die in dem Bereich aufgestellte AuRenbereichssatzung ,Rautendorf abbilden lassen, da
sie nicht mehr der klassischen Hofstellenstruktur einer Findorff-Siedlung entsprechen. Um die
Auswirkungen der Planung auf die findorffsche Siedlungsstruktur jedoch mdéglichst gering zu
halten, beschrankt sich der Geltungsbereich der vorliegenden Planung auf den Nahbereich
der vorhandenen Hofstelle und stellt so sicher, dass keine neuen Siedlungsvorspriinge in die
offene Landschaft entstehen kénnen.

Wie bereits ausgefuhrt wurde, liegt das Plangebiet gemafl dem Regionalen Raumordnungs-
programm innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft. Bei der Festlegung der Vorbe-
haltsgebiete wurde das Kriterium der hohen natirlichen Ertragskraft fir Ackerbau und die
hohe wirtschaftliche Leistungs- und Wettbewerbsfahigkeit herangezogen. Die Belange der
Landwirtschaft sollen bei der raumordnerischen Beurteilung raumbedeutsamer Planungen
und MalRnahmen in solchen Gebieten besondere Beriicksichtigung finden. Da das Planvorha-
ben den Bereich einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle Gberplant, auf der sich ein
zwar gewerbliches Lohnunternehmen etabliert hat, Bestandteile der landwirtschaftlichen Nut-
zungen jedoch auch weiterhin zu Teilen vorhanden sein werden und damit auch langfristig
eine unmittelbar mit der Landwirtschaft verflochtene Nutzung bedingt, wird das Vorbehaltsge-
biet nicht wesentlich beeinflusst.

Die Nutzung der nordlich verlaufenden Rautendorfer Stral3e als regional bedeutsamer Rad-
fahrweg wird durch die Planung ebenfalls nicht beeintréchtigt.

e
Abb. 2: Zeichnerische Darstellung des RROP 2011 (Ausschnitt)

Die vorliegende Planung ist somit mit den Zielen und Inhalten der Raumordnung und Landes-
planung vereinbar.
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4.2

Vorbereitende Bauleitplanung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Grasberg stellt das Plangebiet als eine
Flache fur die Landwirtschaft dar. Die das Plangebiet umgebenden Flachen sind ebenfalls als
Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Die nérdlich verlaufende Rautendorfer Stral3e ist
als Wanderweg dargestellt.

Fur die Festsetzung eines Sondergebietes im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 48 ,Lohnunternehmen Lindemann* ist die Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Im Rahmen der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes soll daher die Ande-
rung der Darstellung einer Flache fiir die Landwirtschaft in eine Sonderbauflache erfolgen. Bei
Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt zu bewerten.

Abb. 3: Auszug aus dem geltenden Flachennutzungsplan (Das Plangebiet ist umrandet)

f

Abb. 4: 27. Anderung des Flachennutzungsplans (Entwurf)
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4.3

Sonstige Planungen

Fir das Plangebiet selbst wurde bisher noch kein Bebauungsplan aufgestellt. Das Plangebiet
liegt jedoch zu groRRen Teilen innerhalb des Geltungsbereiches der AuRenbereichssatzung
,Rautendorf®. Die AuRenbereichssatzung enthalt fir den Baustandort 24 (Rautendorfer Stral3e
11) eine Uberbaubare Grundstiicksflache fur das Hauptgebdaude (Wohnhaus mit Stall) sowie
die Zulassigkeit von insgesamt 5 Wohneinheiten.

Des Weiteren wurde fiir den Bereich der Aullenbereichssatzung ,Rautendorf‘ eine ortliche
Bauvorschrift zur Gestaltung aufgestellit.

Im Zuge der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48 kommt es zu einer
Teilaufhebung der AuRenbereichssatzung fiir den Bereich des Baustandortes 24.

I$
/
/

Abb. 5: Auszug aus der AuBenbereichssatzung ,,Rautendorf*

STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Rautendorf, welcher urspringlich Gberwiegend eine typische
findorffsche Siedlungsstruktur aufwies. Durch Uberpragungen mit neuzeitlichen Elementen
stellt sich die Geb&udestruktur mittlerweile als sehr heterogen dar. Die einzelnen (ehemaligen)
Hofstellen und Wohngebé&ude liegen mehrheitlich auf der nérdlichen Seite der Rautendorfer
Stral3e, es finden sich jedoch auch vereinzelt Hofstellen auf der stidlichen Seite. Hierzu gehort
auch das vorliegende Plangebiet, das Uber zwei Zufahrten an die Rautendorfer Stral3e verfugt.

Das Plangebiet beherbergt die baulichen Anlagen und Lagerflachen eines anséssigen Lohn-
unternehmens, dessen Betriebsgelande sich auf den Bereich des Grundstlickes Rautendorfer
StralRe 11 erstreckt, in welchem sich auch der momentane Gebaudebestand konzentriert. Es
handelt sich hierbei um eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle. Die Hofstellenbetreiber
haben sich Mitte der 1990er-Jahre dazu entschieden, den Betrieb aus wirtschaftlichen Griin-
den zu einem Lohnunternehmen mit dem Schwerpunkt Tiefbau umzustrukturieren. Die
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baulichen Anlagen der ehemaligen Hofstelle dienen seitdem der Unterbringung der fiir den
Betrieb erforderlichen Maschinen und Fahrzeuge. Vereinzelt findet zudem noch eine Tierhal-
tung (Pferde) auf dem Grundstick statt. Im Haupthaus sind die Burordaume des Unternehmens
verortet. Des Weiteren befinden sich auf dem Grundstiick noch eine Silageflache sowie ein
Gullebehélter, der derzeit verpachtet wird. Im siidlichen Teilbereich des Plangebietes befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Eine zu dem Grundstlick zugehdérige Obst-
baumwiese befindet sich westlich neben dem Hauptgebaude, ist jedoch nicht Bestandteil der
vorliegenden Planung. Im Plangebiet selbst sind zudem mehrere fur landwirtschaftliche Hof-
stellen typische Gehdlzbestande vorhanden.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Mit der vorliegenden Planung mdchte die Gemeinde Grasberg die weitere Entwicklung und
Modernisierung des Lohnunternehmens Lindemann aus Rautendorf planungsrechtlich vorbe-
reiten, um den Gewerbestandort im Gemeindegebiet langfristig zu sichern.

Die betriebliche Konzeption sieht fur die weitere Entwicklung vor, den vorhandenen Gebaude-
bestand zu erhalten und im Rahmen der Betriebsausibung auch weiter zu nutzen. Erganzt
sollen die bauliche Anlagen um einen Neubau im Nahbereich der Rautendorfer Stral3e, der
als Betriebsleiterwohnhaus und Biro fungieren soll, sowie um die vorhandene Siloplatte, die
durch eine zuséatzliche Uberdachung als Maschinenunterstand umgenutzt wird. Des Weiteren
ist eine groR3flachige Lagerflache vorgesehen, die hauptsachlich der Lagerung von Baustoffen
dient. Im Zuge der Ausweisung von Lagerflachen wird der derzeit vorhandene Gillebehalter
auf dem Grundstlick zuklnftig entfernt, der aktuell noch verpachtet ist.

Die geplante Errichtung weiterer baulicher Anlagen und die Bereitstellung gewerblicher Lager-
flachen lasst sich vom Umfang her nicht Uber das Instrument der Au3enbereichssatzung re-
geln. Um einen planungsrechtlichen Rahmen zu schaffen, der die Betriebserweiterung ada-
quat abbilden kann und gleichzeitig sicherstellt, dass sich die bauliche Entwicklung in die be-
stehende Siedlungsstruktur einfugt, ist daher die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erforderlich. Planungsziel ist es dabei,
den baulichen Bestand und die bestehende Nutzung zu sichern sowie die Umnutzung von
bestehenden Nebenanlagen fiir betriebliche Zwecke und die Errichtung zusétzlicher Gebau-
dekdrper zu ermdglichen.

Aufgrund der dezentralen Lage des Plangebietes bedarf es einer Diskussion der in 8 1 Abs. 5
BauGB verankerten vorrangigen Innenentwicklung. Das Plangebiet befindet sich aulR3erhalb
des zentralen Siedlungsbereiches der Gemeinde Grasberg, Uberplant jedoch einen im Be-
stands bereits vorhandenen Gewerbebetrieb, der zudem noch uber landwirtschaftliche Nut-
zungen verfligt, dessen Modernisierungs- und Erweiterungsabsichten planungsrechtlich vor-
bereitet werden. Im vorliegenden Fall kann eine vorrangige Innenentwicklung nicht erfolgen,
da im zentralen Gemeindegebiet keine adaquaten Alternativflachen fir die Ansiedlung eines
solchen Betrieb zur Verfligung stehen. Da Flachenalternativen nicht zur Verfliigung stehen und
sich die Planung auf einen bestehenden Betrieb im Rahmen der im Auf3enbereich zulassigen
Eigenentwicklung beschrankt, ist die Durchfiihrung der vorliegende Planung am bestehenden
Standort erforderlich.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet Sondergebiet ,Gewerbliches Lohnunterneh-
men und Landwirtschaft” (SO) festgesetzt. Die Festsetzung wurde inhaltlich so formuliert, dass
sie den bestehenden Nutzungen und den geplanten Erweiterungen des ansassigen Lohnun-
ternehmens mit seinem Betriebsschwerpunkt im Tiefbau Rechnung tragen und diese pla-
nungsrechtlich sichern bzw. vorbereiten. Gleichzeitig sollen die noch vorhandenen (und auch
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

teilweise weitergenutzten) baulichen Anlagen der ehemaligen Hofstelle, die einem landwirt-
schaftlichen Zweck dienen (beispielsweise Tierhaltung), planungsrechtlich gesichert werden,

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflache; die H6he baulicher Anlagen so-
wie die Geschossigkeit bestimmit.

Im Sondergebiet betrdgt die maximale Grundflache 10.869 m2. Diese berlicksichtigt neben
den bereits bestehenden baulichen Anlagen auch die weiteren vorhandenen Versiegelungen
(Zuwegung, Fahrwege, Silageflachen etc.) sowie die geplanten Versiegelungen im Zuge der
Betriebserweiterung (Haupt- und Nebenanlagen). Durch die Festsetzung soll die bauliche
Ausnutzung des Sondergebietes explizit auf die bestehenden und geplanten Nutzungen des
Lohnunternehmens ausgerichtet werden und sicherstellen, dass sich die geplanten Maf3nah-
men in die vorhandene stadtebauliche Dichte einfigen.

Die maximale H6he baulicher Anlagen wird mit 12,5 m festgesetzt. Diese Regelung soll dem
baulichen Bestand und der gewerblichen Nutzung der ehemaligen Hofstelle Rechnung tragen
soll.

Die hochstzuldssige Geschossigkeit wird in Anlehnung an die vorhandene Bebauung und
die Festsetzungen der Aul3enbereichssatzung ,Rautendorf‘ so geregelt, dass maximal zwei
Vollgeschosse errichtet werden dirfen.

Durch diese Festsetzungen ist gewahrleistet, dass sich die neue Bebauung an bestehende
Strukturen auf dem Grundstiick und der umgebenden Bebauung anpasst.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese regelt, dass die Gebaude langer als
50 m sein dirfen. Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offe-
nen Bauweise.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen wurden als einzelne Baufenster festgesetzt. Diese
Uberplanen zum einen den vorhandenen baulichen Bestand und berticksichtigen zum anderen
den Bedarf an weiteren baulichen Hauptanlagen (Blro- und Wohngebaude sowie Maschinen-
unterstand).

Die Regelungen zur Bauweise und den tUberbaubaren Grundstiicksflachen soll dem baulichen
Bestand und den geplanten Erweiterungsabsichten des Lohnunternehmens fir den Betriebs-
standort Rechnung tragen.

Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen

Zur optimalen und bedarfsgerechten Ausnutzung des Betriebsgelandes fir das Lohnunter-
nehmen wird festgesetzt, dass Lagerplatze und Unterstdnde zum Abstellen von Maschinen
und zum Lagern von Baustoffen, Garagen und Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO und Neben-
anlageni. S. d. 8 14 BauNVO auch auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstiucksflachen zuléssig
sind.

Einfahrtbereiche

Fur das Plangebiet werden entlang der Rautendorfer StraBe Einfahrtbereiche festgesetzt.
Diese orientieren sich in ihrer Lage und Breite an der genehmigten und im Bestand bereits
vorhandenen Zufahrten an der Rautendorfer Stral3e. Mit der Festsetzung soll sichergestellt
werden, dass die vorhandenen Zufahrten im Bereich der Rautendorfer Strafl3e gesichert wer-
den und analog zu den Inhalten der AuRenbereichssatzung ,Rautendorf* keine weiteren Zu-
fahrten neben den bereits vorhandenen entstehen werden.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen / Pflanzenerhalt / Erhalt von Einzelbdumen

Entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes wird eine 5 m breite Flache mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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sowie von Gewassern festgesetzt. Mit den Regelungen fiir diese Flache in den textlichen Fest-
setzungen soll zum einen der vorhandene Gehdlzbestand erhalten werden und zum anderen
durch Pflanzgebote die Gestaltung einer standortgerechten randlichen Eingriinung geschaffen
werden.

Die Festsetzung soll eine Eingrinung des Plangebietes erzielen, um negative Auswirkungen
auf das Landschaftsbild zu vermeiden.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes werden zudem insgesamt 6 Einzelbdume als Baume
zum Erhalt festgesetzt, bei denen es sich um Laubgehdlze mit einer ortsbildpragenden Wir-
kung handelt. In der nachfolgenden Abbildung sind die zum Erhalt festgesetzten Baume im
Plangebiet unter Angabe der Art, des Stammdurchmessers sowie des ungeféahren Kronen-
traufbereiches dargestellt.

Abb. 6: Zum Erhalt festgesetzte Baume im Plangebiet mit Angabe der Art, des Stammdurchmessers
sowie des ungefahren Kronentraufbereiches.
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7.7

7.8

7.9

8.2

Private Griinflache

Im Nordwesten des Plangebietes wird eine private Grunflache festgesetzt, die bereits im Be-
stand vorhanden ist und den Hausgarten des Hauswirtschaftsgebdudes der ehemaligen Hof-
stelle beinhaltet. Der Hausgarten soll als zusammenh&ngende Grunflache dauerhaft erhalten
werden. Konkrete Festsetzungen werden jedoch nicht getroffen, da eine Ausgestaltung der
privaten Grunflache auch weiterhin nach Ermessen des Eigentiimers geschieht.

Ortliche Bauvorschrift

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, welche als értliche Bauvorschrift Bestandteil des
Bebauungsplans werden, erfolgen unter der Zielsetzung, tber die bauplanungsrechtlichen
Mdglichkeiten hinaus zu gewabhrleisten, dass die entstehende Bebauung sich in das Ortsbild
im Bereich der Rautendorfer Straf3e eingliedert. Aus diesem Grunde werden im Rahmen der
ortlichen Bauvorschrift Regelungen zur Dach- und Fassadengestaltung getroffen, die sich in-
haltlich an der ortlichen Bauvorschrift zur Ortlichen Bauvorschrift fir den Bereich der AuRRen-
bereichssatzung ,Rautendorf orientieren.

Flachenubersicht

Flachenart Grole Anteil
Sondergebiet, davon 19.428 m2 93,2 %
Flache zum Erhalt 1.036 m?

Private Grunflache 1.425 m? 6,8%
Gesamtflache 20.853 m? 100 %

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Mit der vorliegenden Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft planungsrechtlich vor-
bereitet, welcher im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu behandeln ist. Die
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung in dem
Bereich des Plangebiets, der derzeit noch nicht bebaut ist, erhebliche Umweltauswirkungen
zur Folge hat. Von den erheblichen Auswirkungen der Planung sind lediglich die Schutzguter
Flachen, Pflanzen und Tiere sowie Boden durch die vollstandige Versiegelung von Flachen
betroffen. Der hierfir ermittelte Kompensationsbedarf soll durch interne und externe Flachen
ausgeglichen werden.

Immissionsschutz

Begleitend zur vorliegenden Bauleitplanung wurde vom Ingenieurbiro T & H Ingenieure aus
Bremen eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, welche die Auswirkungen der
Schallimmissionen des Sondergebietes auf die umliegende schutzwirdige (Wohn-)Bebauung
durch die geplanten und bestehenden Nutzungen des Betriebes uberprift. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Tagzeit um mindestens 6 dB
unterschritten werden. Die Gerduschimmissionen des Lohnunternehmens sind daher als nicht
relevant einzustufen. Aus diesem Grund muss zur immissionsschutzrechtlichen Beurteilung
die Vorbelastung durch die im Bereich der Rautendorfer Stra3e vorhandenen gewerblichen
Betriebe (landwirtschaftliche Hofstellen) nicht berticksichtigt werden. Das vollstandige Gutach-
ten ist als Anhang Il beigefugt.

Immissionskonflikte im Plangebiet aufgrund der landwirtschaftlichen Hofstellen im Bereich der
Rautendorfer StralRe sind ebenfalls nicht zu erwarten. Die landwirtschaftlichen Betriebe mus-
sen im Zuge etwaiger ErweiterungsmafRnahmen unabhéngig von der vorliegenden Planung
den Schutzanspruch des vorhandenen (Wohn-)gebaudes auf der Hofstelle und der Wohnbe-
bauung in der Umgebung berucksichtigen.
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8.3

8.4

8.5

Die Belange des Immissionsschutzes werden nicht negativ berihrt.

Wasserwirtschaft

Die Beseitigung von anfallendem Oberflachenwasser wird im Bestand erfolgreich durch die
Einleitung in Versickerungsmulden , die im Plangebiet vorhanden sind, praktiziert. Fir die neu
zu errichtenden baulichen Anlagen ist eine Einleitung je nach Bedarf in neu anzulegende Ver-
sickerungsmulden oder einen Teich zur Ruckhaltung vorgesehen. Hierfir sind ausreichende
Flachen im Plangebiet vorhanden. Eine ordnungsgemalfe Oberflachenentwasserung kann so-
mit auch weiterhin gewahrleistet werden.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt im Bestand bereits Uber den Anschluss an den
vorhandenen Kanal in der Rautendorfer StralBe. Fir das neu geplante Biro- und Wohnge-
baude ist ebenfalls der Anschluss an den Schmutzwasserkanal vorgesehen.

Die Belange der Wasserwirtschaft werden nicht negativ beruhrt.

Landwirtschaft / Wirtschaft

Belange der Landwirtschaft sind durch die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen di-
rekt betroffen. Dies betrifft aber nur einen kleinen Teil der landwirtschaftlichen Nutzflachen,
die sich sudlich an das Plangebiet anschlie3en, so dass davon auszugehen ist, dass die Be-
eintrachtigungen im Zuge der vorliegenden Planung nur geringfligig sind. Des Weiteren dient
die Planung der Sicherung und Erweiterung eines landwirtschaftlichen Lohnunternehmens,
was eine Starkung der Landwirtschaft zur Folge hat.

Etwaige Einschrankungen der betrieblichen Entwicklung von vorhandenen landwirtschaftli-
chen Betrieben werden ausschlie3lich durch den Schutzanspruch des vorhandenen Haupt-
hauses auf dem Betriebsgrundstiick sowie der umgebenden Wohnbebauung bedingt und
nicht durch die Inhalte der vorliegenden Planung.

Damit sind keine negativen Auswirkungen auf die Belange der Landwirtschaft ersichtlich.

Ver- und Entsorgung

Das Grundstlck verfigt bereits Uber ein bestehendes Ver- und Entsorgungsnetz Giber das die
infrastrukturelle Anbindung der geplanten Neu- und Erweiterungsbauten erfolgen kann.

NACHRICHTLICHE HINWEISE
Archéaologische Denkmalpflege

Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverziglich der Ge-
meinde, dem Landkreis Osterholz als unterer Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Kampfmittel

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht ein allgemeiner Verdacht auf Kampf-
mittel. Sollten bei Erdarbeiten kampf- und Luftkampfmittel (Granaten, Bomben, Mienen u. &.)
gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
der Kampfmittelbeseitigungsdient zu benachrichtigen.

Beseitigung des Niederschlagswassers

GemalR & 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstuckseigentimer zur Beseitigung des Nieder-
schlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den An-
schluss an eine o6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein ge-
sammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
zu verhiten.
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10.
10.1
10.1.1

Altlasten

Sollten im Zuge von Baumaflinahmen Miullablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte
(kontaminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen
festgestellt werden, ist der Landkreis Osterholz als untere Bodenschutzbehérde zu benach-
richtigen.

Besonderer Artenschutz
Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren.

Erganzende Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten besonders und / oder streng geschitzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind

a) Rodungs- und Fallarbeiten von Gehdlzbestdnden im Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. Sep-
tember zu vermeiden. In Ausnahmefallen ist bei Gehdlzbeseitigungen innerhalb dieses
Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaftem und besetzten Nistplatzen sowie
von besetzten Baumhdhlen (durch Vogel oder Flederméause) unmittelbar vor dem Eingriff
zu Uberprifen.

Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar
sind Gehdlze auf Baumhohlen und ggf. darin Uberwinternde Arten sowie auf dauerhafte
Nistplatze zu tUberprifen.

b) Abriss- oder Baumaflihahmen an Bestandsgebauden sind vor ihrer Durchfihrung im Hin-
blick auf das Vorkommen von geschitzten Fledermausarten in der Zeit der Wochenstu-
benbildung (Mai und Juni) sowie auf das Vorkommen von dauerhaftem und besetzten
Nistplatzen zu Uberprtfen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach §
45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutz-
behodrde zu beantragen.

UMWELTBERICHT
Einleitung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen der Bauleitplanung, im vorliegenden Fall mit dem sogenannten ,Parallelverfah-
rens®, d.h. zur Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung des Bebauungs-
planes, sehen die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von
Natur und Landschaft, dokumentiert durch einen Umweltbericht gemar § 2 Absatz 4 und §
2a BauGB (BauGB, 2017) vor. Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung
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der Belange des Umweltschutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden
Detaillierungsgrad zur Verfligung steht.

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen Landschaftsausschnitt in der Ortschaft Rau-
tendorf, im Stden der Gemeinde Grasberg. Das Plangebiet umfasst einen etwa 2,1 ha grof3en
Geltungsbereich und liegt sudlich der Rautendorfer StraRe (K 25). Die raumliche Lage des
Geltungsbereiches ist der Abbildung 1, die genaue Abgrenzung der Planzeichnung zu entneh-
men.

Zentrale Planungsaussagen der hier behandelten Bauleitplanung sind hierbei auf Ebene des
Flachennutzungsplanes die Darstellungen eines etwa 2,1 ha groRen Sondergebietes (SO) so-
wie auf Ebene des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48 ,Lohnunternehmen Linde-
mann® die Festsetzung als ,Sondergebiet” (SO) mit der Zweckbestimmung ,Gewerbliches
Lohnunternehmen und Landwirtschaft".

Das Plangebiet und die nahere Umgebung wiesen urspriinglich Uberwiegend eine typische
findorffsche Siedlungsstruktur auf. Durch Uberpragungen mit neuzeitlichen Elementen stellt
sich die Gebaudestruktur mittlerweile als sehr heterogen dar. Die einzelnen (ehemaligen) Hof-
stellen und Wohngebaude liegen mehrheitlich auf der nérdlichen Seite der Rautendorfer
Stral3e, es finden sich jedoch auch vereinzelt Hofstellen auf der sudlichen Seite. Hierzu gehort
auch das vorliegende Plangebiet, das Uber zwei Zufahrten an die Rautendorfer StralRe verflgt.

Das Plangebiet beherbergt die baulichen Anlagen und Lagerflaichen eines Lohnunterneh-
mens, dessen Betriebsgelande sich auf den Bereich des Grundstiickes Rautendorfer Stral3e
11 erstreckt, in welchem sich auch der momentane Gebdudebestand konzentriert. Es handelt
sich hierbei um eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle. Die Hofstellenbetreiber haben
sich Mitte der 1990er-Jahre dazu entschieden, den Betrieb aus wirtschaftlichen Grinden zu
einem Lohnunternehmen mit dem Schwerpunkt Tiefbau umzustrukturieren. Die baulichen An-
lagen der ehemaligen Hofstelle dienen seitdem der Unterbringung der fur den Betrieb erfor-
derlichen Maschinen und Fahrzeuge. Vereinzelt findet zudem noch eine Tierhaltung (Pferde)
auf dem Grundstuick statt. Im Haupthaus sind die Buroraume des Unternehmens verortet. Des
Weiteren befinden sich auf dem Grundstiick noch eine Silageflache sowie ein Giillebehélter,
der derzeit verpachtet wird. Im stdlichen Teilbereich des Plangebietes befinden sich landwirt-
schaftlich genutzte Acker- und Grinlandflachen. Eine zu dem Grundstiick zugehérige Obst-
baumwiese befindet sich westlich neben dem Hauptgebaude, ist jedoch nicht Bestandteil der
vorliegenden Planung. Im Plangebiet selbst sind zudem mehrere fir landwirtschaftliche Hof-
stellen typische Gehdlzbestande vorhanden.

Die betriebliche Konzeption sieht fiir die weitere Entwicklung vor, den vorhandenen Gebaude-
bestand zu erhalten und im Rahmen der Betriebsausiibung auch weiter zu nutzen. Erganzt
sollen die baulichen Anlagen werden um einen Neubau im Nahbereich der Rautendorfer
Stral3e, der als Betriebsleiterwohnhaus fungieren soll, sowie um die vorhandene Siloplatte,
die durch eine zusétzliche Uberdachung als Maschinenunterstand umgenutzt wird. Des Wei-
teren ist eine grofl¥flachige Lagerflache vorgesehen, die hauptséchlich der Lagerung von Bau-
stoffen dienen. Im Zuge der Anlage der Lagerflache wird der derzeit vorhandene Gillebehélter
auf dem Grundstiick entfernt werden.

Da die Aufstellung der Bauleitpldane im sogenannten ,Parallelverfahren® erfolgt, werden die
Ausfiihrungen des vorliegenden Umweltberichtes auf den ,Detaillierungsgrad Bebauungs-
plan® abgestellt.

Der Bereich der Flachennutzungsplananderung ist im derzeit wirksamen Flachennutzungs-
plan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Ein verbindlicher Bauleitplan besteht bisher
nicht. Das Plangebiet liegt jedoch zu gro3en Teilen innerhalb des Geltungsbereiches der Au-
Renbereichssatzung ,Rautendorf”. Die AuRenbereichssatzung enthalt fir den Baustandort 24
(Rautendorfer StraRe 11) eine Uberbaubare Grundstucksflache fur das Hauptgebaude (Wohn-
haus mit Stall) sowie die Zulassigkeit von insgesamt 5 Wohneinheiten.
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10.1.2

10.1.2.1

Die geplante Errichtung weiterer baulicher Anlagen und die Bereitstellung gewerblicher Lager-
flachen lasst sich vom Umfang her nicht tiber das Instrument der Au3enbereichssatzung re-
geln. Um einen planungsrechtlichen Rahmen zu schaffen, der die Betriebserweiterung ada-
quat abbilden kann und gleichzeitig sicherstellt, dass sich die bauliche Entwicklung in die be-
stehende Siedlungsstruktur einfiigt, ist daher die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich. Planungsziel ist es
dabei, den baulichen Bestand und die bestehende Nutzung zu sichern sowie die Umnutzung
von bestehenden Nebenanlagen fiur betriebliche Zwecke und die Errichtung eines zusatzli-
chen Gebaudekorpers zu ermdglichen.

Zentrale Planungsaussagen der hier behandelten Bauleitplanungen sind auf Ebene des FIa-
chennutzungsplanes die Darstellungen eines etwa 2,1 ha grof3en Sondergebietes (SO) mit
der Zweckbestimmung ,Gewerbliches Lohnunternehmen und Landwirtschaft®. Auf Ebene des
Bebauungsplanes wird die genannte Flache als ,Sondergebiet” (SO) mit der Zweckbestim-
mung ,Gewerbliches Lohnunternehmen und Landwirtschaft® festgesetzt. Im nordwestlichen
Bereich des Plangebietes wird zudem eine private Grinflache festgesetzt, die bereits in Form
eines Hausgartens besteht und durch die Festsetzung dauerhaft erhalten werden soll. Dartiber
hinaus enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zum Erhalt von Baumen und Strauchern.

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige Grundflache bauliche An-
lagen sowie die Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Die maximal zulassige Grundflache bauli-
cher Anlagen betragt 10.869 mz2,

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen von 12,5 m soll dem bauli-
chen Bestand, aber auch der Umgebung Rechnung tragen.

Die differenzierten Regelungen sind den Planzeichnungen der Bauleitplane sowie den Be-
grindungen zu entnehmen.

Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzenl dargelegt.

In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten Fachgesetze eine
Konkretisierung in folgenden Planen:

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Osterholz (Landkreis Osterholz, 2000)
stammt aus dem Jahr 2000. Fir das Gebiet der Bauleitplanung trifft er folgende Aussagen:

Tab. 1: Aussagen des LRP Osterholz zum Plangebiet

Arten und Lebens-
gemeinschaften

Fur das Plangebiet sowie den angrenzenden Bereichen kommen keine wichtigen Bereiche fir Ar-
ten und Lebensgemeinschaften vor.

Heutige potentielle
natirliche Vegeta-
tion

Im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen kdmen ohne menschlichen Einfluss und unter
heutigen Standortbedingungen Pflanzengesellschaften der Hochmoorvegetation vor. Es wiirden
sich nach gewisser Regenerationszeit lebende Hochmoore entwickeln, die weitgehend baumfrei
und daftr mit Torfmoosen bedeckt waren. Auf Standorten, die starker vom Torfabbau betroffen
sind, waren Moorbirkenwalder die abschlieende Pflanzengesellschaft.

Bodden mit besonde-
ren Standorteigen-
schaften

Keine Darstellungen / Bewertungen

Wasser- und Stoff-
retention

Das Plangebiet sowie die angrenzenden Bereiche befinden sich in einem Bereich mit Bedeutung
fur die Grundwassererneuerung (Grundwasser-Neubildungsrate uber 200 mm/a).

Klima und Luft

Keine Darstellungen / Bewertungen

1 Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, Wasserhaus-
haltsgesetz, Niedersachsisches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschliellich seiner ergénzen-
den Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldgesetz, Niederséachsisches Gesetz iber den Wald
und die Landschaftsordnung etc.
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10.1.2.2

10.1.3

10.1.4

10.2
10.2.1

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Ortschaft mit erhaltenswertem Ortsbild. Eine Ortsbild-
bewertung fur Rautendorf hat hierbei ergeben, dass die positiven Aspekte gegeniiber den negati-
ven Uberwiegen.

Angrenzende Bereiche: Ostlich der Mittelsmoorer Landstrae befindet sich ein Bereich mit hoher
Qualitat fur das Landschaftsbild (Kategorie B). In diesem Landschaftsbereich (Gebietsnummer
8.1/7) ist teilweise ein hoher Anteil an strukturbildenden, natirlichen Landschaftselementen vor-
handen. Auch naturgeschichtliche Elemente sind zum Teil erkennbar bzw. kulturgeschichtliche
Elemente erkennbar ausgeprégt. Dartiber hinaus sind die Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des und des Naturgenusses nur gering beeintrachtigt.

Entwicklungs- und
MaRnahmenkarte

Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen sind keine Anforderungen an Nutzungen ange-
geben, auch wird auf keine Mal3nahmen fiir den besonderen Artenschutz hingewiesen. Allerdings
erfllt der 6stlich an das Plangebiet angrenzende Bereich die fachlichen Voraussetzungen zur Aus-
weisung eins Landschaftsschutzgebiets lber 3 ha.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (LP) fir die Gemeinde Grasberg (planungsgruppe grin - kdhler . storz &
partner, 1995) stammt aus dem Jahr 1995. Fir das Gebiet der Bauleitplanung trifft er folgende

Aussagen:

Tab. 2: Aussagen des LP Grasberg zum Plangebiet

Arten und Lebens-
gemeinschaften

Keine Darstellungen / Bewertungen

Boden und Wasser,
Klima/Luft, wichtige

Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche sind mit Uberwiegend hohem Wasserstand aus-
gestattet. Nordlich vom Plangebiet grenzen zudem landwirtschaftliche Nutzflachen und gréRere

Bereiche aus lokaler | Vegetationsflachen mit Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet an.
Sicht

Landschaftsbild Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche sind als Bereiche mit hohem Gehélz- bzw. Grin-
landanteil sowie einem kleinteiligen Wechsel unterschiedlicher Biotoptypen dargestellt. Entlang der
ostlich gelegenen Mittelsmoorer LandstraRe ist zudem eine Allee vorhanden. Ostlich des Plange-
bietes weist die Ortschaft Rautendorf darliber hinaus ein erhaltenswertes Ortsbild (Findorffsche

Siedlungsstruktur) auf.

Landschaftsent- Fur das Plangebiet wird als Schutz, Pflege- und Entwicklungsmaf3nahme sowie als Anforderung

wicklung an Nutzungen die Sicherung von Feuchtgriinland dargestellt. Nordlich und &stlich an das Plange-
biet angrenzend ist des Weiteren eine Allee gekennzeichnet.

Entwicklung = Keine Darstellungen / Bewertungen

schutzwirdige Be-

reiche

Schutzgebiete und -objekte

Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete (Europdische Schutzgebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete usw.) oder naturschutzrechtlich geschiitzte Objekte (geschutzte Bi-
otope, geschitzte Landschaftsbestandteile etc.) befinden sich im Plangebiet nicht.

Berlicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits dadurch be-
ricksichtigt, dass ein mdglichst umweltvertraglicher Standort gewahlt wurde, da dieser bereits
als Hofstelle und Betriebsstandort genutzt wird. Um zu dokumentieren, wie die vorgenannten
allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und Naturschutzes beachtet wurden, wird im
Folgenden eine differenzierte Betrachtung des Plangebietes durchgefihrt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft bertcksichtigt die Schutzglter des Natur- und Umweltschutzes gemaf den Vorgaben
des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umweltbericht selbst basiert auf der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Beschreibung
Zentrale Datengrundlage fiir die folgende Beschreibung des Plangebietes bildet eine Biotopty-
penkartierung, die im April 2019 durchgefiihrt wurde. Hierzu wurde der Kartierschlissel fir
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Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, Katierschlissel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen, 2016) angewendet. Die Wahl der Datengrundlage ,Biotoptypen® basiert auf
der Annahme, dass diese zu einem hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und
Landschaft abzubilden und ist gangige Praxis im Sinne der 88 1 Abs. 6 Nr. 7 i. V. m. der An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berlicksichtigung der
,Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege*
auf Grund der Betrachtung so genannter ,Schutzguter®.

Folgende Schutzgiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorliegenden
Umweltberichts beriicksichtigt:

Menschen

Flache

Pflanzen und Tiere

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild

Biologische Vielfalt

Sonstige Sach- und Kulturguter
Schutzgebiete und —objekte
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern.

In Abhangigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der Biotoptypen-
kartierung von denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zustandiger Stellen, erganzt.

Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzguter schlief3t sich deren Bewertung an. Um diese
Bewertung, inklusive dabei angelegter Mal3stédbe transparent zu gestalten, werden in Nieder-
sachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kom-
pensationsmodelle angewandt. Hier ist das so genannte BREUER-Modell von 1994 in seiner
aktuellen Version aus dem Jahr 2006 (BREUER 2006) verwendet worden.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-stufigen
Werteskala (I-V) vor, fur die Schutzgiter Boden, Klima / Luft sowie Landschaftsbild in einer 3-
stufigen Werteskala (1-3).2

Analog zu den letztgenannten Schutzgutern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzgiter Menschen, Flache, Wasser, Biologische Vielfalt, Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgutern und Schutzgiter / besonders geschiitzte Biotope zur besseren Vergleich-
barkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet. Hierbei gilt:

2 Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzguter mit den Wertstufen 1 — 2 — 3 vor, wobei
die Wertstufe 1 fur den hochsten, "besten” Wert, die Wertstufe 3 fur den niedrigsten, "schlechtesten" Wert
steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer-Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen und Tiere"
nun durch die Wertstufen 1-V; die weiteren der dort behandelten Schutzgiter erfahren weiterhin eine Einord-
nung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wertstufe | nun fiir
den niedrigsten, "schlechtesten”, die Wertstufe V bzw. 3 fur den hdchsten, "besten" Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzguter folgt der aktuellen Systematik.
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a)

b)

Tab. 3: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzgiter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspréagungen)

Wertstufe IV: Schutzgiter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe I11/2: Schutzgiter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzgiter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe I/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzgiter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert.

Menschen

Das Plangebiet wird gegenwaértig sowohl als Betriebsstandort des ansassigen Lohnunterneh-
mens sowie als Wohnstétte der Eigentiimer genutzt und dient damit als Arbeits- und Wohn-
standort. Damit besitzt der Uberwiegende Teil des Plangebietes diesbeziiglich eine grof3e Be-
deutung.

Daneben wird das Plangebiet derzeit im sudlichen Bereich landwirtschaftlich genutzt. Es dient
somit der Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse fir die menschliche Nutzung. Eine ,gute
fachlichen Praxis“ in der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen vorausgesetzt,
kann nicht erkannt werden, dass durch die Nutzung nachteilige Gesundheitsauswirkungen fir
den Menschen zu erwarten sind.

Ortspragende, markante Strukturen, die das Heimatgefiihl der Anwohner pragen, sind zudem
ebenfalls durch die zum Teil alten Hofgehdlze vorhanden.
= = Durch die Bedeutung als Arbeits- und Wohnstandort, sowie die Bedeutung als ortspra-

gende Struktur / Einheit im Sinne von Heimat, kann dem Gebiet in der Summe eine allge-
meine Bedeutung (Wertstufe 2) fir den Menschen zugewiesen werden.

Flache

Unter dem Schutzgut Flache ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemaR § la Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachensparenden Bauens zu
verstehen. Dabei steht der qualitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der quantita-
tive, der im Umweltbericht schwerpunktmangig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum einen entsprechend der derzeitigen Nutzung um bau-
liche Anlagen und Lagerflachen des Lohnunternehmens und zum anderen um landwirtschaft-
liche Flachen. Unabhangig von der Bestandssituation umfasst die Flacheninanspruchnahme
insgesamt ca. 2,1 ha.

Im Bereich des Betriebsgeldndes des Lohnunternehmens ist eine Vorbelastung fir das
Schutzgut Flache durch eine bestehende Flacheninanspruchnahme fur und Nutzungen gege-
ben. Hierbei handelt es sich um Uberbauungen sowie Versiegelungen fir Wege, Lagerflachen
und technische Betriebseinrichtungen. Im Bereich der derzeit landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen besteht keine Vorbelastung fir das Schutzgut Flache.

= Aufgrund der bestehenden Vorbelastung besitzt das Plangebiet eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) und die unbelasteten landwirtschaftlichen Flachen eine allgemeine Bedeu-
tung (Wertstufe 2) fur das Schutzgut Flache.

Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung der Bedeutung des untersuchten Raumes als Lebensstétte fur
Pflanzen und Tiere findet auf der Basis der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes statt. Die
Erfassung erfolgte am 18. April 2019.
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Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels (2016) und basiert im
Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere®. Dane-
ben finden die Kriterien ,Gefahrdung®, ,Seltenheit* sowie ,Naturnahe” Eingang in die Bewer-
tung.

Acker (A)

Der siidwestliche Bereich des Plangebietes stellt sich als intensiv genutzte Ackerflache dar.
Aufgrund der intensiven Nutzung ist nur ein sehr geringer bis gar kein krautiger Unterbewuchs
vorhanden.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Acker eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe ) zugemessen.

Artenarmes Intensivgrunland (Gl)

Im suidéstlichen Bereich wird das Plangebiet von dem Biotoptyp Artenarmes Intensivgrinland
eingenommen. Das Grunland weist aufgrund der intensiven Nutzung und der damit verbun-
denen Nahrstoffanreicherung vorwiegend das Gemeine Rispengras (Poa trivialis) auf. Dane-
ben treten Arten wie Gewdhnlicher Léwenzahn (Taraxacum officinale), Wiesen-Sauerampfer
(Rumex acetosa), Gansefingerkraut (Argentina anserina), Spitzwegerich (Plantago lanceo-
lata), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris) und Acker-Schmalwand (Arabidopsis thaliana)
auf.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Artenarmen Intensivgrinland eine all-
gemeine bis geringe Bedeutung (Wertstufe 1l) zugemessen.

Feldhecke mit standortfremden Gehdlzen (HFX)

Im nordlichen Bereich der dstlichen Plangebietsgrenze stockt eine Hecke aus insgesamt sie-
ben Lorbeerkirschstrauchern (Prunus laurocerasus), die allesamt eine betrachtliche Héhe und
Breite einnehmen.

= Als Lebensstétte flir Pflanzen und Tiere wird der Feldhecke mit standortfremden Geholzen
eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe Il) zugemessen.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Auf die Strauchhecke (HFS) aus Lorbeerkirschen folgt nach Stiden nahezu anschlieRend eine
Hecke aus Baumen und Strauchern. Hierbei handelt es sich um Gehdélzarten wie Weiden-
baume (Salix spec.), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Sand-Birke (Betula pendula) und
Gemeine Hasel (Corylus avellana). Daneben wird die Hecke von einzelnen Brombeerstrau-
chern (Rubus fructicosus) durchsetzt.

Eine weitere Strauchhecke befindet sich 6stlich des sidlichen Hofstellengebaudes. Hier wach-
sen vor allem Straucher der Gemeinen Hasel (Corylus avellana). AuBerdem kommen hier
Arten wie Echte Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus mono-
gyna), Sand-Birke (Betula pendula), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) und Rotbuche (Fa-
gus sylvatica) vor.

= Als Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere wird den Strauch-Baumhecken eine allgemeine
Bedeutung (Wertstufe 1ll) zugemessen.

Sonstiger Einzelbaum (HBE)

Uber das Plangebiet verteilt stocken mehrere Einzelbdume, die vermutlich urspriinglich im
Zusammenhang mit den Geb&auden der landwirtschaftlichen Hofstelle als Windschutz ange-
pflanzt wurden und so auch eine Abgrenzung zwischen dem Gebaudebereich und der ehe-
maligen landwirtschaftlichen Hofflache bilden. Zu den Einzelbdumen zahlen vorwiegend Stiel-
eichen (Quercus robur), daneben kommen vereinzelt Baumarten wie Winter-Linde (Tilia
cordata), Gewohnliche Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) Sand-Birke (Betula pendula),
Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) und Weildtanne (Albies alba) vor. Der Stammful’ der Baume ist
teilweise mit Efeu (Hedera helix) bewachsen. An der Rautendorfer Strafl3e grenzt zudem eine
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Baumreihe innerhalb des StralRenraumes mit Arten wie Stieleiche (Quercus robur), Winter-
Linde (Tilia cordata) und Sand-Birke (Betula pendula) an den Geltungsbereich an.

Insbesondere einige Eichenbdume sowie der Kastanienbaum im Plangebiet sind aufgrund ih-
res Alters und der dementsprechenden GréRe pragend fir das Ortsbild.

= Entsprechend den Vorgaben des angewandten Modells wird auf eine Bewertung der
Baumgruppe / Einzelbaum verzichtet.

Artenreicher Scherrasen (GRR)

Der nordliche Bereich des Plangebietes, der an die Rautendorfer StralRe angrenzt, ist dem
Biotoptyp Artenreicher Scherrasen zuzuordnen. Kennzeichnende Arten sind die Graser Ein-
jahriges Rispengras (Poa annua), Gewoéhnliches Rispengras (Poa trivialis) und Wolliges Ho-
niggras (Holcus lanatus). Weiterhin finden sich hier Kleiner Storchschnabel (Geranium pusil-
lum) und Gewdhnlicher Léwenzahn (Taraxacum officinale) sowie Gundermann (Glechoma
hederacea). Auch etwas sudlich, in Richtung Hofgebaude, befindet sich ein Bereich mit Arten-
reichem Scherrasen, der ebenso die genannten Arten aufweist.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Artenreichen Scherrasen eine allge-
meine bis geringe Bedeutung (Wertstufe Il) zugemessen.

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

Der Gartenbereich schlieRt westlich und siidlich mit einer Rasenflache, vereinzelten Baumen
und Zierstrauchern sowie kleinen Beeten mit Zierpflanzen an das bestehende Wohnhaus an.
In den Zierbeeten kommen vorwiegend Schmetterlingsflieder (Buddleja davidii), Rhododend-
ron (Rhododendron spec.), Spindelstrauch (Euonymus spec.), Eibe (Taxus spec.), Efeu (He-
dera helix) sowie Buchsbaum (Buxus sempervirens) vor. Die Rasenflache enthalt die Pflan-
zenarten des Artenreichen Scherrasens (GRR).

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Ziergarten eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zugemessen.

Landwirtschaftliche Gebaude (OD)

Vorwiegend im westlichen und stdlichen Bereich wird das Plangebiet von Gebaudeflachen
(Wohnhaus, landwirtschaftliche Gebaude wie Stalle und Schuppen) und den dazwischenlie-
genden befestigten Flachen eingenommen.

= Als Lebensstatte fiir Pflanzen und Tiere wird den landwirtschaftlichen Gebauden eine all-
gemeine bis geringe Bedeutung (Wertstufe Il) zugemessen.

Lagerplatz (OFL)

Vorwiegend im nordéstlichen Plangebiet sind Lagerplatze vorhanden, auf denen v.a. Boden-
material im Zusammenhang mit dem bestehenden Lohnunternehmen lagert. Hierzu zéhlen
Uberwiegend sandige und erdige Baustoffe. Des Weiteren besteht im zentralen Plangebiet ein
Gullebehélter, der wahrend der Biotoptypenkartierung nicht gefillt war. Westlich vom Gille-
behalter ist eine Boschung vorhanden. Diese, wie auch die direkt umliegenden Bereiche des
Glllebehdlters sind mit Gehdlzen wie Sand-Birken (Betula pendula), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) sowie vereinzeltem Brombeerbewuchs (Rubus fructicosus) umgeben. Ins-
gesamt sind die Lagerplatze zum Teil gepflastert, iberwiegend aber auf offenem Boden vor-
handen. Im &stlichen Bereich des Plangebietes ist des Weiteren eine Siloplatte vorhanden,
die allerdings nicht mehr fir die Lagerung von Silage genutzt wird, sondern wie die Lager-
platze (OFL) ebenfalls durch das Lohnunternehmen in Anspruch genommen wird.

= Als Lebensstéatte fiur Pflanzen und Tiere wird dem Lagerplatz eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zugemessen.

Befestige Flache mit sonstiger Nutzung (OFZ2)

Vor allem zwischen den landwirtschaftlichen Gebauden (OD) bestehen befestigte Flachen,
die Uberwiegend asphaltiert sind.
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d)

= Als Lebensstatte fiur Pflanzen und Tiere wird der befestigten Flache mit sonstiger Nutzung
eine geringe Bedeutung (Wertstufe ) zugemessen.

Reitsportanalage (PSR)
Nérdlich an das Artenarme Intensivgriinland grenzt ein Reitplatz an, der einer hobbymaRigen

Nutzung unterliegt. Der Reitplatz ist mit Sand bedeckt und wird durch einen Holzzaun abge-
grenzt. Umliegend stocken einzelne Straucher des Schwarzen Holunder (Sambucus nirgra).

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird der Reitsportanlage eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zugemessen.

Weg (OVW)

Zwischen der Acker- und Grinlandflache befindet sich ein landwirtschaftlich genutzter Weg.

Durch die landwirtschaftlichen Fahrverkehr weist der Weg tberwiegend offene Bodenverhalt-
nisse auf.

= Als Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere wird dem Weg eine geringe Bedeutung (Wertstufe
1) zugemessen.

Boden

Folgende Daten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden lassen
sich aus dem Kartenservers des Niederséchsischen Bodeninformationssystems (Landesamt
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2019) entnehmen:

Tab. 4: Naturbirtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden

Bodentyp Podsol-Gley

Bodenlandschaft Talsandniederungen

BodengroRlandschaft Talsandniederungen und Urstromtéler

Bodenregion Geest Abb. 7: Bodentyp des Plangebiets
Sonstiges abgetorft

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung z&hlt zu der naturraumlichen Hauptein-
heit Hamme-Oste-Niederung sowie zur naturraumlichen Einheit Worpsweder Moore und hier
wiederum zu der naturraumlichen Untereinheit der Grasberger Moore. Die naturraumliche Ein-
heit Worpsweder Moore ist gekennzeichnet durch ein relativ ebenes Relief.

Das Plangebiet befindet sich rund 7 m Giber NHN und wird durch Grundwasserbdden gepragt.
Ausgehend von den fir die Grasberger Moore typischen Hochmoorbdden hat sich hier im
Laufe des 18. Und 19. Jahrhunderts mit der hannoverschen Moorkolonisation eine planméa-
RBige Besiedlung, Entwasserung und Nutzung der Moorbéden ergeben. Mit der Kultivierung ist
das Hochmoor fast vollstandig verschwunden, so dass die darunter befindlichen Talsandbo-
den zutage getreten sind.

Bei dem Boden im Plangebiet handelt es sich um vorwiegend sandige Substrate, die sich im
Laufe der Zeit zu Podsol-Gley entwickelt haben. Durch den Einfluss eines hoch anstehenden
Grundwasserspiegels konnte zudem ein Stauwasserwasserhorizont entstehen, so dass hier
die Standorteigenschaften des Gleybodens anzutreffen sind.
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e)

f)

Aufgrund der Giberwiegenden Bebauung und Versiegelung des Plangebietes ist es bereits zu
einschneidenden Veranderungen der natirlichen Bodenverhéltnisse gekommen. Damit weist
der Boden hier nur noch einen geringen Nattrlichkeitsgrad auf. Insgesamt hat der Boden im
Plangebiet aber auch durch die Moorkultivierung mit entsprechender Entwasserung eine
starke Veréanderung erfahren, so dass auch dadurch von einer deutlichen Uberpragung fiir
den Boden auszugehen ist.

Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden im Weiteren die Para-
meter "Besondere Werte" (z. B. kulturhistorische Bedeutung, Naturnahe), "Gefahrdung der
Funktionsfahigkeit" (z. B. Wasser- oder Winderosionsgefahrdung) und "Beeintrachtigung der
Funktionsfahigkeit” (z. B. Entwésserung) verwendet. Eine besondere Bedeutung der Boden
des betrachteten Landschaftsausschnittes kann aufgrund der deutlichen Uberpragung des
Standortes durch die bestehenden Versiegelungen sowie die Malinahmen zur Moorkultivie-
rung nicht erkannt werden.

=3 Den gegenwartig versiegelten Boden im Plangebiet wird eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe 1) zugemessen. Den Boden des verbleibenden Geltungsbereiches wird eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

Wasser
Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflaichenwasser.

Da sich im Geltungsbereich der Bauleitplanung keine Oberflachengewasser befinden, be-
schrankt sich die folgende Beschreibung auf das Grundwasser.

Hinsichtlich der Situation des Grundwassers handelt es sich nach dem NIBIS um ein Gebiet
mit mittlerer Grundwasserneubildungsrate bzw. Sickerwasserrate (201-250 mm/a).

Das Gebiet ist nach den Angaben der niedersachsischen Umweltkarten weder Bestandteil
eines Trinkwasserschutzgebietes, noch eines Vorrang- oder Vorsorgegebietes fir die Trink-
wassergewinnung. Somit ist die Bedeutung des Grundwassers fir die menschliche Nutzung
nicht ausschlaggebend.

Die anstehenden Bdden besitzen Giberwiegend sandiges Substrat. Im Vergleich zu Béden mit
bindigem Substrat haben die Béden damit eine erhdhte Fahigkeit Niederschlagswasser auf-
zunehmen. Demgegeniber stehen verminderte Fahigkeiten in Bezug auf die Bindung und
Pufferung von Nahr- und Schadstoffen. Hierbei ist allerdings zu beachten, dass durch den
vorhandenen Stauhorizont im Boden die genannten Fahigkeiten gemindert werden.

Durch die bestehenden Versiegelungen ist die Sickerfahigkeit der Boden in diesen Bereichen
stark eingeschrankt.

= In der Zusammenschau wird dem Geltungsbereich in Bezug auf das Schutzgut Grund-
wasser eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

Klima/ Luft

Das Plangebiet gehort zur klimadkologischen Region Kistennaher Raum und ist maritim ge-
pragt. Die maritimen Einflisse bewirken einen ausgeglichenen Temperaturverlauf, hohe Nie-
derschlagswerte und hohe Windgeschwindigkeiten. Die Winter sind mild und schneearm, die
Sommer kiihl und regnerisch. Tabelle 5 fasst die wichtigsten Klimadaten des Landkreises Os-
terholz zusammen.

Tab. 5: Klimadaten des Landkreises Osterholz

mittlere Windgeschwindigkeiten 4-5,5m/s
vorherrschende Windrichtung im Jahresdurchschnitt 50 % SW-NW
Lufttemperatur im Jahresmittel 8,6 °C
mittlere Jahresschwankungen der Lufttemperatur 16,5-17,5 °C
Anzahl der Sommertage im Jahr (Maximumtemp. 25 °C) 15-25
Anzahl der Frosttage im Jahr (Minimumtemp. 0 °C) 60-80
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mittlere Jahressumme der Sonnenscheindauer 1.500-1.550 Std.
mittlere jahrliche Niederschlagshéhe 700-825 mm

Rel. Feuchte im Jahresmittel 83 %
Schwulebildung 5-7 Tage im Juli und August
mittlere Zahl der Tage mit Nebel im Jahr 72

Das Mesoklima im Untersuchungsraum wird in erster Linie durch die Art der Bodennutzung
bestimmt. Im vorliegenden Fall herrschen durch die gréf3tenteils versiegelten Flachen gestorte
Verhaltnisse vor, die das Klima beeintrachtigen.

Den Baumen im Untersuchungsgebiet kommt fir das lokale Klima insofern eine Bedeutung
zu, als dass sie zu einer Verringerung der Windgeschwindigkeiten beitragen und durch eine
hohere Verdunstungsleistung temperaturausgleichend auf die versiegelten Flachen im Plan-
gebiet wirken.

Als Vorbelastung bezogen auf das Schutzgut Luft sind die Schadstoffimmissionen des Ver-
kehrs auf der nérdlich angrenzenden Rautendorfer Stral3e, der 6stlich vom Plangebiet gele-
genen Mittelsmoorer Stral3e sowie der Fahrverkehre im Plangebiet selbst durch das Lohnun-
ternehmen zu nennen. Aufgrund der gegebenen Windgeschwindigkeiten bzw. der giinstigen
Windaustauschsituation ist dennoch von einer geringen Belastung auszugehen. Durch den im
Plangebiet zentral liegenden Gillebehélter und die landwirtschaftliche Bewirtschaftung im
sudlichen Bereich des Plangebietes sowie in den umgebenden Bereichen kdnnen zudem fir
den landlichen Raum typische Geruchsimmissionen auftreten. Wahrend der Biotoptypenkar-
tierung im April 2018 wurde der Gullebehélter allerdings nicht genutzt.

=3 Aufgrund der beschriebenen Situation ist dem Schutzgut Klima/Luft fur den Geltungs-
bereich der vorliegenden Planung daher eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zu-
zuweisen.

Landschaftsbild

Das Landschaftshild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschatft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes. Land-
schaftshildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von Oberfla-
chenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Kdhler & Preifld (2000) (Kohler & Preil3, 2000) zur Landschaftsbildbewertung.
Die Einstufung der Bedeutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Me-
thodik anhand der Kriterien:

Naturlichkeit

Vielfalt
¢ historische Kontinuitat
¢ Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Natdrlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpo-
pulationen, Gerduschen und Geriichen sowie auf die Erlebbarkeit einer natirlichen Eigenent-
wicklung der Landschatft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elemen-
ten, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium historische Kontinuitat wird angegeben, in welchem Umfang ein Land-

schaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So wei-
sen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitat auf.
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Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftsbildes von Bedeutung, in welchem MalR3e eine
Freiheit von Beeintrachtigungen besteht. Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen
des Landschaftshildes durch das Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerdusche und Ge-
riiche, die fir den jeweiligen Naturraum nicht typisch sind, zu beriicksichtigen. Hierzu zahlen
zum Beispiel groRe StralRen, Siedlungsrander mit moderner Bebauung ohne Eingriinung,
Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturraumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als MaRRstab fur die genann-
ten Kriterien anzuwenden.

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Untereinheit der Grasberger Moore. Typisch fir
diesen Naturraum ist das ebene Relief und die urspriinglich gro3flachigen Hochmoore, die im
Bereich der Worpe-Niederung durch ein Niedermoor-Band voneinander getrennt wurden. Im
18. und 19. Jahrhundert erfolgte im Zuge der hannoverschen Moorkolonisation eine planméa-
RBige Entwasserung, Besiedelung und Nutzung der Grasberger Moore. Daflr wurden zahlrei-
che Graben und Kanale angelegt, die sowohl der Entwéasserung dienten als auch als Trans-
portweg fur Torf und landwirtschaftliche Produkte nach Bremen genutzt wurden. Die Anord-
nung der Graben hat zur Folge, dass dadurch typische Moorbreitstreifensiedlungen entstan-
den sind, in denen die Flurstiicke in schmale Blocke unterteilt wurden. Als charakteristische
Siedlungsform sind langgestreckte Stral3enddrfer zu nennen, die zur Stral3e hin haufig mit
Birkenalleen und einem vorgelagerten Graben versehen sind. Typisch flr den Naturraum des
Plangebietes sowie der naheren Umgebung sind weiterhin Hofgrundstiicke mit umgebenden
Gehdlzen im Bereich der Wohnhéauser in der sonst eher baumfreien Landschaft. Im Anschluss
an die Hofgrundstiicke liegen in deren Verlangerung Grinlandflachen, die vorwiegend bewei-
det werden.

Das Landschaftshild im Plangebiet und der néheren Umgebung ist durch die in den letzten
Jahren stattgefundenen Siedlungserweiterungen der Ortschaft Rautendorf bereits deutlich
Uberpragt. Vor allem sidlich des Plangebietes, entlang der LandesstraRe 154 (Rautendorfer
Landstral3e), entstanden Wohnhauser, die nicht dem typischen und damit eher weitlaufigen
StralRendorf entsprechen. Auch die stdlich vom Plangebiet befindliche Baumschule zeigt eine
solche Uberpragung. Als pragend sind vor allem die noch zum Teil alten Gehélzbestiande im
ndrdlichen Bereich des Plangebiets anzusehen.

Im Plangebiet kommen anteilig recht wenige GroRRbaume und einzelne Geblsche vor, was
der natlrlichen Eigenart der urspriinglichen Landschaft in einem Hochmoor entspricht. Ande-
rerseits ist im Zuge der gro3flachigen Kultivierung der Moore die typische Moorvegetation ver-
loren gegangen. Damit besitzt das Plangebiet und dessen Umgebung bezogen auf das Krite-
rium Natirlichkeit eine allgemeine Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Fir die Grasberger Moore ist eine Vielfalt und ein hdufiger Wechsel von Landschaftselemen-
ten nicht typisch. Die Landschaft ist vielmehr offen und weitlaufiger strukturiert. Dies zeigt sich
auch in den Strukturen des Plangebietes und den angrenzenden Flachen, in denen bis auf die
Geholze eine offene Landschaft mit Grunlandflachen dominiert. Eine besondere Artenvielfalt
ist im Plangebiet ebenfalls nicht gegeben. Dem Plangebiet kommt daher hinsichtlich des Kri-
teriums Vielfalt iberwiegend eine allgemeine Bedeutung zu.

Das Plangebiet sowie die ndhere Umgebung werden mindestens seit dem Jahr 1898 landwirt-
schaftlich genutzt. Die preuf3ischen Landesaufnahmen aus diesem Jahr zeigt, dass im Plan-
gebiet bereits zwei Gebdude mit umliegenden Laub- und Nadelgehdlzen vorkamen. Sudlich
des grol3eren Gebaudes war ein Gartenbereich vorhanden, der fir den Anbau von Obst und
Gemuse genutzt wurde. Im Zuge der Moorkolonisation gab es zudem im Bereich des 6stlichen
Plangebietes vereinzelt Torfstiche, um die Flachen landwirtschaftlich bewirtschaften zu kon-
nen. Der Verlauf der nordlich gelegenen Rautendorfer Stral3e sowie der dstlich gelegenen
Mittelsmoorer StralRe geht ebenfalls auf historische Wegeverbindungen zurtick. Au3erdem ist
in der historischen Karte der Rautendorfer Schiffgraben dargestellt, der sudlich vom Plange-
biet verlauft. In den hinter dem Hofgrundstiick angrenzenden Flachen, auf denen heute eine
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Grinland- und Ackerbewirtschaftung stattfindet, kam frither Heidehochmoor mit vereinzelten
Gehdlzen vor. Charakteristische historische Landschaftselemente, wie die umgebenden Hof-
gehdlze, sind weiterhin vorhanden. Daher kommt dem Kriterium historische Kontinuitat eine
allgemeine Bedeutung fir das Plangebiet zu.

Beeintrachtigt wird das Landschaftsbild des Plangebietes sowie der nédheren Umgebung durch
die Rautendorfer StraBe sowie die Mittelsmoorer Strale, aber auch durch Emissionen des
Lohnunternehmerbetriebes. Hierdurch werden die bestehenden Bedeutungen gemindert.

=  Zusammenfassend ist dem Schutzgut Landschaftsbild fiir das Plangebiet eine allge-
meine Bedeutung (Wertstufe 2) beizumessen.

Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fir das beplante Gebiet ist das Vorkommen einer geringen Anzahl von Le-
bensraumtypen. Da es sich bei den im untersuchten Gebiet vorliegenden Lebensraumtypen
nicht um Sonderbiotope handelt, die das Vorkommen allgemein seltener und/oder einer Fille
von Arten erwarten lassen, wird ihnen im Sinne der Sicherung der 6ortlichen biologischen Viel-
falt keine besondere Bedeutung zugemessen.

=3 Im Ergebnis wird dem Plangebiet daher in Bezug auf das hier behandelte Schutzgut
eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugeordnet.

Sonstige Sach- und Kulturguter

= Bedeutende Sach- und Kulturguter sind von der Planung nicht betroffen. Damit bleibt
dieses Schutzgut in der weiteren Betrachtung ohne Belang.

Schutzgebiete- und -objekte

Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

= Damit bleibt das Schutzgut Schutzgebiete- und —objekte in der weiteren Betrachtung
ohne Belang.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern, die wesentlich Gber das Mal3 der
Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kénnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt
nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern in der wei-
teren Betrachtung ohne Belang.

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 6: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiter von Natur und Landschaft

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*
Menschen Gesamtgebiet 2
Flache Unbelasteter Teil des Plangebietes 2
Belasteter Teil des Plangebietes 1
Pflanzen und Tiere Acker (A) |

Artenarmes Intensivgrinland (Gl) Il

Feldhecke mit standortfremden Gehélzen (HFX) Il

Strauch-Baumhecke (HFM) 11l

Sonstiger Einzelbaum (HBE)

Artenreicher Scherrasen (GRR) 1]

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

Landwirtschaftliches Geb&aude (OD)

Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung (OFZ)

|
|
Lagerplatz (OFL) |
|
|

Reitsportanlage (PSR)
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Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*

Weg (OVW) |
Boden versiegelte Flachen 1

verbleibender Geltungsbereich 2
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 2
Luft/Klima Gesamtgebiet 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 2
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1
Sonstige Sach- und Kulturguter Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgebiete und —objekte Gesamtgebiet ohne Belang
Wechselyvirkungen zwischen den | Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgitern

*Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzgliter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung
Wertstufe I1l/2: Schutzgiter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene-  + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerati- (-150 Jahre Regenerationszeit)
onszeit)

Besonderer Artenschutz

Fir das Plangebiet ist das Vorkommen von bestandsgefahrdeten3 besonders geschitzten Ar-
ten auf Grundlage der zur Verfigung stehenden Daten nicht bekannt. Im Plangebiet sowie
dessen Umgebung kann allerdings ein Vorkommen besonders geschiitzter Tierarten (Vogel-
und Fledermausarten) nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Daher wurde das Vorkommen
dieser Arten mittels einer Potentialuntersuchung abgeschatzt. Ziel des besonderen Arten-
schutzes ist die Verhinderung von Toétungen, Verletzungen und Stérungen der geschitzten
Arten sowie die Verhinderung einer Zerstérung oder sonstigen Beeintréachtigung der Ruhe-
statten der Arten.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind vor allem siedlungs- und stérungstolerante
Heckenbriter sowie andere typische Siedlungsarten, wie z. B. der Haussperling, die haufig an
Gebauden briuten, zu nennen. Es handelt sich dabei ausschliel3lich um Arten, die in Sied-
lungsgebieten haufig vorkommen und durch das Verkehrsaufkommen auf der angrenzenden
Rautendorfer StralRe sowie im Plangebiet selbst nicht gestért werden. Ein Vorkommen von
gefahrdeten Arten, wie beispielweise Wiesenbriter, ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Auf-
grund der Erhaltung von Einzelbaumen und den an der ¢stlichen Geltungsbereichsgrenze sto-
ckenden Strauchhecken, einschlie3lich deren Erganzungspflanzung, bleibt die 6kologische
Funktion der potentiell vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt. Insgesamt hat das Gebiet eine durchschnittliche Bedeutung fur die
Avifauna. Ein Verbotstatbestand ist nicht gegeben.

Bezlglich des potenziellen Vorkommens von Fledermausen innerhalb des Plangebietes ist
ebenfalls eher mit Arten zu rechnen, die haufiger in Siedlungsbereichen auftreten und somit
weniger stérungsempfindlich sind. Dazu zahlen Arten wie Breitfligel-Fledermaus (Eptesicus
serotinus) und Zwerg-Fledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Aufgrund der bestehenden Ge-
baude als moglicher Lebensraum sowie der auch zukiinftig gegebenen Eignung des Plange-
bietes als Fledermausjagdgebiet, durch den teilweisen Erhalt des vorhandenen Baumbe-
stands, kénnen Verbotstatbestédnde infolge von Stérungen jagender Flederméause ausge-
schlossen werden. Die verschiedenen Gehdlzreihen und -gruppen im Plangebiet stellen zu-
dem sowohl Leitelemente fur die Orientierung der Flederm&use dar als auch ein mogliches
Nahrungshabitat. Insgesamt hat das Gebiet eine durchschnittliche Bedeutung fur Fleder-
mause.

3 Entsprechend der ,Roten-Listen* Niedersachsen und Bremens sowie Deutschlands. Die Reduktion auf bestands-
gefahrdete besonders geschutzte Arten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen von BREUER, die in dem
Beitrag zur Tagung der Niedersachsischen Strafenbauverwaltung am 30.08.2005 unter dem Titel ,Besonders
und streng geschlitzte Arten, Konsequenzen fir die Zulassung von Eingriffen* veréffentlicht wurden.
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10.2.4
10.2.4.1

Aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Biotoptypen ist ein Vor-
kommen weiterer geschiitzter Arten nicht zu erwarten.

Insgesamt stehen die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) der Planung somit nicht entgegen.

Unabhangig hiervon wird allgemein auf die Beachtung der Vorschriften zum besonderen Ar-
tenschutz gem. 8 44 BNatSchG hingewiesen. Zur Vermeidung evtl. Tétungen sollte, soweit
moglich, eine ggf. notwendige Rodung zudem im Zeitraum zwischen dem 01.10. und
28./29.02. erfolgen.

Die relevanten artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formu-
liert. Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Arten der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfihrung der Planung

Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporéren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optischen Reizen durch sich bewegende Baufahr-
zeuge sowie zu Erschitterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich negativ
auf die Schutzglter auswirken kénnen. Allerdings ist durch das bestehende Lohnunternehmen
sowie die landwirtschaftliche Nutzung diesbeziglich schon eine gewisse Vorbelastung gege-
ben, so dass erhebliche Beeintrachtigungen daher in Folge der baubedingten Immissionen
nicht zu erwarten sind.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei empfindlichen Standorten Be-
eintrachtigungen verschiedener Schutzguter (z. B. Boden, Flache, Tiere und Pflanzen, Grund-
wasser) in unterschiedlichem Ausmald geben. Das gleiche gilt bei weiteren Baumaf3-nahmen,
die Einfluss auf den Boden haben. Beispiele hierfir sind temporare Abgrabungen, Aufschut-
tungen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge des Baus im zusatzlichen Baufens-
ter einstellen, sind vor allem die Flacheninanspruchnahme fur das geplante Betriebsleiter-
wohnhaus zu nennen. Zudem kommt es zu einer Versiegelung von Bodenstandorten sowie
zur Abgrabung und Aufschittung von Boden. In Folge ist eine Verminderung der Sickerfahig-
keit des Bodens zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund des geplanten Baus innerhalb des zusétzlichen Baufensters sowie der standortli-
chen Absicherung des Lohnunternehmens ist in einer landlichen Region mit einem gewissen
Verkehrsaufkommen auf der Rautendorfer Strale zu Stof3zeiten und damit verbunden mit
kurzzeitig erhéhten Schallimmissionen zu rechnen. Hinzu kommen die Schadstoffimmissio-
nen, welche von Kraftfahrzeugen ausgestof3en werden. Diese werden jedoch aufgrund der
relativ windexponierten Lage keine erheblichen Beeintréachtigungen zur Folge haben. Der
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Abfall wird in haushaltsiiblicher Menge und Zusammensetzung entstehen. Abtransport und
Entsorgung werden von einem regionalen Abfallentsorgungsunternehmen durchgefihrt.

Voraussichtliche schutzgutsbezogene Beeintrachtigungen

Menschen

Neben der planungsrechtlichen Absicherung der bestehenden Nutzungen soll auch die Erwei-
terung einer derartigen Nutzung dienen. Damit verbunden sind die Sicherung als Arbeits- und
Wohnstandort durch das geplante Betriebsleiterwohnhaus sowie die zusatzlichen Maglichkei-
ten zur Unterbringung von Maschinen und Geraten durch die Uberdachung der vorhandene
Siloplatte.

Ortspragende Strukturen in Form von landschaftspragenden Baumen bleiben teilweise beste-
hen und kénnen weiterhin ein Heimatgefiuihl vermitteln. Auch bestehende Hecken bleiben er-
halten bzw. werden ergdnzt. Damit besitzt das Plangebiet weiterhin eine Bedeutung fur den
Menschen.

= Dem Gebiet kann in der Summe weiterhin eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) fur
den Menschen zugewiesen werden.

Pflanzen und Tiere

Aufgrund der Uberwiegenden schon bestehenden betrieblichen Nutzung des Plangebietes
sind im geplanten Sondergebiet ,Gewerbliches Lohnunternehmen und Landwirtschaft® in Be-
zug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere die Biotoptypen

e Strauch-Baumhecke (HFM),

e Sonstiger Einzelbaum (HBE),

e Artenreicher Scherrasen (GRR),
e Artenarmes Intensivgrinland (Gl),
¢ Reitsportanlage (PSR),

¢ Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ),

o Acker (A)

durch eine Uberplanung zu Gunsten einer baulichen Nutzung betroffen. Durch die Festset-
zung einer Sondergebietes ist eine Beseitigung der vorhandenen Biotoptypen zulassig, so
dass ein vollstandiger Verlust dieser Lebensraume mdglich ist. Als Lebensrdume mit einer
hoéheren Wertigkeit sind davon die zwei erstgenannten Biotope betroffen, fir die von erhebli-
chen Beeintrachtigungen durch die Planung auszugehen ist. Anders verhélt es sich bei den
Ubrigen Biotopen, die nur eine allgemeine bis geringe oder geringe Bedeutung als Lebens-
raum besitzen. Hier ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

Da entlang der ostlichen Plangebietsgrenze eine Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern festgesetzt wird, erfahren die in diesem Bereich vorhandenen Biotoptypen Feldhecke
mit standortfremden Gehdlzen (HFX), Strauch-Baumhecke (HFM) und Sonstiger Einzelbaum
(HBE) keine Uberplanung zu Gunsten einer baulichen Nutzung. Gleiches gilt auch fur die im
weiteren Plangebiet zum Erhalt festgesetzten Sonstigen Einzelbdume (HBE), so dass auch
hier keine Uberplanung stattfinden wird.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung sowohl im Plangebiet als auch in den angrenzenden Be-
reichen und durch die Rautendorfer Stral3e, unterliegt das Plangebiet einem erheblichen St6-
rungsdruck. Daher ist davon auszugehen, dass mit der geplanten Erweiterung, kein relevanter
Anstieg des Stdrungspotentiales bezogen auf das Schutzgut Tiere erfolgen wird.

= Den Biotoptypen Strauch-Baumhecke (HFM) und Sonstiger Einzelbaum (HBE) kommt
zukinftig eine geringe Bedeutung (Wertstufe I) zu. Den Biotoptypen Artenreicher Scher-
rasen (GRR) sowie Artenarmes Intensivgriinland (Gl) ist in Zukunft weiterhin eine all-
gemeine bis geringe Bedeutung (Wertstufe 1l) zuzuordnen und den Biotoptypen
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d)

f)

Reitsportanlage (PSR), Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) und Acker (A) nach wie vor eine
geringe Bedeutung (Wertstufe |) zuzuweisen. Darliber hinaus bleibt die Wertigkeit der
Biotoptypen innerhalb der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie fiir die festgesetzten
Einzelbaume bestehen bzw. wird erhoht.

Boden

Durch die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48 wird tUberwie-
gend der bauliche Bestand festgeschrieben, so dass es hier zu keinen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden kommt. Anders stellt sich dies insbesondere im norddstlichen Plan-
gebiet dar, in dem zusatzliche Baufenster fir die betriebliche Erweiterung vorgesehen sind.
Insgesamt darf im Plangebiet die maximal Gberbaubare Grundstiucksflache von 10.869 m?
nicht Uberschritten werden.

In den zukinftig zu versiegelnden Bereichen gehen Bodenfunktionen wie zum Beispiel die
Wasserspeicherfahigkeit und die Pufferwirkung teilweise oder ganz verloren, so dass diese
Beeintrachtigung als erheblich angesehen werden kann. Zudem ist innerhalb des zukunftig
versiegelten Bereiches von einer degenerativen Bodenentwicklung auszugehen.

= Im Ergebnis ist den Bdden bereits bestehenden sowie zukilnftig versiegelten Béden
eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zuzumessen. Fur alle von Eingriffen frei bleiben-
den Bodenstandorte kann davon ausgegangen werden, dass deren allgemeine Bedeu-
tung (Wertstufe 2) erhalten bleibt.

Wasser

Aufgrund der bestehenden Bebauung / Versiegelung kommt es nur durch die mit der Bauleit-
planung ermdglichten neuen Bauvorhaben zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Hier ist
von einer Verminderung der Grundwasserneubildungs- sowie Filterfahigkeit auszugehen.

In Anbetracht der in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser geringen zusatzlich zulassigen
Bebauung bzw. Versiegelung und der geringen Grundwasserneubildungs- und Sickerungs-
rate wird diese Beeintrachtigung als nicht erheblich angesehen.

= Im Ergebnis ist dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser auch
in Zukunft eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen.

Klima/ Luft

Da das Plangebiet Uberwiegend bebaut ist, ist bereits von einer veranderten klimatischen Si-
tuation auszugehen. Weiterhin wirken sich auch die nordlich verlaufende Rautendorfer Stralie
sowie die Fahrverkehr im Plangebiet als Emissionsquelle negativ auf das lokale Klima aus.

In Anbetracht der geringen Ausdehnung der zusatzlich zulassigen Bebauung bzw. Versiege-
lung und der klimatischen Gegebenheiten mit hohen Windgeschwindigkeiten ist daher nicht
davon auszugehen, dass sich erhebliche Auswirkungen ergeben werden.

=> Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass das betrachtete Gebiet auch kinftig in Be-
zug auf das Schutzgut Klima / Luft von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) sein wird.

Landschaftsbild

Aufgrund der bestehenden Bebauung innerhalb des Plangebietes und dadurch, dass die zu-
satzlich neuen Baufenster im Anschluss an die Hofstelle zu sehen sind und nicht weiter au-
Rerhalb davon entfernt umgesetzt werden, wird sich die zusétzliche Bebauung nicht nachteilig
auf das Landschaftsbild auswirken. Positiv zu bewerten ist dariber hinaus, dass an der 6stli-
chen Geltungsbereichsgrenze eine Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern festge-
setzt wird, in der heimische und standortgerechte Gehdlzen vorgesehen sind und damit zur
weiteren Eingrinung beitragen wird. Auch mit der Festsetzung der zu erhaltenden Baume
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10.2.4.3

h)

werden ortsbildpragende Einzelbdume gesichert, so dass das Landschaftsbild dadurch positiv
berlhrt wird.

= Im Ergebnis kommt dem betrachteten Gebiet auch nach Durchfiihrung der mit der vor-
liegenden Bauleitplanung zusétzlich zulassigen BaumaRnahmen eine allgemeine Be-

deutung (Wertstufe 2) zu.

Biologische Vielfalt

Da im Plangebiet aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten keine seltenen und/oder ge-
schutzten Arten mit hohem Spezialisierungsgrad zu erwarten sind und die potentiell vorkom-
menden Arten zum Uberwiegenden Teil weiterhin in der Umgebung des beplanten Gebietes
vorkommen, ist eine Beeintréchtigung der ortlichen biologischen Vielfalt nicht zu erwarten.

= Dem Schutzgut Biologische Vielfalt wird auch in Zukunft eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe 1) zugerechnet.

Schutzgebiete und -objekte sowie Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Da Schutzgebiete und -objekte sowie bedeutsame Wechselwirkungen weder im Plangebiet,
noch in der Umgebung vorhanden sind, ergeben sich keine Auswirkungen.
Zusammenfassende Darstellung

Tab. 7: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter von
Natur und Landschaft

Schutzgut Btéwer‘teter Bedeutung.
ereich vorher nachher
Menschen Gesamtgebiet 2 2
Flache Unbelasteter Teil des Plangebietes 2 1
Belasteter Teil des Plangebietes 1 1
Pflanzen und Tiere Acker (A) | |
Artenarmes Intensivgrinland (Gl) I I
Feldhecke mit standortfremden Geholzen (HFX) 1l I
Strauch-Baumhecke (HFM) 1] /i
Sonstiger Einzelbaum (HBE) - -1
Artenreicher Scherrasen (GRR) 1l (WA
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) | |
Landwirtschaftliches Geb&aude (OD) | |
Lagerplatz (OFL) | |
Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung (OFZ) | |
Reitsportanlage (PSR) | |
Weg (OVW) | |
Boden zuklnftig versiegelte Flachen 2 1
im Bestand versiegelte Flachen 1 1
verbleibender Geltungsbereich 2 2
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 2 2
Luft/Klima Gesamtgebiet 2 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 2 2
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1 1
Sonstige Sach- und Kulturguter Gesamtgebiet ohne ohne
Belang Belang
Schutzgebiete und -objekte Gesamigebiet B?er:gr?g B?er:gr?g
Wechselwirkungen zwischen Gesamtgebiet ohne ohne
den Schutzgitern Belang Belang

* Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzgiter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzgiiter von allgemeiner Bedeutg.
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10.2.5

10.2.5.1

Bewerteter Bedeutung*

Schutzgut i
Bereich vorher nachher

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerations- (-150 Jahre Regenerationszeit)

zeit)
Kompensationserheblich beeintrachtigte Schutzgliter/bewertete Bereiche (s. u.) sind im Fettdruck dargestellt.

Eingriffsbilanz

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen” (§ 14 Abs. 1 BNatSchG) sowie die Bemessung eines poten-
ziellen Kompensationsumfanges richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Breuer W. , 2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegenlberzustellen. Dies macht es mdg-
lich, den zu erwartenden ,Wertverlust” zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:

e Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen.

e Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG sind Schutz-
guter ab einer ,allgemeinen Bedeutung® (Wertstufe Ill / 2), die Schutzgtiter Landschaftsbild
und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Bedeutung“ (Wertstufe 3).

e Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung ist auszuge-
hen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan ermdéglichten Vorhaben die Abwer-
tung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens eine Wertstufe moglich er-
scheint bzw. anzunehmen ist.

e Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beeintrachtigun-
gen, die aufgrund ihrer kleinrAumigen Wirkung keine Auswirkungen auf den Wert des
Schutzgutes in einem deutlich Uber das Weichbild des Vorhabengebietes hinausreichen-
den Wirkraum erwarten lassen (v. a. Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima / Luft).

e Biotoptypen der Wertstufe 11l sind in einem Verhéltnis von 1:1 auszugleichen. Sind Bio-
toptypen der Wertstufen VV und IV im vom Eingriff betroffenen Raum in der entsprechenden
Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergréRert sich der Flachen-
bedarf auf das Verhaltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis 150 Jahre Re-
generationszeit) und auf das Verhaltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht regenerierbaren
Biotopen (mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

e Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das Verhaltnis zwi-
schen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 bei Béden mit ,besonderer Be-
deutung® und 1:0,5 bei den ,Ubrigen Béden®, unabhangig von dem Grad der Versiegelung.

e Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden sind einzeln auszugleichen. Die bri-
gen erheblich beeintrachtigten Schutzgiter dirfen zusammen ausgeglichen werden.

e Schutzverordnungen, wie z. B. Besonders Geschutztes Biotop, Naturschutzgebiet, fuhren
als Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegeniber nicht entsprechend
geschutzten Gebieten / Landschaftselementen.

¢ In Bezug auf (Einzel-)Baume sieht das Modell von BREUER den Verzicht auf Wertstufen
vor. Hier ist ein Ausgleich durch art- und anzahlgleiche Neupflanzungen zu erbringen.

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, ist von elf betrachteten Schutzgitern eines
von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Dies ist das Schutzgut Boden.

Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende Vor-
gaben zum Ausdruck:
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e Nach 8 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt ge-
wahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

e 8§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen sind.

e In 8 la Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefuhrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwégung zu berlicksichtigen
sind (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzguter
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, das Wirkungsgeflige zwischen den Schutz-
gutern sowie die biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fiir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfi-
gung steht. Gleichzeitig wurden die bisher im Rahmen der Eingriffsregelung betrachteten
Schutzguter um das Schutzgut ,Biologische Vielfalt* erweitert. Eine andere (héhere) Gewich-
tung der Belange des Umweltschutzes geht damit jedoch nicht einher.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwagend* dariiber zu befinden, ob / in welchem Umfang
nachteilige Folgen fur Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen uber
Vermeidungs- und AusgleichsmalBhahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1la Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
ausschlief3lich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®. § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdriicklich vor, dass anstelle von entsprechenden Pla-
ninhalten auch vertragliche Regelungen gemalf § 11 BauGB - d. h. stadtebauliche Vertrage
Uber die Durchfiihrung von MalBnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder sonstige
Maflinahmen zum Ausgleich getroffen werden kénnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Darlegung von MalBRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Bertcksichtigung von Vermeidungsmafnahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend 8 14 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs

In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fir Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig
berlihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen an dem vom Abwéagungsgebot erfassten Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit hat das BVerwG
dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen unterbleiben kénnen, wenn sie
"auch und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhaltnismaRige Opfer fordern" (BVerwG,
Beschluss vom 31.01.1997, Fuf3note 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungsplane, die
von einer "...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur mdglichst vollstandigen Vermeidung und
zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen
..."ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungdltigkeit der Satzung fuhrt, da die Erfordernisse
des Abwagungsgebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG verkannt wer-
den.
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[...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen‘,

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Vermeidungsmalfinahmen festgesetzt

bzw. sind bericksichtigt worden:

e Festsetzung der erhaltenswerten Baume in der Planzeichnung zum Bebauungsplan als
.Baume zum Erhalt‘. Dies entspricht sechs festzusetzenden Baumen im Plangebiet, bei
denen es sich um Laubb&ume handelt.

e Erhalt bzw. Gestaltung einer 5 m breiten Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern an der gstlichen Grenze des Plangebietes, um eine Eingriinung des Plangebietes zu
erzielen und negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu vermeiden.

e Lage der zusatzlich neuen Baufenster angrenzend an das vorhandene Hofgrundstiick. Es
wird somit auf Flachen zuriickgegriffen, die bereits baulich genutzt bzw. durch die angren-
zende Bebauung Uberpragt ist.

¢ Inanspruchnahme eines Standortes, der sich bereits in menschlicher Nutzung befindet und
der Uberwiegend eine geringe Bedeutung fir Umwelt, Natur und Landschaft aufweist.

e Festsetzung der im Sondergebiet (SO) versiegelbaren Flache in absoluten Zahlen und auf
den vorwiegenden Bestand, so dass es sich nur um eine moderate Erweiterung handelt.

e Beschrankung der maximalen Hohe baulicher Anlagen auf ein Maf3 von 12,5 m, wobei
geringfugige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Schornsteine) bis
zu 2,0 m zugelassen werden. Damit sollen Eingriffe in das Landschaftsbild durch tGberpro-
portional hohe Gebaude mdglichst vermieden werden. Als Bezugshdhe gilt gemaf § 18
Abs. 1 BauNVO die dem Bauvorhaben vorgelagerte ErschlieBungsstralie.

e Ausnutzung bestehender Infrastrukturanlagen, insbesondere der Hofzufahrten und der
versiegelten Flachen im Bestand. Damit soll eine zusétzliche Inanspruchnahme von Fl&-
chen vermieden werden.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von elf betrachteten Schutzgttern drei
von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Dies sind die Schutzguter Fla-
che, Pflanzen und Tiere sowie Boden.

Schutzgut Flache

Dieses Schutzgut ist durch die Inanspruchnahme von bisher unbelasteten landwirtschaftlichen
Flachen fir eine bauliche Nutzung betroffen. Der Eingriff wird zusammen mit den erforderli-
chen Kompensationsmal3hahmen fir das Schutzgut Boden ausgeglichen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Erhebliche Beeintrachtigungen betreffen die beiden Biotoptypen

e Strauch-Baumhecke (HFM) und
e Sonstiger Einzelbaum (HBE).

Der Verlust der Strauch-Baumhecke betrifft eine Flache von 120 m2. Entsprechend dem
Kompensationsmodell bedarf es fiir diesen Biotoptyp der Wertstufe Ill einer Kompensation im
Verhdltnis 1 : 1, so dass sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 120 m2 errechnet.

Durch die geplante Erweiterung der Bebauung und Versiegelung ist die Beseitigung von ins-
gesamt 19 Sonstigen Einzelbdumen im Plangebiet zuldssig. Nach dem hier angewandten
Kompensationsmodell ist ein Ausgleich durch art- und anzahlgleiche Neupflanzungen zu er-
bringen. Daher ergibt sich ein Ausgleich von 19 Sonstigen Einzelbdumen. Sollten keine Ein-
zelpflanzungen in diesem Umfang mdglich sein, sind flachige Gehélzanpflanzung vorzusehen,
bei denen pro Baum 25 m2 in Ansat zu bringen sind, was insgesamt 475 m2 entsprechen
wirde.
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= Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere ein
Kompensationsflachenbedarf von 120 m2 und 19 Einzelbdumen oder alternativ eine
Flache von zusammen 595 m2,

Schutzgut Boden

Im insgesamt etwa 2,1 ha grof3en Sondergebiet (SO) werden die versiegelbaren Flachen in
absoluten Zahlen festgesetzt. Fir den vorliegenden Geltungsbereich wird die maximal zulés-
sige Grundflache fur bauliche Anlagen auf 10.869 m? begrenzt. Abzlglich der schon beste-
henden Versiegelungen von 5.394 m2 verbleibt demnach eine Flache von 5.475 m2
(10.869 m? - 5.394 m“), fur die zukinftig eine Versiegelung zuldssig ist und fur die entspre-
chend ein Ausgleich zu schaffen ist.

Nach BREUER (1994) soll bei Eingriffen in das Schutzgut Boden bei Boden mit ,Aligemeiner
Bedeutung® (fir den Naturschutz), das Kompensationsverhaltnis 1 : 0,5 betragen.

= Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein Kompensati-
onsflachenbedarf von 2.738 mz2.

Ergebnis
Der Ausgleichsflachenbedarf fur die im Zusammenhang mit der hier behandelten Bauleitpla-

nung entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen an den Schutzgitern Flache, Pflanzen
und Tiere sowie Boden betragt insgesamt 2.858 m2 und 19 Einzelbdumen oder 3.333 m2,

Kompensationsmallnhahmen

Als interne Kompensation wird die Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern an der
ostlichen Plangebietsgrenze herangezogen. Insgesamt umfasst diese Flache 1.036 m2. Da
innerhalb der internen Kompensationsflache bereits Gehdlze stocken, kénnen die 1.036 m?
hierfur nicht vollstandig in Ansatz gebracht werden. Durch die bestehenden Biotoptypen Feld-
hecke mit standortfremden Gehélzen (96 m?), die Strauch-Baumhecke (95 m2) sowie die zwei
Sonstigen Einzelbaume (50 m?) ergibt sich zusammen eine Flache von 241 m2, womit eine
Flache von 795 m2 als intern zu nutzende Kompensationsflache verbleibt.

Als Ausgleichsmal3nahme ist innerhalb der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
durch den Grundstiickseigentiimer spéatestens in der auf die Rechtskraft des Bebauungspla-
nes folgenden Pflanzperiode eine Bepflanzung mit standortheimischen Laubb&umen und
-strduchern durchzufiihren. Entwicklungsziel ist eine frei wachsende Strauch-Baumhecke.
Den textlichen Festsetzungen sind weitere Details, wie Pflanzarten und -qualitaten, der ge-
nannten MalBhahmen zu entnehmen.

Mit dieser Malinahme kann der Verlust der 120 m2 grof3en Strauch-Baumhecke sowie der
Verlust von 10 Sonstigen Einzelbdume (250 m2) ausgeglichen werden. Den textlichen Fest-
setzungen (Nr. 7.1) ist zu entnehmen, dass Hochstamme im Abstand von 10 m zueinander zu
pflanzen sind. Aufgrund der bereits vorhandenen Gehélze kénnen daher 10 Einzelbdume im
Abstand von 10 m zueinander gepflanzt werden. Die verbleibenden 9 Einzelbdume kdénnen
hier nicht mehr untergebracht werden. Der Ausgleichsflachenbedarf fur das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere in H6he von 595 m2 ist demnach teilweise durch die interne Kompensationsfla-
che ausgeglichen, es verbleibt ein Kompensationsflaichenbedarf von 9 EinzelbAumen oder
225 mz2,

Fir das Schutzgut Boden kdnnen die verbleibenden 425 m2 innerhalb der internen Kompen-
sationsflache in Anspruch genommen werden. Durch die vorgesehene Bepflanzung wird sich
langfristig eine naturliche Bodengenese einstellen, die nicht wie bei einer Versiegelung sowie
mechanische Bodenverdichtung (z. B. durch Fahrverkehre) negativ beeinflusst wird.
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9 Einzelbaume oder 225 m?2

Im Ergebnis verleibt folgender Kompensationsbedarf:
2.313 m2

Pflanzen und Tiere

Boden
Externe Kompensation
Fur den verbleibenden Kompensationsbedarf ist es geplant, eine externe Flache in Anspruch
zu nehmen, die ndrdlich vom Plangebiet liegt und sich im Eigentum des Vorhabentréagers be-

findet. Die externe Kompensationsflache liegt nordlich der Rautendorfer Strafl3e in der Ge-
meinde Grasberg, es handelt sich um das Flurstiick 91/1, Flur 1, Gemarkung Rautendorf

(siehe Abbildung 7). Fir das Schutzgut Boden wird wiederum im nérdlichen Bereich des ge-
nannten Flurstiickes eine Flache von 2.313 m2 in Anspruch genommen.
Derzeit wird die externe Flache Uberwiegend landwirtschaftlich in Form einer Ackerbewirt-

schaftung genutzt und ist daher dem Biotoptyp Acker (A) zuzuordnen. An der 6stlichen Grenze
des Flurstiickes befinden sich teilweise schon einzelne Gehdlze, die dem Biotoptyp Baumhe-

cke (HFM) zuzuordnen sind.
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Abb. 8: Lage der externen Kompensationsflache (rot umrandet, Quelle: Nds. Umweltkarten 2019).
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Als ErsatzmalBnahme fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist im &stlichen Bereich des Flur-
stiickes eine Anpflanzung mit Baumen vorgesehen, um den Biotoptyp Sonstiger Einzelbaum
(HBE) zu kompensieren. Hierbei werden die insgesamt 9 zu pflanzenden Baume zwischen
den schon bestehenden Gehdlzen an der Ostlichen Flurstiicksgrenze gesetzt. Die Bepflan-
zung mit standortheimischen Laubbdumen erfolgt dabei spatestens ab dem Zeitpunkt des In-
krafttretens des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48 ,Lohnunternehmen Linde-
mann®. Als anzupflanzende Baumarten kommen hierbei Sandbirke (Betula pendula), Moor-
birke (Betula pubescens), Stieleiche (Quercus robur), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Salweide
(Salix caprea), Ohrweide (Salix aurita) und/oder Aschweide (Salix cinerea) mit folgender
Pflanzqualitat in Frage: Heister, Hohe 175-250 cm oder Hochstamm mit 8-16 cm Stammum-
fang in 1 m Hoéhe.

Durch die Anpflanzung der Laubbdume ist davon auszugehen, dass hiermit sowohl ein Le-
bensraum fiur die Fauna (insbesondere Avifauna und Flederméuse) geschaffen als auch eine
positive Wirkung auf das Landschafsbild erzielt wird.

Fur das Schutzgut Boden wird wiederum im nérdlichen Bereich des genannten Flurstiickes
eine Flache von 2.313 m2 in Anspruch genommen, hier ist eine Griinland-Extensivierung ge-
man den unten benannten Pflegemalinahmen vorgesehen. Es ist davon auszugehen, dass
sich bei einer entsprechenden Pflege des bisherigen Ackerbiotops die Haupteinheit Artenar-
mes Extensivgriinland (GE) entwickeln kann. Der vorkommende Bodentyp Erd-Hochmoor bie-
tet dazu entsprechende Voraussetzungen.

Zur Kompensation sind spatestens ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 48 "Lohnunternehmen Lindemann" die folgenden MaflRnahmen
durchzufihren:

e Zunachst Ansaat mit einer gebietsheimischen artenreichen Griinlandsaatmischung (far
den Standort geeignetes Regiosaatgut, hierflr eigenen sich Saatgutmischungen fir
Feuchtwiesen).

o Dauerhafter Verzicht auf Diingung (incl. Gulle) und Pflanzenbehandlungsmittel. Sollte die
Gabe von Dinger als Erhaltungsdiingung notwendig werden, so sind die Gaben mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Osterholz abzustimmen.

e Zur Verminderung des Nahrstoffangebotes in den ersten drei Jahren drei Mahden. Ab
dem dritten Jahr maximal zwei Mahden pro Jahr. Die Mahd sollte im Zeitraum zwischen
Juni und Oktober stattfinden, wobei die erste Mahd eines jeden Jahres nicht vor dem 15.
Juni erfolgt.

e Die Mahd sollte von innen nach auRen oder von einer zu anderen Seite durchgefiihrt
werden. Das anfallende Mahgut ist abzufahren.

e MalRnahmen zur Bodenbearbeitung (z. B. Walzen, Schleppen) sind in der Zeit vom 20.
Marz bis 15. Juni nicht zulassig.

e Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat sowie sonstige Bodenbearbei-
tungsmafRnahmen sind nicht gestattet. Zulassig bleibt die Nachsaat als Ubersaat ab dem
15. Juni eines jeden Jahres.

e Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden. Kuppen
und Senken (auch zeitweilig wasserfihrend) sind im derzeitigen Zustand zu belassen.

e Zusatzliche Entwasserungsmalinahmen durfen nicht durchgefuhrt werden.
e Silage- und Futtermieten durfen nicht angelegt werden.
¢ Die Nutzungs-/Pflegeaufgabe ist nicht zulassig.

e Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den dargestellten Verlauf nimmt
oder die Ansiedlung von streng geschutzten Tierarten dies erforderlich macht, knnen
Bewirtschaftungsauflagen geéndert werden.
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10.2.6

Mit dieser MaBnahme kann der Verlust von 2.313 m2 fir das Schutzgut Boden vollstandig
ausgeglichen werden. Durch die vorgesehene Grinland-Extensivierung wird sich langfristig
eine natlrlichere Bodengenese einstellen, die nicht wie bei einer Ackerbewirtschaftung durch
Spritz- und Dungemittel sowie mechanische Bodenbearbeitung (z. B. Walzen und Schleppen)
negativ beeinflusst wird.

Insgesamt wird die Flache durch die benannten MaRnahmen zukinftig zahlreichen Pflanzen
und Tieren als Lebensraum dienen.

Mit den Malinahmen kann fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie Boden der Verlust
der zu versiegelnden Flache ausgeglichen werden. Im Ergebnis verbleibt somit kein Kompen-
sationsbedarf.

Beschreibung der Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Das Plangebiet wird mit der Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet festgesetzt und in-
nerhalb des zusatzlichen Baufensters mit einem Betriebsleiterwohnhaus bebaut sowie die vor-
handene Siloplatte um eine zusétzliche Uberdachung als Maschinenunterstand umgenutzt.
Es wird vorausgesetzt, dass die BaumalRnahmen dem aktuellen ,Stand der Technik® entspre-
chen und somit kaum anfallig fur stabilitatsbedingte Unfélle sind. Hinzu kommt eine sehr ge-
ringe Wahrscheinlichkeit, dass diese Region Deutschlands von Erdbeben betroffen sein wird.
Daher werden negative Auswirkungen durch Erdbeben ausgeschlossen.

Das Uberschwemmungsgebiet der Wiimme erstreckt sich sudlich der Ortschaft Rautendorf in
einer Entfernung von rund 1,1 km zum Plangebiet. Das Plangebiet liegt allerdings bei einer
Hohe von etwa 7 m . NHN, die nérdliche Grenze des Uberschwemmungsgebietes etwa bei
5 m . NHN (Umweltkarten Niedersachsen, NIBIS). Daher kann bei dem Uberschwemmungs-
gebiet ein erhdhtes Hochwasserrisiko fir das Plangebiet ausgeschlossen werden. Die Um-
weltkarten Niedersachsen zeigen zudem, dass auch bei einem 100jahrigen Regenereignis
kein Hochwasserrisiko fur das Plangebiet besteht. Aus diesem Grund werden negative Aus-
wirkungen durch Uberschwemmungen ausgeschlossen.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass in den zusatzlichen Baufenstern entstehende
Gebaude gemal der gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien sowie dem aktuellen Stand der
Technik hinsichtlich des Brandschutzes errichtet werden, so dass Gebaudebréande soweit wie
mdoglich vermieden werden. Gewerbe- oder Industriebetriebe, die mit explosionsgefahrdeten
Stoffen oder leicht entziindlichen Materialien umgehen, sind in der Umgebung des Plangebie-
tes nicht anséassig. Das Brandrisiko wird fUr das Plangebiet daher als gering eingestuft. Sollte
es in der Zukunft dennoch zu einem Brand im Plangebiet oder den angrenzenden Siedlungs-
gebieten kommen, so kann ein Ubergreifen auf Waldbestande aufgrund eines Abstandes von
etwa 500 m zum nachsten Waldgebiet ausgeschlossen werden. Bei einem maoglichen Brand
kann es durch Luftverunreinigungen zu negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Men-
schen, Klima / Luft sowie Pflanzen und Tiere kommen. Da es sich um zeitweilige Verunreini-
gungen handelt und die Menschen in der Umgebung diesbeziglich Ublicherweise rechtzeitig
gewarnt werden und Tiere fliehen kdnnen, handelt es sich um Auswirkungen geringer
Schwere. Es kann jedoch im schlimmsten Fall bei Brénden von Wohngebauden auch zu To-
desfallen von Menschen und Tieren kommen. Bedenkenswert ist jedoch, dass die genannten
Gefahren durchaus zum allgemeinen Lebensrisiko gezéhlt werden kdnnen.

Im Plangebiet werden keine Abfélle erzeugt werden, von denen ein gréReres Unfallrisiko fur
die Schutzguter ausgeht. Gleiches gilt furr die erzeugten Verkehre.

Die Auswirkungen des Klimawandels fur diese Region sind bisher nur fir wenige Klimafakto-
ren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit verbunden ein Riickgang
der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fir andere klima- und katastrophenrelevante Fak-
toren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Intensitat von Niederschlagsereig-
nissen, ist jedoch nach dem aktuellen Stand der Forschung deren jahrliche Anderung bis Ende
des 21. Jahrhunderts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-1990) unklar (Norddeutsches
Klimabiro, 2017). Wie oben bereits dargestellt, weist das Plangebiet ein sehr geringes
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10.2.7

10.3
10.3.1

10.3.2

Uberschwemmungsrisiko auf. Die Wahrscheinlichkeit fiir Sturmereignisse, die tiber das ubli-
che MaR in Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht bekannt. Es wird jedoch davon aus-
gegangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich vom Risiko der Nachbarregionen unterschei-
det.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Als anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen grundsétzlich sowohl ein Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben als auch
andere Vorhabenstandorte in Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung kdénnte mittelfristig der standortlichen Sicherung des Be-
triebes nicht mehr entsprochen werden. Infolgedessen ware das Lohnunternehmen Linde-
mann gegeniber anderen Betrieben weniger konkurrenzstark. Aus diesem Grund stellt ein
Verzicht auf die vorliegende Planung fir den Betrieb keine geeignete Alternative dar. Die Er-
weiterungsflachen wirde in diesem Fall voraussichtlich weiterhin den derzeitigen Biotoptypen
zuzuordnen sein. Insgesamt wirde dem Plangebiet bei einem Verzicht auf die vorliegende
Planung weiterhin eine mit der heutigen Bedeutung vergleichbare Bedeutung fir Umwelt, Na-
tur und Landschaft zukommen.

Fir den ausgewahlten Standort spricht weiter, dass die bisherige Zuwegung bestehen bleibt
und keine neue Erschlieung und keine weitere Zufahrt fir das geplante Betriebsleiterwohn-
haus damit verbunden ist.

Als alternativer Vorhabenstandort konnte auf anderen Freiflachen in Rautendorf die geplante
Erweiterung erfolgen, was wiederum eine Zersiedlung der urspriinglichen Findorffsiedlung mit
der typischen schmalen Langsausdehnung zur Folge hatte und somit das Landschaftsbild
starker negativ beeinflussen wirde. Darlber hinaus wiirde mit einem weiteren Betriebsstand-
ort auch eine gewisse Unwirtschaftlichkeit flir den Betrieb einhergehen, da dadurch insgesamt
mehr Fahrwege entstehen wirden. Weiterhin wird fur die Planung eine Flache mit geringer
Okologischer Wertigkeit in Anspruch genommen. Andere Standorte stellen fur die geplante
Erweiterung des Lohnunternehmerbetriebes aus diesen Griinden keine Alternative dar.

Zusatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschllissel fir Biotoptypen in Nieder-
sachsen (von Drachenfels, Katierschllssel fur Biotoptypen in Niedersachsen, 2016) verwen-
det. Die Erfassung der Biotoptypen wurde am 18.04.2019 durchgefihrt.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt wurde auf allgemein zugangliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Osterholz, den Landschaftsplan der Gemeinde Grasberg sowie den
Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (Landesamt fir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), 2019) zurlickgegriffen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und tUberwiegend intensiv ge-
nutzte Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation
von Natur und Landschaft hinreichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der mdglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (Breuer, 2006).

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben sind keine
Probleme aufgetreten.
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10.3.3

10.3.4

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Planumsetzung betreffend die erheblichen Umweltauswirkungen ent-
sprechend den Anforderungen des 8§ 4c BauGB erfolgt durch die Gemeinde. Zu diesem Zweck
erfolgt zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBungs-/HochbaumaRnahme durch die Gemeinde
eine Begehung, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und geeignete Abhilfemal3nahmen ergreifen zu kénnen. Sollten im Zuge dieser Be-
gehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfolgen weitere
Begehungen in einem 5-jéhrigen Turnus.

Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden
weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefiihrt.

Zusétzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehdrden und deren In-
formationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurlickgegriffen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen fir den Betrieb des Lohnunternehmers Lindemann
in der Gemeinde Grasberg die Voraussetzungen fir eine Standortsicherung des Betriebes
sowie eine moderate Erweiterung des bestehenden Betriebes vorbereitet werden. Geplant
sind als Art der baulichen Nutzung die Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Gewerbliches Lohnunternehmen und Landwirtschaft®. Weiterhin wird der Hausgarten-
bereich als Private Grinflache festgesetzt.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung in dem
Bereich des Plangebiets, der derzeit noch nicht bebaut ist, erhebliche Umweltauswirkungen
zur Folge hat.

Von den erheblichen Auswirkungen der Planung sind lediglich die Schutzgtter Pflanzen und
Tiere sowie Boden durch die vollstandige Versiegelung von Flachen betroffen. In der Summe
ergibt sich in Folge dieser Beeintrachtigung ein Kompensationsflachenbedarf von 2.858 m?
und 19 Einzelbdumen oder 3.333 m2. Dieser soll auf einer internen sowie auf einer externen
Flachen gedeckt werden.

Im Bereich der Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches soll auf der festgesetzten
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine
standortgerechte Hecke aus heimischen Gehdlzen entwickelt werden, die den Verlust der Bo-
denfunktionen ausgleichen sowie daneben zu einer landschaftsgerechten Eingrinung des
Plangebietes beitragt.

Die vorgesehene externe Kompensationsflache fur 2.313 m2 sowie 9 Einzelbdumen befindet
sich in der naheren Umgebung, nérdlich des Geltungsbereiches. Hier soll auf einem Abschnitt
der ostlichen Flurstiicksgrenze die Anpflanzung von 9 Baumen unter Bertcksichtigung des
Gehodlzbestandes erfolgen. Bezogen auf das Schutzgut Boden ist im Norden des Flurstiickes
eine Grinland-Extensivierung vorgesehen und kann so den Bedarf an Ausgleichsflache fur
die geplanten BaumafRhahmen im Plangebiet decken.

Mit Durchfuihrung der festgeschriebenen MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie
der MaRnahmen zur Kompensation kénnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen der genannten Schutzguiter als vollstandig aus-
geglichen gelten.
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Die Begrindung wurde gemaf § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Grasberg ausgearbeitet:

Bremen, den 10.07.2019/ 18.11.2019

ImMmsStara

Institut fr Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer StralRe 180 28309 Bremen

gez. Burkhard Lichtblau

Grasberg, den 27.04.2020

gez. Schorfmann

L.S. (Schorfmann)
Blrgermeisterin

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand am 25.09.2018 in Form einer Blrgerversammlung statt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.07.2018 bis 31.08.2018.

3. Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht haben gemal? 8 3 Abs. 2 BauGB vom
23.09.2019 bis 25.10.2019 zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Grasberg, den 27.04.2020

gez. Schorfmann

L.S. (Schorfmann)
Blrgermeisterin
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Anhang | Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Instara GmbH, Bremen, Stand: 10.07.2019)
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Anhang Il Biotoptypenkartierung (Instara GmbH, Bremen, Stand: 21.06.2019)
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Anhang Ill  Schallgutachten (T&H Ingenieure, Bremen, Stand: 15.01.2019)
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