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o : - Aufstellungsbeschluss
— — — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 02.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
- (siehe textliche Festsetzungen) Nr. 46 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 13.05.2017 ortstiblich bekannt gemacht
worden.
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Textliche Festsetzungen
Planunterlage
1. Art der baulichen Nutzung .
Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) Kartengrundiage: k/lle%e?sg:.hif;sg(oaorte
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, anss ? -l . . .
- Anlagen fiir Verwaltungen Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Gartenbaubetriebe und ’ Vermessungs- und Katasterverwaltung,
- Tankstellen 9
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). @ Jahr 2017 + LGLIN
2. MaR der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen ) Herausgeber:  Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Die maximale Hohe baulicher Anlagen im Plangebiet betragt 9,0 m. Uberschreitungen durch untergeordnete Regionaldirektion Otterndorf
Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 1,0 m kdnnen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden (§ 31
BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshdhe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Vorgelager‘ten Ersch“el’sungsanlage (Offenthche Verkehrsflache oder Prlvatweg / Mlschverkehrsﬂache), 20 m 200 m Anlagen sowie Stra“en, Wege und Platze VO”Stand|g nach (Stand vom 30032017) Sie ist hinsichtlich der DarSte”ung der
Bemessungspunkt ist die Mitte der StraRenfront des Grundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO). -_________ Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
3. ErdgeschossfuBbodenhéhe e liche Bauvorschrif _
Die Erdgeschossfulbodenhdhe wird auf maximal 0,2 m Hohe festgesetzt. Als Bezugshoéhe gilt die Hohe der Ort che auvorsc t Achim, den 23.03.2018
Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieBungsstrale; Bemessungspunkt ist die Mitte der 1. Dachaestalt Nachrichtliche Hinweise
StralRenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO) - Dachgestaliung
4. Bauweise 1.1 Die Farbe der Tonziegel und Betondachsteine muss innerhalb der nachstehenden Farbspektren liegen: Arché@ologische Denkmalpflege _ _ Ls. gez. Ehrhorn
In der abweichenden Bauweise (a) sind Einzelhduser (E) und Doppelhauser (D) mit seitlichem Grenzabstand zu Rot/Rotbraun: Sollteq In der Erde Sachen oder Spuren gefundgn wgrden, bei fje'nen Anlass 24 der Annahme gegeben st
errichten. Die Lange der Einzelhduser darf héchstens 20 m und die der Doppelhauser héchstens 25 m betragen (§ 22 RAL 2001 Rotorange RAL 3009 Oxidrot dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) Slpd' so ist dies unverzdglich .(.jer Gemeinda, dem Laanrels
Abs. 4 BéuGB) Die Errichtung von Doppelhausern ist nur in Form von Baukdrpern mit zwei selbsténdig nutzbaren RAL 3000 Feuerrot RAL 3011 Braunrot O§terho]_z a|§ unterer Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Planverfasser
Gebéuden zulé.ssig (§ 9 Abs. a Nr. 6 BauGB). RAL 3001 Signalrot RAL 8004 Kupferbraun Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz). Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
RAL 3002 Karminrot RAL 8012 Rotbraun o
. . . . RAL 3003 Rubinrot Kampfmitte| Vah_rer StraRe 180 . 2830_9 Bremen
5. :-Iochhstﬁ)u(ljass;_;lie Zag! c:er WOdhnungenl in V\(c:/tllngebauden Woh baud assi 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann nicht unterstellt werden, dass keine ﬂmS@@ @ li'x';‘?(ilef)‘?ssj;’gi 'néemf%fg;ﬁ
nnerhalb des Plangebietes sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig (§ S r. 6 BauGB). Grau/Schwarz: Kampfmittelbelastung vorliegt. Sollten bei Erdarbeiten kampf- und Luftkampfmittel (Granaten, Bomben, gez. D. Renneke
6. Mindestbreite der Baugrundstiicke RAL 7015 Schiefergrau Mienen u. a.) gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder Bremen, den 21.07.2017 / 27.09.2017 / 22.11.2017 LS. (instara)
) Die Mindestbreite der Baugrundstiicke wird RAL 7016 Anthrazitgrau der Kampfmittelbeseitigungsdient zu benachrichtigen.
- fir Einzelhauser auf 22 m und RAL 7021 Schwarzgrau ; Offentliche Auslegung
- fiir Doppelh&user auf 11 m je Doppelhaushélfte . . S!chtfelder _ _ ) ) , o .
festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). 1.2 Ausgenommen von der Festsetzung 1.1 zu Dachmaterial und -farbgebung sind Solaranlagen, Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,80 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahnmitte des Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 28.09.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Wintergérten und untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Dachgauben oder Vordécher). Dariber hinaus Knotenpunktes, standig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten (§ und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
s . unterliegen Garagen, Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden nicht den genannten 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2 NStrG) offentlichen Auslegung wurden am 30.09.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
7. Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen . AR : : - : "
7.1 Stellplé?ze und Garagen (§ 12 BauNVO) sowie l%lebenanlagen in Form von Geb&uden (§ 14 BauNVO) sind in allen Festsetzungen. Die Sichtfelder in den angegebenen Mafien sind auch fir private ErschlieBungsstraBen freizuhalten. gﬁéiﬁéﬁ:ﬁggg%ﬁ?uungSplaneS und der Begriindung haben vom 16.10.2017 bis 21.11.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Baugebieten in einem 3 m breiten Streifen parallel zu den 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen nicht zulassig (§ 23 '
Abs. 5 BauNVO). 2. Fassadengestaltung
Die Farbgebung der Auflenfassaden muss innerhalb des nachstehenden Farbspektrums liegen: Grasberg, den 08.12.2017
7.2 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auf3erhalb der tber- Rot: Eﬁ::: gggg Rotbraun: Eﬁt ggg g?ééﬁggz;n;ﬁ;n
téztak’)\la{;gr; Grundstucksflachen zulassig, wenn landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen (§ 23 Abs. 5 RAL 3009 RAL 8012 LS. Biirgermeisterin
8. Geh- und Fahrrechte ce o Satzungsbeschluss
- Ben- ) . . RAL 1018
B'e |n;]Iﬁebaugngsglan;estgessetﬁ’_t; Flag:he mit Geh- und Fahrrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dient der RAL 1023 Der Rat der Gemeinde Grasberg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
nterhaltung des Grasberger Schitigraben. Sitzung am 07.12.2017 als Satzun 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Beglnstigt werden die Anlieger, die Gemeinde sowie der Gewasserunterhaltungsverband. Weil}/  RAL 1013 RAL 9001 ’ 96 ) o ¢
Beige: RAL 1014 RAL 9002 Grasberg, den 08.12.2017
9. Griinordnerische Festsetzungen RAL 1015 RAL 9010 geé. ﬁcr}orfmann
9.1 Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern . . . LS ngrge?r:wg}ggr:?n
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Bepflanzung 3. Einheitlichkeit von Doppelhdusern ) . o =
mit standortheimischen Laubbaumen und -striuchern entsprechend nachfolgender Artenliste vorzunehmen (§ 9 Die Dachneigung und die Art der Dacheindeckung von Doppelhdusemn ist unter Berlicksichtigung der zuvor
Abs. 1 Nr. 25a BauGB). genannten Regelungen einheitlich vorzusehen. Die AuRenwéande der Doppelhduser in Bezug auf Gestaltung, Inkrafttreten
Artenliste: Sandbirke (Betula pendula), Moorbirke (Betula pubescens), Stieleiche (Quercus robur), Schwarzerle Oberflachenstruktur und Farbgebung ist aufeinander abzustimmen. Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 24.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden
(Alnus glutinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus Der Bebauungsplan ist damit am 24.03.2018 rechtsverbindlich geworden. '
nigra), WeilRdorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Ohrweide (Salix aurita), 4. Gelédndeniveau
Aschweidg .(.Salix cinerea). Bezogen auf die ErschlieBungsanlagen muss die Geléndeoberﬂéche.der Baugrundst.ijcke mindestens 0,1 m Grasberg, den 25.03.2018
Pflanzqualitaten: unterhalb der Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieBungsstral3e liegen. gez. Schorfmann
B&ume: Heister, Héhe 125-200 cm oder Hochstamm mit 8-16 cm Stammumfang in 1 m Hohe (Schorfmann)
g;lréuchsr;"m?dis;ens d;eSPfIanzqualitét verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Héhe 60-100 cm 5. Ordnungswidrigkeiten gegen die rtliche Bauvorschrift L.S. Birgermeisterin
anzabstande m X m N . _ . . .
’ ’ G 3 § 91 Abs. 3 NBauO handelt ord d der ortlichen B hrift der handelt. D
Die Bepflanzungen sind durch die Grundstiickseigentiimer in der auf den Rohbau folgenden Pflanzperiode emal § L s ) a_l_u ande "or nungswidng, wer er'o ,IC en sauvorsehriit zuwider hande ¢ Verletzund von Vorschriften
durchzufiihren. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art auf demselben Grundstlick zu Ordnungswidrigkeiten konnen gemaf § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulte geahndet werden. 9
ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
9.2 Straflenraumbegriinung Beglaubigung
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 36 standortgerechte Laubbadume (Arten: Stieleiche, Grasberg, den .........ccccoe....
Sandbirke, Eberesche, Hainbuche, Qualitat: 14 - 16 cm Stammumfang) zu pflanzen, Ziel ist die Ausgestaltung als Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.
Allee. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art auf demselben Grundstlick zu ersetzen (§ 9 (SChorfmann)
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Birgermeisterin
Grasberg, den ...........ccuee.
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geédndert am 04.05.2017. (Schorfmann) o
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gesindert am Biiraermeisterin Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.
urg isteri Alle Rechte vorbehalten -
20.07.2017. Gemeinde Grasberg




