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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg in
seiner Sitzung am 02.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Eickedorfer
Vorweiden® mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemanR § 2 Abs. 1 BauGB am 13.05.2017 ortsublich bekannt gemacht.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom offentlich bestellten Vermessungsbiiro
Ehrhorn zur Verfiigung gestellten Katastergrundlage im Malstab 1 : 1.000 erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH

Der ca. 4,9 ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Eickedorfer Vorweiden®
befindet sich im Siden des Hauptortes der Gemeinde Grasberg und liegt dort nérdlich der
Eickedorfer StralRe. Die rAumliche Lage des Geltungsbereiches ist der nachfolgenden Abbil-
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Raumordnerische Vorgaben

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Daher werden im nachfolgenden die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung fiir die Gemeinde Grasberg und das Plangebiet wiedergegeben, die dem Landes-
raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP) sowie dem Regionalen Raumord-
nungsprogramm 2011 (RROP) fur den Landkreis Osterholz zu entnehmen sind.

Das Landes-Raumordnungsprogramm 2017 enthéalt folgende raumordnerische Zielvorga-
ben, die fir die vorliegende Planung relevant sind:

11 Entwicklung der rGumlichen Struktur des Landes

1.1 01 “In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige rdumliche Entwick-
lung die Voraussetzungen fir umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Ge-
nerationen schaffen.”

1.1 02 ,Planungen und MalBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen

= die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur ge-
sichert und durch Vernetzung verbessert werden,

= die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und um-
weltvertraglich befriedigt werden, [...].

1.1 03 ,Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Be-
volkerungsstruktur und die raumliche Bevélkerungsverteilung sind bei allen Planun-
gen und MalBnahmen zu beriicksichtigen.”

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1 01 ,In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftshild, die Le-
bensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
FreirAume erhalten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden.”

2.1 04 ,Die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstéatten soll flachensparend an
eine nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung der demografischen
Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.”

2.1 05 Die Festlegung von Gebieten flir Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die
Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur
konzentriert werden.”

2.1 06 ,Planungen und MaRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen
und MalRnahmen der AulRenentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und Neu-
schaffung von Freiflachen in innerdrtlichen Bereichen aus stadtebaulichen Griinden
stehen dem nicht entgegen.*

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2011 des Landkreises Osterholz enthalt folgen-

de raumordnerische Vorgaben:

1.1 Entwicklung der raumlichen Struktur des Landkreises

1.1 01 ,Im Landkreis Osterholz soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung die Vorausset-
zung fur wirtschaftlichen, umweltgerechten und sozialen Wohlstand und dadurch ei-

ne hohe Lebensqualitdt auch fur kommende Generationen schaffen. Entsprechend
sollen auch die natiirlichen Lebensgrundlagen gesichert werden.*

2.3 Siedlungsstruktur, Wohnstandorte und Standorte der gewerblichen Wirtschaft

2.301 ,Die Siedlungsentwicklung ist unter stadtebaulichen Gesichtspunkten vorausschau-
end zu planen. Zur Sicherung einer nachhaltigen Raumentwicklung sind bei Ande-
rungen und Neuaufstellungen von Bauleitplanen insbesondere
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e der quantitative und qualitative Bedarf an Wohnraum, Arbeitsstatten und sonsti-
gen Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

e der demografische Wandel,

e die Interessen kiinftiger Generationen, [...]

zu berticksichtigen.“

2.3 03 ,Die Siedlungsentwicklung ist im Rahmen der Bauleitplanung vorrangig auf die als
Zentrale Siedlungsgebiete raumlich naher festgelegten Zentralen Orte und auf die
raumlich ndher festgelegten fir eine Siedlungsentwicklung besonders geeigneten Or-
te oder Ortsteile auszurichten.”

2.3 07 ,Der Freiraumverbrauch und die Zersiedlung der Landschaft durch Siedlungsentwick-
lung sollen deutlich reduziert werden. Die weitgehend siedlungsfreien Bereiche sollen
grundsatzlich von Siedlungsentwicklungen freigehalten und die Entstehung neuer
bzw. die Erweiterung bestehender Splittersiedlungen vermieden werden.

2.3 08 ,Die bedarfsgerechte Entwicklung und Umgestaltung vorhandener Siedlungsfldchen
(Innenentwicklung) soll Vorrang vor einer Inanspruchnahme von Freirdumen haben.
Dabei sollen — moglichst auf der Basis eines Flachenkatasters — die Mdglichkeiten
des Flachenrecycling, die Wiedernutzung von Brach- und Konversionsflachen und die
SchlieRung von Bauliicken vorrangig genutzt werden.

2.3 09 ,Es sollen méglichst kompakte Siedlungsformen entwickelt und neue bandartige
Strukturen vermieden werden. Dazu sollen bei notwendigen Siedlungsentwicklungen
die Siedlungen abgerundet werden. Siedlungsvorspriinge in die freie Landschaft sol-
len vermieden werden. Es sollen klare Siedlungsgrenzen entwickelt werden. Sied-
lungsrander sollen landschaftsgerecht gestaltet und in die Landschaft eingebunden
werden.”

2.3 10 ,Bei der Siedlungsentwicklung soll auf eine effiziente und somit insgesamt fldchen-
sparende Bodennutzung hingewirkt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung sollen
dazu Festsetzungen getroffen werden, die eine entsprechend hohe Grundstiicksaus-
nutzung sowie eine fldchensparende ErschlieBung bewirken.

2.3 11 ,Beeintrédchtigungen fiir die Bevdlkerung durch Luftverschmutzungen, Geruch und
Larm sollen durch vorsorgende Trennung nicht zu vereinbarender Nutzungen und
durch hinreichende rdumliche Absténde zu stérenden Nutzungen vermieden werden.
Vorhandene Belastungen der Bevdélkerung durch Luftverunreinigungen und Larm sol-
len durch technische Malinahmen gesenkt werden.

Reichen LarmschutzmalRnahmen nicht aus, so sollen Larmquellen soweit moglich ge-
blindelt und die Belastungen auf moglichst wenige nutzungsvertragliche Bereiche re-
duziert werden.”

Gemall dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2011 ist die Gemeinde Grasberg als
Grundzentrum festgelegt. Der Hauptort Grasbergs ist als zentrales Siedlungsgebiet gekenn-
zeichnet. Das Plangebiet grenzt stidlich an das Siedlungsgebiet an und ist als Vorbehaltsge-
biet fur Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft sowie als Vorranggebiet fur
ruhige Erholung in Natur und Landschaft dargestellt. Ostlich des Plangebiets verlaufen eine
Hauptverkehrsstral3e und ein regional bedeutsamer Radfahrweg, die das Planungsgebiet je-
doch nicht tangieren.

Mit der vorliegenden Planung soll ein Allgemeines Wohngebiet zur Schaffung von neuen
Wohnbauplatzen in der Gemeinde Grasberg gemaf ihrer raumordnerischen Funktion als
Grundzentrum planungsrechtlich vorbereitet werden, um die starke Nachfrage adaquat ab-
decken zu kdnnen. Da das Plangebiet direkt an das Siedlungsgebiet angrenzt und das be-
stehende Verkehrsnetz bereits entsprechende Anbindungsmdéglichkeiten vorsieht, ist das
Plangebiet fur eine wohnbauliche Nutzung besonders geeignet.

Ziele der Raumordnung

Gemdall dem Regionalen Raumordnungsprogramm ist die Siedlungsentwicklung auf die
zentralen Orte auszurichten. Die Siedlungs- und Infrastruktur des Grundzentrums Grasberg

fmMmssttantrsn
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konzentriert sich auf den Hauptort der Gemeinde. Durch die direkte Lage des Plangebiets
am Hauptort fihrt der Ausbau der Siedlungsstrukturen im Plangebiet zu dessen Starkung
und Weiterentwicklung und stellt auBerdem eine Arrondierung des Hauptortes dar. Somit
wird die Vorgabe der Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte erfillt und
auf die Sicherung einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungsstruktur hingewirkt. Zu-
dem werden neue bandartige Strukturen und Siedlungsvorspriinge in die freie Landschaft
vermieden und klare Siedlungsgrenzen entwickelt. Die Festsetzungen im Rahmen der Bau-
leitplanung sind so getroffen, dass auf eine hohe Grundstiicksausnutzung sowie eine fla-
chensparende ErschlieBung hingewirkt wird.

Des Weiteren liegt das Plangebiet in einem Vorranggebiet fur ruhige Erholung in Natur und
Landschaft. Gemal? dem Regionalen Raumordnungsprogramm ist das Vorranggebiet auf-
grund seiner Bedeutsamkeit fur Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft,
seiner Nédhe zu Siedlungsschwerpunkten und der damit einhergehende Bedeutung fiir die
Erholungsvorsorge als solches festgelegt worden. Das Plangebiet befindet sich in Randlage
des Vorranggebietes.

Der Landkreis Osterholz hat in seiner im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB abgegebenen Stellungnahme
Bedenken beziglich der Lage des Plangebietes innerhalb des Vorranggebietes hingewie-
sen. Im Nachgang der frihzeitigen Beteiligung hat die Gemeinde gemeinsam mit dem Land-
kreis abgestimmt, unter welchen Voraussetzungen die Vereinbarkeit der Planung mit dem
Vorranggebiet denkbar ware. Hierzu wurde der bisher rund 9,5 ha grof3e Geltungsbereich
auf ca. 4,9 ha verkleinert und so angeordnet, dass sich das Plangebiet an die bisherige Kan-
te des Siedlungsbereiches im Wohngebiet Am Findorffhof (Bebauungsplan Nr. 33 ,Nordlich
des Grasberger Schiffgraben) ,anschmiegt®.

Der Landkreis Osterholz hat in seiner Stellungnahme darauf hingewiesen, dass der Maf3stab
des RROP 1 : 50.000 betragt und nicht parzellenscharf ist. Demnach kann im Nahbereich
der Siedlungskante davon ausgegangen werden, dass eine durch die Parzellenunschéarfe
bedingte Abweichung der Lage des Vorranggebietes von 50 m als unkritisch angenommen
werden kann. Eine dariiber hinaus gehende Ausdehnung des Plangebietes innerhalb des
Vorranggebietes wéare nur moglich, wenn die Ausgestaltung des Gebietes so erfolgt, dass
sie einer Erholungsfunktion dient bzw. dieser nicht entgegensteht. Der vorliegende Gel-
tungsbereich weist eine Tiefe von rund 80 m auf. Durch den Landkreis wurde mitgeteilt, dass
eine Vereinbarkeit des vorliegenden Geltungsbereiches mit dem Vorranggebiet gegeben ist,
wenn die folgenden Punkte auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Planums-
etzung beachtet werden:

- Berlcksichtigung einer fuR- und radlaufigen Verbindung mit dem nérdlich angren-
zenden Siedlungsbereich
- Eine alleenartige und fur FuRganger attraktive Ausgestaltung des Stral3enraums

Da das Planvorhaben die oben genannten Punkte beriicksichtigt, die Erholungsfunktion des
Vorranggebiets sidwestlich der Siedlungsstrukturen bestehen bleibt und die Erholungsvor-
sorge gewahrt wird, wird das Vorranggebiet in seiner Funktion nur unwesentlich beeintrach-
tigt.

Grundsétze der Raumordnung

In den Vorbehaltsgebieten Natur und Landschaft soll gemall dem Regionalen Raumord-
nungsprogramm bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen den
Zielsetzungen der den Gebieten zugrunde liegenden naturschutzfachlichen Programme und
Plane besonderes Gewicht beigemessen werden. Da das Plangebiet nur in einem kleinen
Teil des Vorbehaltsgebiets liegt und das Planvorhaben zudem durch seine Lage zwischen
dem bereits bebauten Bereich und der Eickedorfer Stral3e lediglich eine Erweiterung der be-
reits vorhandenen Siedlungsstruktur darstellt, wird die Funktion des Vorbehaltsgebiets nicht
wesentlich beeintrachtigt und die Beachtung der naturschutzfachlichen Programme und PI&-
ne ist weiterhin gewahrt.

fmMmssttantrsn
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4.2

Das Plangebiet liegt gemals dem Regionalen Raumordnungsprogramm in einem Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft und wird derzeit als Ackerflache genutzt. Bei der Festlegung der
Vorbehaltsgebiets wurde das Kriterium der hohen natirlichen Ertragskraft fur Ackerbau und
die hohe wirtschaftliche Leistungs- und Wettbewerbsfahigkeit herangezogen. Die Belange
der Landwirtschaft sollen bei der raumordnerischen Beurteilung raumbedeutsamer Planun-
gen und Maflinahmen in solchen Gebieten besondere Berucksichtigung finden. Da das Plan-
vorhaben eine Arrondierung des Siedlungsstruktur vorsieht, um Siedlungsvorspriinge in die
freie Landschaft zu vermeiden, wird das Vorbehaltsgebiet nicht wesentlich beeinflusst. Zu-
dem bewertet das Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie das natiirliche ackerbauli-
che Potential des betroffenen Gebiets als sehr gering, sodass die Umnutzung der Flache die
natirliche Ertragskraft des gesamten Vorbehaltsgebiets nur unwesentlich einschrankt.

Die vorliegende Planung ist somit mit den Zielen und Inhalten der Raumordnung und Lan-
desplanung vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Grasberg stellt das Plangebiet als
eine Flache fur die Landwirtschaft dar. Des Weiteren werden die Flachen nordwestlich und
norddstlich des Plangebiets als Wohnbauflachen dargestellt. Stdlich der Eickedorfer StralRe
verlaufen zudem Elektrizitatsleitungen.

Fir die geplante Ausweisung eines Wohngebietes ist die Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich, indem anstelle einer Flache fur die Landwirtschaft eine Darstellung als
Wohnbauflache erfolgt. Die Gemeinde Grasberg fiihrt die 24. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren durch.

w) | 18.k W
2 2 7 ¢ ;
- . / P 3\ %
PN
£

Abb. 2: Auszug aus dem geltenden Flachennutzungsplan (Das Plangebiet ist gestrichelt umrandet)
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4.3

rweide

Abb. 3: Auszug aus der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes (Entwurf)

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet selbst wurde bisher noch kein Bebauungsplan aufgestellt. Nordostlich
des Plangebiets befindet sich der der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Nord-
lich Eickedorfer Stral’e” aus dem Jahr 2002, welcher ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festsetzt. Der Bebauungsplan Nr. 32 enthalt zudem weitere Festsetzungen, die das Mal3 der
baulichen Nutzung wie folgt bestimmen:

Grundflachenzahl (GRz) = 0,3

Bauweise = abweichende Bauweise: im WAL sind Einzel- und Doppelhauser zuldssig, im
WAZ2 nur Einzelhdauser; die Lange der Einzelhauser darf hdchstens 20 m und die der
Doppelhauser héchstens 25 m betragen

Anzahl der Vollgeschosse = 1 Vollgeschoss
Firsthéhe: max. 9,0 m

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 33 ,Nordlich des Grasberger Schiffgraben” aus dem Jahr 2007. Dieser setzt ebenfalls ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) fest, das Mal3 der baulichen Nutzung wird folgendermafen
bestimmt:

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3

Bauweise = abweichende Bauweise: im WA sind Einzel-und Doppelh&duser zulassig, im

WA* nur Einzelhduser; die Lange der Einzelhduser darf hdchstens 20 m und die der

Doppelh&auser hdchstens 25 m betragen

Anzahl der Vollgeschosse = 1 Vollgeschoss

Firsthéhe: max. 9,0 m

Durch das geplante Wohngebiet sind keine Nutzungskonflikte mit den bestehenden Bebau-
ungsplénen ersichtlich.
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Sonstige Stadtebauliche Planungen

Sudlich des Plangebietes verlauft der Geltungsbereich der Aul3enbereichssatzung ,Eicke-
dorfer StraRe“ sowie der Ortlichen Bauvorschrift fir den Bereich der AuRenbereichssatzung
.Eickedorfer Strale“ aus dem Jahr 2010. Ziel der Planungen ist es eine Reaktivierung und
moderate Nachverdichtung historischer Siedlungsbereiche zu ermdéglichen und dabei das
tradierte Ortsbild beizubehalten. Dies ist insbesondere fir den Bereich der Eickedorfer Stra-
3e von Bedeutung, da es sich hier um eine Findorff-Siedlung handelt, die von der Arbeits-
gruppe ,Findorff-Siedlungen” des Landkreises Osterholz als besonders gut erhalten und so-
mit auch als erhaltenswert eingestuft wird.

Die Eickedorfer StraBe wird durch die kreuzende Speckmannstraf3e in einen dstlichen und
westlichen Abschnitt geteilt. Insbesondere der Teilbereich 6stlich der Speckmannstralle
weist bis heute eine weitgehend urspriingliche Struktur auf (kompakte Hofstellen mit dazwi-
schenliegenden Freiflachen, Pflasterstral3e (saniert), breiter Grinstreifen im Bereich des
Eickedorfer Schiffgrabens). Der westliche Teilbereich hat hingegen bereits mehrfach eine
Uberpragung erfahren, die zu Lasten des urspriinglichen Charakters ging. So grenzt der
Schiffgraben direkt an den StralRenraum, die Stral3e ist asphaltiert und nicht gepflastert und
in Teilen der Vorweiden ist bereits ein Wohngebiet ausgewiesen worden (Bebauungsplan
Nr. 32 ,Nordlich Eickedorfer Straf3e”) bzw. sind einzelne Wohnhauser vorhanden.

Die Gemeinde geht aus den oben genannten Grinden davon aus, dass die von der Arbeits-
gruppe ,Findorff-Siedlungen® getroffene Einschatzung, dass Eickedorf Uber eine herausra-
gende und erhaltenswerte findorffsche Siedlungsstruktur verfiigt, sich im Wesentlichen auf
den dstlichen Abschnitt der Eickedorfer Stral3e bezieht. Diesen Bereich tangiert die vorlie-
gende Planung nicht. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass aufgrund des im Entwurf ge-
anderten Geltungsbereiches das Plangebiet lediglich in einem 80 m breiten Bereich an die
Eickedorfer Stral3e grenzt, der Uberwiegend als Zufahrt genutzt werden soll.

STADTEBAULICHE SITUATION

Die stadtebauliche Situation stellt sich derzeit so dar, dass es sich bei dem Plangebiet um
landwirtschaftliche Flachen handelt, die aktiv bewirtschaftet werden. Im ndrdlichen Bereich
des Plangebietes verlauft der Grasberger Schiffgraben, dessen Seitenstreifen von Spazier-
gangern genutzt wird. Weiter nérdlich und norddéstlich grenzen die aktuell vorhandenen Neu-
baugebiete der Ortschaft Grasberg an, die zu weiten Teilen bereits bebaut sind. Sudlich des
Plangebietes verlauft die Eickedorfer Stral3e. Sudlich der Eickedorfer Strale befinden sich
mehrere, teils noch aktive landwirtschaftliche Hofstellen. Im Bereich der Eickedorfer Stralle,
entlang der sldlichen Grenze des Plangebietes, verlauft eine Baumreihe. Westlich und std-
westlich befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Mit der vorliegenden Planung mdchte die Gemeinde Grasberg das Angebot an Wohnbauflé-
chen im Gemeindegebiet erweitern, um auf die hohe Nachfrage an Wohnbauplatzen reagie-
ren und diese adaquat bedienen zu kénnen. Somit tragt die Gemeinde der raumordneri-
schen Aufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten Rechnung. In dem zuletzt
von der Gemeinde Grasberg ausgewiesenen Baugebiet ,Nordlich des Grasberger Schiffgra-
ben® (2007) sind samtliche Wohnbauplatze mittlerweile verauf3ert worden.

Im Vorfeld der Planung hat die Gemeinde geprtft, ob die Siedlungsentwicklung vorrangig im
Rahmen der Innenentwicklung gemaf § 1 Abs. 5 BauGB erfolgen kann oder ob eine land-
wirtschaftliche Flache, den Anforderungen des § la Abs. 2 BauGB entsprechend, fur eine
Umnutzung in Anspruch genommen werden muss. Im Rahmen der Priifung von alternativen
Flachen fir eine Siedlungsentwicklung wurde insbesondere geprift, ob die Revitalisierung
von Brachflachen, eine SchlieBung von bestehenden Baulicken oder weitere Formen der
Nachverdichtung mdglich sind. Um das Potenzial der Nachverdichtung besser abschéatzen
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7.2

zu kénnen, hat die Gemeinde 2016 das LEADER-Projekt ,Nachverdichtung im Hauptort der
Gemeinde Grasberg“l in Auftrag gegeben. Inhalt des Projektes war die Untersuchung von
zwei Siedlungsschwerpunkten des Hauptortes im Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung
sowie die Abschatzung des jeweiligen Nachverdichtungspotenzials bei Benennung maogli-
cher Manahmen. Es wurde dabei festgestellt, dass das Nachverdichtungspotenzial insbe-
sondere in der Optimierung des baulichen Bestandes besteht und weniger in der SchlieBung
von Baullicken, die nur vereinzelt im untersuchten Siedlungsbereich vorhanden sind. Eine
Bedienung der Nachfrage an Wohnbaupléatzen kann die Gemeinde somit nicht durch das
Nachverdichtungspotenzial leisten.

Bei der Standortfindung wurden neben dem vorliegenden Plangebiet noch weitere Alternativ-
flachen auf ihre Eignung hin geprift. Potenzielle Flachen im Norden des Hauptortes sind im
geltenden Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellt und somit nicht ohne
Weiteres fir eine Wohnbebauung nutzbar. Dies gilt gleichermalen fur potenzielle Flachen
nordwestlich des Hauptortes, die somit ebenfalls im Nutzungskonflikt zu einer Wohnbebau-
ung stehen.

Eine Erweiterung der Siedlungsstrukturen am ¢stlichen Rand des Hauptortes ware grund-
satzlich denkbar, aufgrund von Immissionskonflikten mit der aktiven Landwirtschaft steht
diese Flachen jedoch aktuell nicht zur Debatte. Eine weitere Siedlungsentwicklung im Sid-
westen des Hauptortes ist aufgrund des in der Nahe befindlichen Klarwerks immissions-
rechtlich ebenfalls nicht mdglich.

Das Plangebiet bietet sich zur Entwicklung der Siedlungsstrukturen an, da es durch die di-
rekte Lage an den Baugebieten ,Noérdlich Eickedorfer Strae® und ,Nérdlich des Grasberger
Schiffgraben“ an die dortigen Verkehrs- und Infrastrukturen angeschlossen werden kann.
Durch die Lage des Plangebietes in direkter Nahe zum Hauptort ist zudem die Grundversor-
gung der Anwohner sichergestellt, da alle zentralen Einrichtungen gut erreichbar sind. Auf-
grund der Eignung der in Rede stehenden Flache sowie den nicht bzw. nicht adaquat vor-
handenen Alternativflachen muss die Gemeinde fir die Ausweisung neuer grof3flachiger
Siedlungsgebiete auf bisher unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Flachen im AuRRenbe-
reich zugreifen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet (WA). Uber die textlichen Festset-
zungen wird geregelt, dass in diesem die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen, namlich sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 BauNVO), nicht Bestandteil des vor-
liegenden Bebauungsplanes sind. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass
das Plangebiet vorrangig dem Zweck des Wohnens dient und das in der Gemeinde erforder-
liche Angebot an nachgefragten Wohnbauplatzen schafft.

Mal der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ); die Hohe baulicher
Anlagen, die Geschossigkeit sowie die Héhe der Erdgeschossful3béden bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Allgemeinen Wohngebiet auf 0,3 festgesetzt. Die GRZ
gibt den Flachenanteil (0,3 = 30 %) eines Baugrundstiickes an, der mit Hauptanlagen bebaut
(versiegelt) werden darf. Eine Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO genannten Anlagen (Nebenanlagen, Garagen etc.) ist zusatzlich um bis zu 50 %
der festgesetzten GRZ zulassig. Mit diesen Festsetzungen soll die am Siedlungsrand des

1 per Ergebnisbericht der Studie kann auf der Internetseite der Gemeinde Grasberg eingesehen werden
(http://mwww.grasberg.de/uploads/Aktuelles/Nachverdichtung.pdf)
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7.4

7.5

7.6

Hauptortes bestehende aufgelockerte Siedlungsstruktur auch im vorliegenden Plangebiet
fortgefiihrt werden.

Die hochstzulassige Geschossigkeit wird in Anlehnung an die umgebende Bebauung so
festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet maximal ein Vollgeschoss errichtet werden
darf. Um hier die festgesetzte Zulassigkeit eines Vollgeschosses hinsichtlich der Héhe der
mdoglichen baulichen Anlagen zu préazisieren, wird zusétzlich eine maximale Hohe baulicher
Anlagen von 9,0 m festgesetzt. Durch diese Festsetzungen ist gewahrleistet, dass sich auch
die neue Bebauung an bestehende Strukturen in diesem Teil Grasbergs anpasst. So ent-
steht eine ruhige Dachlandschaft, die einen Anschluss an bereits dhnlich hoch bebaute Be-
reiche sicherstellt. Des Weiteren wird die Héhe der Oberkante der ErdgeschossfuRbéden
festgesetzt. Diese sind hochstens 20 cm Uber der endgiltigen Fahrbahnoberkante zulassig.
Mit der Festsetzung soll zu einem einheitlichen Erscheinungsbild beigetragen und der As-
pekt des barrierefreien Bauens bertcksichtigt werden. Durch die Begrenzung der Héhe bau-
licher Anlagen und der Erdgeschossfulibéden sowie die Anzahl der Vollgeschosse im ge-
samten Plangebiet kdnnen andererseits auch moderne Dachformen, wie z. B. Pultdacher
oder Dachaufbauten, realisiert werden, des Weiteren kann sich jeder zukinftige Grund-
stiickserwerber darauf verlassen, dass das Nachbargrundstiick nicht mit extrem hohen Ge-
bauden bebaut wird.

Bauweise, liberbaubare Grundsticksflachen

Es wird analog zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Noérdlich des Grasber-
ger Schiffgraben” eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, in der Einzel- und Doppel-
hausern mit seitlichen Grenzabstanden und maximalen Gebaudeléangen von 20 m (Einzel-
hauser) bzw. 25 m (Doppelhduser) zu errichten sind. Damit wird sichergestellt, dass - wie es
auch in den anderen Baugebieten Grasbergs ublich ist — keine Gbermafiig langen Baukdrper
entstehen werden.

Es werden zudem durchgéngig groRe zusammenhéngende Uberbaubare Grundstucksfla-
chen, sog. Bauzonen, festgesetzt, die eine optimale Nutzung der Grundsticke nach den
Bedurfnissen der zuklnftigen Erwerber ermdglichen. Zudem kann dadurch die Ausrichtung
der Gebaude auf den Grundstiicken unter energetischen Gesichtspunkten (z. B. Solaranla-
gen, Wintergarten) optimal gestaltet werden.

Mindestgrundstiicksbreiten

Mit dem Ziel der Einpassung an die umgebende Bebauung werden die Mindestgrundsticks-
breiten, differenziert nach Einzel- und Doppelhausgrundstiicken sowie raumlicher Lage der
Baugebiete, festgesetzt. So werden im Allgemeinen Wohngebiet in Anlehnung an die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Nordlich des Grasberger Schiffgraben® fir Einzel-
hauser 22,0 m und fur Doppelhauser 11,0 m je Doppelhaushélfte als mindestens einzuhal-
tende Breiten festgelegt. Damit wird ein von den ErschlieBungsanlagen aus erlebbares lo-
ckeres Ortsbild, welches aus einem Wechsel von Bebauung und Gartenbereichen gekenn-
zeichnet sein wird, entstehen.

Zahl der Wohneinheiten

Es wird festgesetzt, dass maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig sind. Mit dieser
Festsetzung soll sichergestellt werden, dass es am Siedlungsrand des Grasberger Hauptor-
tes zu keiner erhohten stadtebaulichen Dichte kommt, die dort nicht der bestehenden Sied-
lungsstruktur entsprechen wirde.

Zuléssigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen in Form von Geb&auden

Analog zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Nordlich des Grasberger
Schiffgraben“ wird zur optimalen und bedarfsgerechten Ausnutzung der Baugrundstiicke
festgesetzt, dass Nebengebaude (Gartengeratehdusern, Gartenpavillons etc.) sowie Gara-
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gen und Carports auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig
sind.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten bedirfen die straRennahen Bereiche jedoch einer
besonderen Wirdigung, da gerade die Vorgartenbereiche einen entscheidenden Einfluss auf
das Erleben des StraRenraumes haben. Dementsprechend ist fiir die zwischen den 6ffentli-
chen StraRenverkehrsflachen und den Uberbaubaren Grundsticksflachen gelegenen Berei-
che geregelt, dass Garagen, Carports und Nebenanlagen in Form von Gebauden nicht zu-
lassig sind. Dies die Bereiche zwischen den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und den Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind von dieser Regelung nicht betroffen.

StraRenverkehrsflache / Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Der Anschluss an die offentliche Verkehrsflache erfolgt Uber die Eickedorfer Stral3e. Das
Plangebiet selbst wird Uber eine 10 m breite Stral3enverkehrsflache erschlossen. Die festge-
setzte Flache bietet die Mdglichkeit, Stellflachen fir den ruhenden Verkehr bereit zu stellen
und eine attraktive StralRlenraumbegriinung anzulegen. Da eine bauabschnittsweise Umset-
zung des Plangebietes vorgesehen ist, soll Uber die Einrichtung temporarer Wendeanlagen
sichergestellt werden, dass auch grofRere Fahrzeuge wie beispielsweise Millfahrzeugen das
Plangebiet befahren kénnen. Im Zuge der Uber den vorliegenden Geltungsbereich hinaus-
gehende Entwicklung der Siedlungsstruktur wird die ErschlieBungssituation so geplant wer-
den, dass die Befahrbarkeit durch gré3ere Fahrzeuge dauerhaft sichergestellt ist. Die Stra-
Renverkehrsflache ist so konzipiert, dass eine Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur
nordwestlich und sidlich des Plangebietes Uber die Planstral3e erfolgen kann.

Des Weiteren wird eine 5 m breite Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt, die der Einrichtung eines Ful3- und Radweges dient. Mit dieser Festsetzung soll eine
ful3- und radlaufige Verbindung des Plangebietes mit dem nordlich angrenzenden Wohnge-
biet im Bereich der Feldstral3e sichergestellt werden.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern / StraBenraumbegriinung

Im Westen des Plangebietes wird eine 5 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt, in welcher standortheimische Gehdlze gepflanzt werden sollen,
um das Plangebiet in die offene Landschaft zu integrieren.

Fur die offentliche StraRenverkehrsflache wird festgesetzt, dass mindestens 36 Baume an-
zupflanzen sind. Durch diese Regelung der Bepflanzung bestehen im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung groRtmdgliche Freiheiten fir eine attraktive Gestaltung, wobei grundsatzlich
eine alleeartige Bepflanzung vorgesehen ist.

Geh- und Fahrrecht

Das im Bebauungsplan festgesetzte Geh- und Fahrrecht dient der Unterhaltung des Gras-
berger Schiffgraben und soll sicherstellen, dass ein 3 m breiter RAumstreifen zur Verfligung
steht.

Ortliche Bauvorschrift

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, welche als o6rtliche Bauvorschrift Bestandteil
des Bebauungsplans werden, erfolgen unter der Zielsetzung, Uber die bauplanungsrechtli-
chen Mdglichkeiten hinaus zu gewahrleisten, dass die entstehende Bebauung sich in das
Ortshild der Gemeinde Grasberg eingliedert. Aus diesem Grunde werden im Rahmen der
ortlichen Bauvorschrift Regelungen zur Dach- und Fassadengestaltung getroffen, die sich
inhaltlich an der 6rtlichen Bauvorschrift zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Noérdlich des Grasberger
Schiffgraben® orientieren. Des Weiteren wird eine Festsetzung zum Geladndeniveau getrof-
fen. Diese regelt, dass die Geléandeoberflache der Baugrundstiicke mindestens 0,1 m unter-
halb der Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieBungsstral3e liegen muss.
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Flachenubersicht

Flachenart GroRRe Anteil

g\llgemeines Wohngebiet 42 525 m2 87.2 %
avon

Flache zum Anpflanzen 370 m?2

StraBenverkehrsflache 5.962 m2 12,1 %

FuR- und Radweg 636 m2 0,7%

Gesamtflache 49.123 m? 100 %

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Mit der vorliegenden Planung wird fir das Plangebiet erstmals verbindliches Baurecht ge-
schaffen. Dies stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher im Sinne der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung zu behandeln ist.

Eine detaillierte Untersuchung der entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft, des hieraus erwachsenden Kompensationsbedarfs sowie die vorgesehenen
Flachen und MaRRnahmen zur Kompensation ist u. a. Inhalt einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB. Deren Ergebnisse sind im Umweltbericht ab Kapitel 10 detailliert dargelegt.

Im Ergebnis kommt der Umweltbericht zu der Einschatzung, dass erhebliche Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Flache, Boden sowie Pflanzen und Tiere verursacht bzw.
durch die vorliegende Planung erméglicht werden, welche einen Kompensationsflachenbe-
darf von insgesamt 23.733 m2 und 6 Baumen auslésen, der auf internen und externen Fla-
chen umgesetzt wird. Fir den externen Ausgleich werden Flachen Gemeinde Grasberg an
der Worpe in Anspruch genommen.

Wasserwirtschaft

Die Belange der Wasserwirtschaft werden insofern berlhrt, als dass es durch die Auswei-
sung eines Wohngebietes auf einer bisher unbebauten Ackerflache zu einer dauerhaften
Versiegelung des Bodens kommt. Zur ordnungsgemalfien Beseitigung von anfallendem
Oberflachenwasser ist analog zu den angrenzenden Baugebieten eine Versickerung auf den
jeweiligen Baugrundstiicken vorgesehen. Da es sich bei den Bodentypen im Plangebiet vor-
wiegend um durchlassige Sandbdden handelt, kann die Beseitigung von anfallendem Nie-
derschlagswasser auf den Baugrundstiicken tber eine Versickerung erfolgen. Die Versicke-
rung des Oberflachenwassers ist analog zum Wohngebiet Am Findorffhof tGber die Einrich-
tung von Sickermulden im StralRenraum vorgesehen.

Mit dem Grasberger Schiffgraben kommt zudem ein Teil eines Oberflachengewésser im
Plangebiet vor. Da die Bebauung einen ausreichenden Abstand zu dem Gewasser einhdlt,
wird es in seiner Funktion nicht beeintrachtigt. Die Unterhaltung des Gewassers obliegt als
ein Gewasser lll. Ordnung den Anliegern. Es handelt sich zudem um einen Schaugraben,
der einer jahrlichen Grabenschau unterliegt. Die Moéglichkeit zur Durchfiihrung der Graben-
schau wird in der Satzung des Gewasser- und Landschaftspflegeverbandes Teufelsmoor
u. a. durch den festgelegten Mindestabstand fur Einfriedungen von 1 m zur oberen Bo6-
schungskante des Gewassers sichergestellt. Ein weiterer Graben befindet sich im Osten des
Plangebietes, welcher im Rahmen der Planumsetzung erhalten werden soll.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber den bestehenden Schmutzwasserkanal an
der Eickedorfer Stralie.

Die Belange der Wasserwirtschaft werden nicht negativ beruhrt.
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Verkehr

Der Anschluss an die 6ffentliche StraRenverkehrsflache erfolgt Giber die Eickedorfer Stral3e.
Grundstiicke, die nicht durch die geplante Hauptverkehrsstrale erschlossen sind, sind durch
private Stichwege im Norden sowie im Osten zu erreichen. Die festgesetzte Straflenver-
kehrsflache ist so dimensioniert, dass die Planstrale fir Begegnungsverkehr ausreichend
breit gestaltet wird und auch Abstellflachen fur die Abholung von Abfallbehaltern der abseits
der Stral3e gelegenen Grundstlicke bereitgestellt werden kénnen. Ebenso sind ausreichend
Flache fur Stellplatze und die Pflanzung von B&dumen im Stralenraum vorhanden.

Die Umsetzung des Plangebietes ist in Bauabschnitten vorgesehen. Um sicherzustellen,
dass das Plangebiet auch von gréBeren mehrachsigen Fahrzeugen befahren werden kann,
sollen jeweils temporare, ausreichend dimensionierte Wendeanlagen eingerichtet werden.
Der gesamte Planbereich ist von der ErschlieBungssituation her so konzipiert, dass eine
Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur nordwestlich und sidlich des Plangebietes moglich
ist. Im Zuge dieser Weiterentwicklung wird die FortfiUhrung der Stral3enverkehrsflache dann
S0 gestaltet werden, dass eine Befahrbarkeit fiir groRere Fahrzeuge dauerhaft méglich ist.

Durch den geplanten FuR- und Radweg wird eine fuB3laufige Verbindung zwischen dem
Plangebiet und dem Wohngebiet ,Nérdlich Eickedorfer Stral3e* geschaffen. Die Erschlie3ung
ist im Sinne eines 6konomischen Stadtebaus mdglichst flachensparend geplant worden. Da
die Umsetzung des Bebauungsplangebietes abschnittsweise erfolgen soll, ist die Erschlie-
Bung dementsprechend konzeptioniert.

Durch die vorliegende Planung wird die Generierung neuer Anwohnerverkehre begunstigt.
Grundlage fur die Abschatzung des Verkehrsaufkommens, welches durch den vorliegenden
Bebauungsplan initiiert wird, ist die Annahme, dass lberwiegend Einfamilienh&auser im Plan-
gebiet errichtet werden. Es wird daher weiterhin angenommen, dass im Bereich des Plange-
bietes bis zu 67 Einzelhduser mit insgesamt 134 Wohneinheiten (WE) entstehen werden. Im
Zuge der Veraul3erung der Grundstiicke kann es diesbeztiglich allerdings zu Abweichungen
kommen. Entsprechend dem niederséachsischen Durchschnitt wird eine Anzahl von 2,03
Personen pro Wohneinheit (Stand: Mai 2016) der Abschatzung zu Grunde gelegt, so dass
sich daraus eine Einwohnerzahl (EW) von 272 ergibt.

Die Anzahl der Wege je Einwohner betréagt nach Bosserhoff2 in Niedersachsen durchschnitt-
lich 3,5 pro Tag. Somit errechnet sich ein Aufkommen von insgesamt 952 Wegen pro Tag fur
den Bereich des Plangebietes. Bedingt durch seine innerdrtliche Lage in der Nahe zum
Ortskern und der Annahme, dass viele Wege mit dem Fahrrad oder zu FulR zuriickgelegt
werden, wird von einem Anteil von 65 % des motorisierten Individualverkehrs (MIV) ausge-
gangen. Als Besetzungsgrad pro Fahrzeug wird der von Bosserhoff genannte Mittelwert von
1,2 Personen angenommen, so dass der Gesamtwert der Quell- und Zielverkehre aus und
zu dem Plangebiet bei 515 Fahrten pro Tag liegt. Hinzu kommen noch rund 10 % an Frem-
denverkehren (Besucherfahrten) sowie 13 LKW-Aufkommen von 0,05 LKW je Einwohner,
die ebenfalls zu bertcksichtigen sind. Somit betrégt das durchschnittliche Verkehrsaufkom-
men im Plangebiet voraussichtlich 581 Fahrten am Tag. Flr den Zeitraum der Spitzenstunde
im Anliegerverkehr (laut Bosserhoff handelt es sich hierbei um die Uhrzeit zwischen 6 und 7
Uhr morgens), der einem Anteil von 15 % Prozent der Quellverkehre entspricht, bedeutet
dies ein maximales Verkehrsaufkommen von 44 Pkw innerhalb einer Stunde.

Auf Grundlage dieser Uberschlagigen Ermittlung lasst sich feststellen, dass auf der Eickedor-
fer Stral3e ein geringer Anstieg des Verkehrsaufkommens zu erwarten ist. Darauf basierend
ist davon auszugehen, dass durch diese mit einem Wohngebiet einhergehenden Anwohner-
verkehre keine unzumutbare Beeintrachtigung angrenzender Bereiche resultiert. Eine Uber-
lastung der Eickedorfer Stral3e ist ebenfalls nicht zu erwarten. Es wird darauf hingewiesen,
dass es sich um einen konservativen Betrachtungsansatz mit angegebenen Spitzenwerten

2 Dr. Dietmar Bosserhoff hat ein Modell zur Verkehrsabschatzung in der Bauleitplanung entwickelt, welches die
Grundlage fur das Programm Ver_Bau bildet. Weitere Informationen siehe: www.dietmar-bosserhoff.de
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8.4

8.5

handelt, der von der spateren tatsachlich realisierten Anzahl der Wohneinheiten abweichen
kann, wodurch das tatsachliche Verkehrsaufkommen geringer ausfallen wirde.

Freizeit / Erholung / Tourismus

Gemal dem Regionalen Raumordnungsprogramm ist das Plangebiet als Vorranggebiet ru-
hige Erholung in Natur und Landschaft gekennzeichnet. Wie bereits in Kapitel 2.1 ausgefihrt
wurde, wird die Vereinbarkeit der Planung mit dem Vorranggebiet durch die Verkleinerung
und Anordnung des Plangebietes im Sinne einer Arrondierung des bestehenden Siedlungs-
randes sowie durch die Ausgestaltung des Plangebietes (alleenartige und fur Ful3ganger at-
traktive Stral3enraumgestaltung, fu3- und radlaufige Verbindung nach Norden) gewéhrleistet.
Auf Ebene des Bebauungsplanes wird die erholungsnahe Ausgestaltung des Plangebietes
durch die Festsetzung einer fu3- und radlaufigen Verbindung sowie der Anpflanzung von
mindestens 36 Baumen im Stralenraum in einer alleenartigen Gestaltung sichergestellt. Ei-
ne flr FuRganger attraktive Gestaltung ist nicht tUber die Bauleitplanung regelbar und erfolgt
im Rahmen der Planumsetzung. Vorentwiirfe zur méglich Ausgestaltung des StralBenraums
durch den beauftragten ErschlieBungsplaner kénnen dem Anhang Il enthommen werden.

Durch die im Westen und Siden an das Plangebiet angrenzenden Freiflachen ist die Erho-
lungsvorsorge fur die Anwohner ebenfalls gewahrleistet.

Ein Spielplatz zur Freizeitgestaltung der anwohnenden Kinder ist im benachbarten Sied-
lungsgebiet vorhanden. Dieser wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Attraktivitats-
steigerung mit weiteren Spielgeraten ausgestattet.

Immissionsschutz

Sudlich des Plangebiets, auf der gegeniiberliegenden StralRenseite der Eickedorfer Stralle,
befinden sich mehrere aktive landwirtschaftliche Betriebe, welche auch Tierhaltung betrei-
ben. Um zu uberprufen, inwiefern sich die von der Landwirtschaft ausgehenden Ge-
ruchsimmissionen auf das vorliegende Plangebiet auswirken, wurde die Anfertigung eines
Gutachtens zu den zu erwartenden Geruchsimmissionen in Auftrag gegeben. Betrachtet
wurden zwei Szenarien, namlich der Ist-Zustand sowie der Plan-Zustand bei Aufgabe des
landwirtschaftlichen Betriebes Eickedorfer Straf3e 24. Der Eigentiimer beabsichtigt, seinen
Betrieb zum 31.12.2022 einzustellen und dauerhaft auf die erteilten Genehmigungen zur
Tierhaltung zu verzichten. Die Betriebsaufgabe ist vertraglich geregelt und kann daher gesi-
chert angenommen werden. Die Berechnungen des Gutachters zeigen auf, dass sowohl im
Ist- als auch im Planzustand die Immissionswerte unterhalb der zuldssigen Grenze fir
Wohngebiete von 10 % der Jahresstunden liegen. Das vollstandige Gutachten kann Anhang
| entnommen werden.
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schaftlicher Betrieb. Dieser hat im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman
forderlich sein werden. Der Gemeinde liegt eine gutachterliche Berechnung zu den betriebli-

Sudlich des Plangebietes liegt an der Eickedorfer Stral’e 26 ein weiterer aktiver landwirt-
chen MalRnahmen vor. Aus den Berechnungen des Gutachters wird ersichtlich, dass die

Abb. 5: Geruchsimmissionen bei Aufgabe des Betriebes Eickedorfer Str. 24

in diesem Zusammenhang betriebliche Erweiterungs-

§ 3 (1) BauGB darauf hingewiesen
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Umsetzung der betrieblichen Erweiterungsmafinahmen die Immissionswerte im Plangebiet

ganz leicht ansteigen lasst, diese jedoch weiterhin unterhalb des Grenzwertes von 10 % der
Jahresstunden liegen (Abb. 6). Nach Aufgabe des Betriebes Eickedorfer Stral3e 24 wiirden

sich die Immissionswerte entsprechend etwas verringern (Abb. 7). Die Belange des Immissi-

onsschutzes werden nicht negativ berihrt.
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8.6

8.7

Belange der Landwirtschaft

Belange der Landwirtschaft werden durch die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
direkt betroffen. Wie bereits erlautert wurde, ist dies aufgrund fehlender Nachverdichtungs-
moglichkeiten im Bestand unumganglich. Allerdings weisen die Fléachen nur ein vergleichs-
weise geringes Ertragspotenzial auf und stellen unter diesem Aspekt keine besonders be-
deutsamen Flachen dar. Zudem haben sich die landwirtschaftlichen Eigentimer fir einen
Verkauf entschieden, so dass nicht davon auszugehen ist, dass Nachteile fiir die betriebli-
chen Existenzen gesehen werden. Zur Vermeidung einer weiteren Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen fir Kompensationszwecke soll dieser Bedarf tber den gemein-
deeigenen Kompensationsflachenpool gedeckt werden.

Aufgrund der in der Umgebung befindlichen landwirtschaftlichen Hofstellen wurde ein Ge-
ruchsgutachten erstellt, welches nachweist, dass es durch die Nahe zu den Betrieben im
Plangebiet zu keinen unzulassigen Immissionskonflikten kommt, siehe auch Kap. 8.5.

Nachteile fur die dem Plangebiet nachstgelegenen Betriebe durch die Planung werden nicht
erwartet. Der Betrieb Eickedorfer StraRe 24 hat im Rahmen des Flachenverkaufs fir das
Plangebiet seine Betriebsaufgabe im Einvernehmen vertraglich festgehalten.

Fur den Betrieb Eickedorfer Stral3e 26 sind der Gemeinde mittlerweile konkrete (noch nicht
genehmigte) Erweiterungsabsichten bekannt. Obwohl fir die Beurteilung der Immissionssi-
tuation im Rahmen der Bauleitplanung nur die genehmigten Nutzungen herangezogen wer-
den missen, mochte die Gemeinde die Entwicklungsabsichten des Betriebes ebenfalls be-
ricksichtigen und sicherstellen, dass eine zukunftsfahige Betriebsausfihrung durch die vor-
liegende Planung nicht unterbunden wird. Der Betrieb hat der Gemeinde eine Vorabberech-
nung der zu erwartenden Immissionswerte durch die Erweiterungsmaflinahmen zur Verfi-
gung gestellt, siehe Kap. 6.5. Aus diesen Berechnungen wird deutlich, dass die Erweiterung
des Betriebes auch bei einer vorzeitigen Umsetzung des Plangebietes aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht zulassig ware. Nach Aufgabe des Betriebes Eickedorfer StralRe 24
wuirden sich die Immissionswerte zudem noch verringern, womit auch weitere, noch nicht
benannte, Betriebserweiterung theoretisch moéglich waren. Die Gemeinde weist jedoch da-
rauf hin, dass die Entwicklungsmdéglichkeiten auch ungeachtet von der vorliegenden Planung
durch die vorhandene Wohnnutzung im Bereich der Eickedorfer Stral3e und der vorhande-
nen Wohngebiete eingeschrankt ist. Insbesondere das Wohnhaus der ehemaligen Hofstelle
Eickedorfer StralRe 25 wirkt sich entscheidend auf die Entwicklungsmdoglichkeiten des Be-
triebes aus. Der fur das im AuRRenbereich gelegene Wohnhaus anzusetzende Schutzan-
spruch bedeutet einen zumutbaren Immissionswert von maximal 25 % der Jahresstunden.
Dieser Wert wird im Ist-Zustand aktuell Uberschritten (27,3 %). Die geplanten Erweiterungs-
malnahmen werden voraussichtlich dazu beitragen, die Immissionsbelastung am Wohn-
haus entsprechend zu mindern. Auch fir weitere MaBnahmen ist der Schutzanspruch zu be-
ricksichtigen.

Weitere Entwicklungsmdglichkeiten fiir die Betriebe sind aul3erdem zusétzlich in Richtung
Suden gegeben, so dass insgesamt ein ausreichender Entwicklungsspielraum gewdhrleistet
werden kann.

Damit sind keine negativen Auswirkungen auf die Belange der Landwirtschaft ersichtlich.

Ver- und Entsorgung

Der Anschluss des Wohngebietes an das Ver- und Entsorgungsnetz soll Uber die bestehen-
de Infrastruktur, die aufgrund der umliegenden Siedlungsbereiche bereits vorhanden ist, er-
folgen. StraRenverkehrsflachen sind so gestaltet, dass eine Mullentsorgung flichendeckend
mdglich ist. Durch die vorgesehene Breite der Stral3enverkehrsflachen und der Bereitstel-
lung einer ausreichend dimensionierten Wendeanlage wird sichergestellt, dass auch gréRere
mehrachsige Fahrzeuge, wie beispielsweise Millfahrzeuge, das Plangebiet befahren kon-
nen. Seitens der Deutschen Telekom wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zudem
auf folgenden fachlichen Hinweis verwiesen:
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10.
10.1

10.1.1

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unter-
bringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzun-
gen ist das ,Merkblatt (iber Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013
(FGSV 939) zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumbepflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wer-
den.

NACHRICHTLICHE HINWEISE
Arché&ologische Denkmalpflege

Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annah-
me gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverziglich der
Gemeinde, dem Landkreis Osterholz als untere Denkmalschutzbehdrde oder dem Landes-
amt fur Denkmalpflege anzuzeigen (8§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Kampfmittel

Fiur den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes kann nicht unterstellt werden, dass
keine Kampfmittelbelastung vorliegt. Sollten bei Erdarbeiten kampf- und Luftkampfmittel
(Granaten, Bomben, Mienen u. &.) gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Poli-
zeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdient zu benachrichtigen.

Sichtfelder

Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,8 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahn-
mitte des Knotenpunktes, standig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindern-
der Nutzung freizuhalten (8 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 NStrG). Die Sichtfelder in
den angegebenen Mal3en sind auch fur private ErschlieBungsstral3en freizuhalten.

UMWELTBERICHT

Einleitung

Im Rahmen des Parallelverfahrens zur 24. Flachennutzungsplanéanderung und zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Eickedorfer Vorweiden“ sehen die einschlagigen gesetz-
lichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur und Landschaft, dokumentiert
durch einen Umweltbericht gemafl 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB vor. Damit soll sichergestellt
werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschutzes notwendige Abwa-
gungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfligung steht.

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Das Plangebiet, mit einer Grol3e von etwa 4,9 ha, befindet sich am sudlichen Rand des
Siedlungsbereiches des Hauptortes Grasberg im Landkreis Osterholz. Das Plangebiet
grenzt nordlich und 6stlich an die aktuell vorhandenen Neubaugebiete des Hauptortes Gras-
berg an, die zu weiten Teilen bereits bebaut sind. Das Plangebiet wird nordwestlich vom
Grasberger Schiffgraben begrenzt, welcher zur Halfte noch im Plangebiet liegt. Sudlich ver-
lauft die Grenze auf der Hélfte der Grundstiicke parallel zur Eickedorfer Stral3e. Das Plange-
biet grenzt 6stlich mit dem dort teilweise verlaufenden Graben an die Neubaugebiete und
sudostlich direkt an die Eickedorfer Stral3e. Die Eickedorfer StrafRe wird von einer Baumreihe
gesadumt, die Uberwiegend aus Birken besteht. Sudlich der Eickedorfer Stral3e befinden sich
mehrere, teils noch aktive landwirtschaftliche Hofstellen.

Um die Nutzung des Plangebietes als Wohnstandort zu ermdglichen, ist es aufgrund der ge-

genwartigen Situation erforderlich, Bauleitplanungen bestehend aus einer Flachennutzungs-
plandnderung sowie der Aufstellung eines Bebauungsplanes durchzufihren. Mit beiden
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10.1.2

Planverfahren soll durch die Darstellung bzw. Festsetzung einer ,Wohnbauflache* bzw. ei-
nes ,Allgemeinen Wohngebietes” die wohnbauliche Entwicklung vorbereitet werden.

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung und der Aufstellung des Bebauungsplanes
sehen die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Um-
welt, Natur und Landschaft, dokumentiert durch einen Umweltbericht, vor.

Da die Aufstellung der Bauleitplane in sogenannten ,Parallelverfahren” erfolgt, werden die
Ausfiihrungen des vorliegenden Umweltberichtes auf den ,Detaillierungsgrad Bebauungs-
plan® abgestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden mit den Ziel verfasst, eine Einpassung der
geplanten Bebauung an die bereits bestehende neuzeitliche Bebauung der Umgebung zu
erreichen. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 mit
einer zulassigen Uberschreitung von bis zu 50 % der GRZ durch Nebenanlagen, Garagen
etc. geregelt. Die Geschossigkeit wird so festgesetzt, dass diese den Bau eines Vollge-
schosses ermdglicht. Folglich wird die Hohe baulicher Anlagen auf maximal 9,0 m begrenzt.
Weiterhin wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, in der Einzel- und Doppelhduser
mit seitlichen Grenzabstadnden und maximalen Gebaudelangen von 20 m (Doppelh&auser) zu
errichten sind. Durchgéngig gro3e zusammenhéangende Uberschaubare Grundstiucksflachen,
sog. Bauzonen, werden festgesetzt, um eine optimale Nutzung der Grundstiicke nach den
Bedurfnissen der zuklnftigen Erwerber bzw. unter energetischen Gesichtspunkten zu er-
madglichen. Als Mindestgrundstticksbreiten werden fir Einzelhduser 22,0 m und fiir Doppel-
hauser 11,0 m je Doppelhaushélfte festgelegt. Weiterhin sind maximal 2 Wohnungen je
Wohngebaude zuléssig. Die allgemeine Zulassigkeit von Garagen, Carports und Nebenan-
lagen in Form von Geb&uden gilt mit Ausnahme der stralRennahen Bereiche in einer Breite
von 3 m, welche zwischen den 6ffentlichen StralRenflachen und den tberbaubaren Grund-
stucksflachen liegen. Der Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache erfolgt Giber die Eicke-
dorfer StralRe, wéhrend das Plangebiet selbst Gber eine 10 m breite Stral3enverkehrsflache
erschlossen wird. Zusatzlich wird die ful3- und radlaufige Durchquerung des Plangebietes mit
einer 5 m breite Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ermdglicht. Grinordnerische
Festsetzungen regeln, welche Arten und Qualitdten an standortheimischen Laubbd&umen
und Strauchern innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen zu pflanzen sind. Die Artenliste besteht aus folgenden Arten: Sandbirke
(Betula pendula), Moorbirke (Betula pubescens), Stieleiche (Quercus robur), Schwarzerle
(Alnus glutinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina),
Salweide (Salix caprea), Ohrweide (Salix aurita) , Aschweide (Salix cinerea). Die Pflanzen
werden von den Grundstickseigentimern in der auf den Rohbau folgenden Pflanzperiode
angepflanzt. Als StralBenraumbegriinung sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache min-
destens 36 standortgerechte Laubb&dume (Arten: Stieleiche, Sandbirke, Eberesche, Hainbu-
che, Qualitat: 14 - 16 cm Stammumfang) zu pflanzen. Fir alle Anpflanzungen gilt, dass Ab-
gange durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art auf demselben Grundstiick zu er-
setzen sind.

Weitere Details kdnnen der Begriindung des Bebauungsplanes entnommen werden.
Der Bedarf an Grund und Boden fiir die Planung umfasst etwa 4,9 ha.

Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen3 dargelegt. In
dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die genannten Fachgesetze eine Kon-
kretisierung in folgenden Planen und Schutzverordnungen:

Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, Wasser-
haushaltsgesetz, Niederséchsisches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschlieRlich seiner
erganzenden Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldgesetz, Niederséchsisches Gesetz
Uber den Wald und die Landschaftsordnung etc.
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10.1.2.1

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fur den Landkreis Osterholz (Landkreis Osterholz - Der
Oberkreisdirektor - Untere Naturschutzbehdrde, 2000) stammt aus dem Jahr 2000. Er trifft
fur das Plangebiet folgende Aussagen:

Tab. 1: Ubersicht iiber die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes

Fir Arten und Lebensgemein-
schaften wichtige Bereiche

Keine Darstellung / Bewertung

Heutige potentielle natirliche
Vegetation

Hochmoor-Vegetationskomplex (Pflanzengesellschaften entwéasserter, kulti-
vierter, in Abtorfung begriffener oder lebender Hochmoore)

Fur Boden, Wasser, Klima /
Luft wichtige Bereiche

Das Plangebiet ist ohne Bewertung dargestellt.

Angrenzende Bereiche: Nordlich das Plangebiet grenzende Bereiche sind als
Bereich mit Bedeutung fur die Grundwassererneuerung (Grundwasser-
Neubildungsrate Gber 200 mm/a) gekennzeichnet. Es gibt keine Darstellung
fur wichtige Bereiche fir Klima / Luft.

Geologische Ubersicht
Bodenkundliche Standorte

Fluviatile Ablagerungen, z.B. Niederterrasse

Feuchte bis nasse Hochmoorbdden: Hochmoore, teilweise abgetorft oder tief
umgebrochen

Far Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und
Landschaft wichtige Bereiche

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der gekennzeichnet ist als be-
deutend fiir die Qualitét des Landschaftsbildes mit einer gegebenen Bedeu-
tung fur die Erholungsvorsorge aufgrund der Nahe zu Siedungsschwerpunk-
ten.

Angrenzende Bereiche: Sudwestlich an das Planbgebiet grenzende Bereiche
sind fur die Qualitat des Landschaftsbildes als hoch eingestuft und dargestellt.

Entwicklungs- und MaRnah-
menkarte

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der die fachlichen Voraussetzungen fir
ein Landschaftsschutzgebiet tiber 3 ha erfiillt.

Angrenzende Bereiche: Mit Ausnahme eines Flurstiicks, welches nordwest-
lich an das Plangebiet angrenzt, sind die angrenzenden Bereiche ebenfalls
wie oben beschrieben dargestellt.

Konfliktstufen zwischen Sied-
lungsentwicklung und Natur-
schutz

Konfliktstufe IV; herabgesetzt von Konfliktstufe I1I* (ohne Aspekt Grundwas-
ser)

Konfliktstufe V® (mit Aspekt Grundwasser)

Die dem Plangebiet zugeordnete Konfliktstufe zwischen Siedlungsentwicklung und Na-
turschutz (ohne Grundwasser) ist die Konfliktstufe 1ll. Diese Einteilung erfolgt jedoch nur
aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Gebiet, welches die fachlichen Voraussetzun-

,Die Konflikte nehmen von Stufe | in Richtung Stufe V ab. Bei der Stufe | stehen einer Bebauung geltende
Schutzvorschriften entgegen [z. B. EU-Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete].

Aus Sicht des Naturschutzes sollte — wenn irgend mdéglich — auch auf eine bauliche Inanspruchnahme von
Bereichen der Wertstufe Il verzichtet werden.

Letzteres gilt grundséatzlich auch fur die Wertstufe Ill. Es sei denn, dass eine bedarfsgerechte Bebauung
sich direkt an einen zentraldrtlichen Standort anschlief3t und Alternativen im Anschluss an den zentralortli-
chen Standort nicht zur Verfiigung stehen. In diesem Fall sollten die Aussagen zur Konfliktstufe IV ange-
nommen werden.

Gegen eine bedarfsgerechte Bebauung in Bereichen der Stufe IV bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht
in der Regel keine grundsétzlichen Bedenken, wenn o. g. raumordnerischen Ziele und die lokalen Pla-
nungsansatze berucksichtigt werden und Alternativen nicht zur Verfigung stehen. Die durch die wichtigen
Bereiche dokumentierten Wertigkeiten des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind jedoch beson-
ders zu beriicksichtigen.

Soweit mdglich, ist fur die bauliche Entwicklung in der Regel der Stufe V der Vorzug zu geben. Hier beste-
hen im Allgemeinen keine besonderen Anforderungen des Naturschutzes. Die o. g. raumordnerischen Ziele
und die lokalen Planungsanséatze sind aber auch hier zu beachten.

Zusétzlich sind die Konfliktlagen zu berticksichtigen, die sich zwischen Bebauung und Grundwasserschutz
ergeben."”

LZusétzlich sind die Konfliktlagen zu beriicksichtigen, die sich zwischen Bebauung und Grundwasserschutz
ergeben. [...] In den Wasserschutzgebieten sind die Vorschriften der Wasserschutzgebietes-Verordnungen
zu beachten. In den Vorrang- und Vorsorgegebieten fiir Trinkwassergewinnung sind die diesbeziiglichen
raumordnerischen Ziele zu bertiicksichtigen.”
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10.1.2.2

gen erflllt ein Landschaftsschutzgebiet tGber 3 ha sein zu kdnnen. Das Plangebiet selbst
schlie3t als Flache fir die Landwirtschaft mittlerweile direkt sidlich an die Bebauung der
Ortschaft Grasberg an. Nordlich des Plangebiets liegende Flachen werden im Flachennut-
zungsplan bereits Wohnbauflachen dargestellt. Alternative Siedlungsflachen am zentral6rtli-
chen Standort stehen derzeit nicht zur Verfligung oder sind derzeit nicht fir die Siedlungs-
entwicklung geeignet. Unter diesen Voraussetzungen kann dem Plangebiet die Konfliktstu-
fe IV zugeordnet werden.

Die im Landschaftsrahmenplan genannten raumordnerischen Ziele und die lokalen Pla-
nungsgrundsatze werden in der vorliegenden Bauleitplanung beruicksichtigt. Letztere werden
im Regionalen Raumordnungsprogramm 2011 des Landkreises Osterholz weiter erléutert.
Eine weitere Darlegung der im Bebauungsplan dargestellten Planung und ihre Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzgiter erfolgt im Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht ge-
funden werden..

Die Klassifizierung des Plangebietes als wichtiger Bereich in die Konfliktstufe IV kommt nicht
aufgrund der Wertigkeiten des Naturhaushaltes, sondern aufgrund der Wertigkeiten des
Landschaftsbildes zustande. Das Schutzgut Landschaftsbild wird deshalb in den folgenden
Kapiteln, wie es der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osterholz vorschreibt, beson-
ders berlcksichtigt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (LP) fir die Gemeinde Grasberg stammt aus dem Jahr 1995
(planungsgruppe griin - kohler . storz & partner, 1995). Er trifft fir das Planungsgebiet fol-
gende Aussagen:

Tab. 2: Aussagen des Landschaftsplanes zum Plangebiet

Landschaftseinheiten Das Plangebiet befindet sich im Hochmoorbereich. Als potentiell natirliche
Vegetation werden Hochmoorkomplexe (Pflanzengesellschaften entwasser-
ter, kultivierter, in Abtorfung begriffener — oder seltener — lebender Hochmoo-
re) und Birkenbruchwald genannt.

Angrenzende Bereiche: Die angrenzenden Bereiche sind grof3tenteils eben-
falls wie oben aufgefuihrt als Hochmoorbereich gekennzeichnet. Als potentiell
natirliche Vegetation werden Hochmoorkomplexe (Pflanzengesellschaften
entwasserter, kultivierter, in Abtorfung begriffener — oder seltener — lebender
Hochmoore) und Birkenbruchwald genannt. Nérdlich des Plangebietes ver-
lauft in Ost-West-Richtung ein schmales Gebiet, welches als Hochmoor-
INiedermoorbereich dargestellt ist. Die potentiell natiirliche Vegetation besteht
aus Erlenbruchwald mit Ubergéngen zum Birkenbruchwald.

Biotoptypen / Nutzungen Im Plangebiet ist Uberwiegend der Biotoptyp Intensivgrinland dargestellt.
Hiervon weichen 6stlich eine Flache mit dem Biotoptyp Intensivgriinland
feuchte Auspragung und westlich sowie mittig zwei Flachen des Biotoptyps
Acker ab. Die sudostliche Begrenzung des Intensivgriinland feuchter Auspra-
gung wird von dem Biotoptypen Hecke gesaumt.

Angrenzende Bereiche: Nordwestlich an das Plangebiet grenzende Bereiche
sind zum GrofRteil mit dem Biotoptyp Acker dargestellt. Zwei angrenzende
Flachen sind den Biotoptypen Intensivgriinland feuchte Auspréagung mit Ein-
zelbdumen sowie eine dem Nadelwald zuzuordnen. Siidwestlich angrenzen-
de Bereiche sind als Acker dargestellt. Suddstlich an das Plangebiet angren-
zende Flachen werden, wie das Plangebiet, als Intensivgriinland und Acker
dargestellt. Nordostlich des Plangebietes liegende Flachen sind als Intensiv-
grunland dargestellt.

Sudlich der Eickedorfer Strafl3e sind die Biotoptypen Sonstiger Laubwald, Ein-
zelstrauch, Laubbaum sowie Hecke mit Baumiberh&ltern anzutreffen.

Arten und Lebensgemeinschaf- | Keine Darstellung / Bewertung.

ten —wichtige Bereiche
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10.1.3

Landschaftsbild, Vielfalt, Ei-
genart und Schénheit

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil eines gréf3eren Bereiches, der als kul-
turhistorisch bedeutsame Moorkolonisationslandschaft eine wertgebende
Struktur in Bezug auf das Landschaftshild darstellt. Die Qualitét des Land-
schaftsbildes ist als bedeutend angegeben.

Angrenzende Bereiche: Die das Plangebiet umgebenden Flachen liegen
ebenfalls in dem oben genannten Bereich, der als kulturhistorisch bedeutsa-
me Moorkolonisationslandschaft eine wertgebende Struktur in Bezug auf das
Landschaftsbild darstellt. Die Qualitat des Landschaftshildes nordlich an das
Plangebiet grenzender Bereiche wird zudem als bedeutend dargestellt.

Boden, Wasser, Klima / Luft

Das Plangebiet selbst bleibt ohne Darstellung / Bewertung.

Angrenzende Bereiche: Nordwestlich an das Plangebiet grenzende Bereiche
liegen Uberwiegend in einem Gebiet, welches als eine seltene Bodeneinheit,
insbesondere als mittlerer Gley-Podsol mit Orterde bis fester Orterde darge-
stellt ist. Stdostlich des Plangebietes befinden sich Flachen, die als Gebiete
mit Uberwiegend hohem Wasserstand eingezeichnet sind.

Belastungen und Geféhrdun-
gen von Natur und Landschaft

Im Plangebiet verlauft auf der nordwestlichen Grenze der Grasberger Schiff-
graben. Er ist gekennzeichnet mit der Guteklasse Ill und somit stark ver-
schmutzt (Vorkommen von nur wenigen unempfindlichen Arten, periodisches
Fischsterben zu erwarten).

Angrenzende Bereiche: Ostlich benachbarte Gebiete liegen in einer in SO-
NW-Richtung verlaufenden Belastungszone 200 m beiderseits der Strafen
mit hohem Verkehrsaufkommen. Zone mit erhéhter Schadstoffanreicherung
im Boden, Tieren und Pflanzen; erhéhte Larmbelastigung (die tatséchlichen
Belastungen weichen je nach ortlichen Gegebenheiten von diesem Wert ab).

Landschaftsentwicklung

Das Plangebiet liegt im Entwicklungsbereich Hochmoorbereiche / Sonstige
Niedermoorbereiche Nr. 14. Als Schutz, Pflege- und Entwicklungs-
maRnahmen / Anforderungen an Nutzungen werden die Sicherung Feucht-
grinland und die Wiederherstellung von Feuchtgriinland in Teilbereichen
(verbunden mit Ausgleichszahlungen fir die Landwirtschaft) genannt. Zuséatz-
lich gilt die Freihaltung (bestimmter Bereiche) von weiteren baulichen Anla-
gen.

Angrenzende Bereiche: Ostlich an das Plangebiet grenzende Flachen sind
wie oben genannt dargestellt. Hinzu wird fur zwei naheliegende Bereiche die
Sicherung von ortspragenden Obstbestanden genannt. Westlich angrenzende
Bereiche liegen im Entwicklungsbereich Woérpeniederung Nr. 6. Als Schutz,
Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen / Anforderungen an Nutzungen wird
dargestellt, dass Entwicklung von Gehdlzstrukturen (Hecken, Gehélzstreifen,
Baumreihen, Feldgehélzinseln) und Saumstrukturen in den ausgeraumten
Landschaftsstreifen vordringlich ist. Weiterhin gilt fir Moorkanéle und
-graben: Entwicklung artenreicher Ufersdume und fir FlieRgewésser: Verbes-
serung der Wasserqualitat vordringlich. Zusatzlich gilt die Sicherung des vor-
handenen Griinlandes (mesophil, feucht); Wiederherstellung von Griinland
als landschaftstypischer Biotopstruktur anstreben. Die Umwandlung standort-
fremder Nadelholzbestande in mdglichst naturnahen Laubwald ist ebenfalls
gekennzeichnet.

Entwicklung schutzwiirdiger
Bereiche

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der mit einer Nachrichtlichen Uber-
nahme aus dem LRP Osterholz (Entwurf 1994) gekennzeichnet. Sie besagt,
dass es sich um einen Bereich handelt, der die ,fachlichen Voraussetzungen®
eines Landschaftsschutzgebietes erfillt.

Angrenzende Bereiche sind wie das Plangebiet gekennzeichnet. Der nérdlich
gelegene Siedlungsbereich der Ortschaft Grasberg ist nicht gekennzeichnet.

Schutzgebiete und -objekte

Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete (Europaische Schutzgebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile usw.) sowie Objekte (ge-
schiitzte Biotope, Landschaftsbestandteile etc.) befinden sich im Plangebiet nicht. Laut den
Umweltkarten Niedersachsen gehorte ein Grof3teil des Plangebietes unter der Bezeichnung
.Kurzes Moor“ zu den Hochmoorgrenzen mit 30 cm Torfauflage gemafR Moorschutzpro-
gramm Teil | (1981). Bei der Neubewertung 1994 wurde das Plangebiet nicht mehr erfasst.
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10.1.4

10.2
10.2.1

Bertcksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits dadurch be-
rucksichtigt, dass ein moglichst umweltvertraglicher Standort gewéhlt wurde. Um zu doku-
mentieren, wie die vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und Natur-
schutzes beachtet wurden, wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des Plange-
bietes durchgefunhrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft durch
anthropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen von Natur- und
Umweltschutz sowie stadtebaulichen Belangen fihrt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft bertucksichtigt die Schutzguter des Natur- und Umweltschutzes gemaf den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Der Umweltbericht selbst basiert auf der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage fur die folgende Beschreibung des Plangebietes bildet eine Bio-
toptypenkartierung, die im September 2017 durchgefiihrt wurde (Anhang IIl). Hierzu wurde
der Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2016) angewendet.
Die Wahl der Datengrundlage ,Biotoptypen® basiert auf der Annahme, dass diese zu einem
hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist géngi-
ge Praxis im Sinne der 88 1 Abs. 6 Nr. 7 i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berticksichtigung
der "Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege" auf Grund der Betrachtung so genannter "Schutzgiter".

Folgende Schutzgiiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorliegenden
Umweltberichtes beriicksichtigt:

e Menschen

e Flachen, Pflanzen und Tiere

e Boden

o Wasser

e Klima/ Luft

¢ Landschaftsbild

e Biologische Vielfalt

e Sonstige Sach- und Kulturgiter

e Schutzgebiete und —objekte

e Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern.

In Abhangigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der Biotoptypen-
kartierung von denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zustandiger Stellen, erganzt.

Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzguter schliel3t sich deren Bewertung an. Um diese
Bewertung, inklusive dabei angelegter Mal3stabe, transparent zu gestalten, werden in Nie-
dersachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und
Kompensationsmodelle angewandt. Hier ist das so genannte BREUER-Modell von 1994
(Breuer, 1994) in seiner aktuellen Version aus dem Jahr 2006 (Breuer, 2006) anzuwenden.

fmMmssttantrsn



Seite 26

b)

Fur das Schutzgut Flachen, Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-
stufigen Werteskala (I-V) vor, fur die Schutzgiiter Boden, Klima / Luft sowie Landschaftsbild
in einer 3-stufigen Werteskala (1-3). 6

Analog zu den letztgenannten Schutzgutern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzguter Menschen, Wasser, Biologische Vielfalt, sonstige Sach- und Kulturgiter, Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgutern sowie Schutzgebiet und -objekte zur besseren
Vergleichbarkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet. Hierbei gilt:

Tab. 3: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzguter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspréagungen)

Wertstufe IV: Schutzguter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe I11/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzguter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe I/1: Schutzguiter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspréagungen)

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzguter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert.

Menschen

Das Plangebiet wird derzeit fast ausschlie3lich ackerbaulich genutzt. Es dient somit der Pro-
duktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse fur die menschliche Nutzung. Wird eine Bewirt-
schaftung der Flachen im Rahmen einer ,guten fachlichen Praxis“ vorausgesetzt, sind keine
nachteiligen Gesundheitsauswirkungen fur den Menschen durch diese Nutzung zu erwarten.
Es treten lediglich zeitweilig Geruchsimmissionen auf, die im l&ndlichen Raum Ublicherweise
vorkommen. Zusatzlich stellt ein Geruchsgutachten fest, dass die Geruchshaufigkeiten von
10 % der Jahresstunden nicht Uberschritten werden und somit die Werte fiir Wohngebiete
eingehalten werden (s. Anhang I). Das Plangebiet hat Bedeutung als Bestandteil des Land-
schaftsbildes, das die Erholungssuchenden von den StraRen aus erblicken. Ortspragende,
markante Strukturen, die das Heimatgefihl der Anwohner pragen, sind im Plangebiet aller-
dings nicht vorhanden.

=  Werden Parameter wie Bedeutung fur die Landwirtschaft, Bedeutung fir Erholung und
Gesundheit sowie Bedeutung als ortspragende Struktur / Einheit im Sinne von Heimat
zu Grunde gelegt, kann dem Untersuchungsgebiet eine allgemeine Bedeutung (Wert-
stufe 2) fir den Menschen zugewiesen werden.

Flachen, Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung und Bewertung des Plangebietes als Lebensstatte fur Pflanzen
und Tiere findet auf Basis der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes statt.

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels (von Drachenfels,
2016) und basiert im Wesentlichen auf dem Kriterium "Bedeutung als Lebensraum fur Pflan-

6 Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzgiiter mit den Wertstufen 1 — 2 — 3 vor, wobei
die Wertstufe 1 fur den hochsten, "besten” Wert, die Wertstufe 3 fur den niedrigsten, "schlechtesten" Wert
steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer — Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Flachen, Pflanzen
und Tiere" nun durch die Wertstufen 1-V; die weiteren der dort behandelten Schutzguter erfahren weiterhin
eine Einordnung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wertstufe 1 nun fiir
den niedrigsten, "schlechtesten”, die Wertstufe 5 bzw. 3 fur den hdchsten, "besten" Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzguter folgt der aktuellen Systematik.
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zen und Tiere". Daneben finden die Kriterien "Geféhrdung"”, "Seltenheit" sowie "Naturnahe"
Eingang in die Bewertung.

Intensivgrunland (Gl)

Der Grofteil des Plangebietes stellt sich mit Ausnahme einer Flache als Intensivgrinland
dar. Bei den Kennarten des Intensivgriinlandes handelt es sich um typische Wirtschaftsgra-
ser der Arten Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Glatthafer (Arrhenatherum ela-
tius), Weidelgras (Lolium perenne) und Gewdhnliches Rispengras (Poa trivialis). Zusatzlich
gehdren hierzu Gewdhnlicher Léwenzahn (Taraxacum officinale), Kriechender Hahnenful3
(Ranunculus repens) und Weil3-Klee (Trifolium repens). Bei der Erfassung fiel auf, dass der
Bestand sehr kurzhalmig war.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere ist dem Intensivgriinland eine geringe bis allge-
meine Bedeutung (Wertstufe Il) zuzuordnen.

Acker (A)

Das zweite der vier Flurstiicke stellt sich als Ackerflache genutzt wird. Hinsichtlich der Be-
deutung der Ackerflachen als Tierlebensraum ist davon auszugehen, dass dieser lediglich
von allgemein haufigen Arten genutzt wird. Des Weiteren ist aufgrund der intensiven Nut-
zung des Ackers mit einer ausgesprochen dinnen Besiedlung zu rechnen.

= Als Lebensstéatte fur Pflanzen und Tiere kommt den Ackerflachen eine geringe Bedeu-
tung (Wertstufe 1) zu.

Nahrstoffreicher Graben (FGR)

An der nordwestlichen und der norddstlichen Grenze des Plangebietes verlaufen zwei Nahr-
stoffreiche Graben (FGR) bzw. Grabenabschnitte. Es handelt sich hierbei an der nordwestli-
chen Grenze um den Grasberger Schiffgraben, welcher ein Gewasser 3. Ordnung ist. Eine
flutende oder schwimmende Vegetation ist nicht vorhanden. Der Grasberger Schiffgraben
zeichnet sich durch ein strukturarmes Regelprofil sowie eine regelmafiige Unterhaltung aus.
Ein zweiter Graben verlauft an der dstlichen Grenze des Plangebietes. Er verbindet den
Grasberger Schiffgraben mit dem Eickedorfer Graben und ist nur im nérdlichen Abschnitt
bis zur Grenze der Flursticke 61 /9 und 61 / 11 als Nahrstoffreicher Graben ausgebildet. Er
wird zeitweilig zusatzlich von der Niederschlagsentwasserung benachbarter Grundstiicke
gespeist. Wie der Grasberger Schiffgraben weist dieser Graben ein Regelprofil auf. Als
Ufervegetation treten Grof3e Brennessel (Urtica dioica), Ackerwinde (Convolvulus arvensis),
Wasserschwaden (Glyceria maxima) und Weidenrdschen (Ephilobium augustifolium) auf.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere ist dem Nahrstoffreichen Graben eine geringe
bis allgemeine Bedeutung (Wertstufe II) zuzuordnen.

Befestigter Graben (FGX)

Ab der Hohe der Grundstiicksgrenze der Flurstiicke 61 /9 und 61 / 11 ist der 8stlich gelege-
ne Graben auf beiden Seiten mit Holzflechtwéanden befestigt und weist nur noch eine Breite
von 20 cm bis 30 cm auf. Somit ist er als Befestigter Graben (FGX) zu klassifizieren. Ab der
Halfte des 6stlich gelegenen Flurstiicks 61 / 1 ist der Graben verrohrt. An einer Stelle wachst
als schwimmende Vegetation Kleine Wasserlinse (Lemna minor L.).

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere ist den Befestigten Graben eine geringe Bedeu-
tung (Wertstufe 1) zuzuordnen.

Einzelbaum (HEB)

Innerhalb des Plangebietes stockt an der suddstlichen Ecke eine Sandbirke (Betula pendula)
mit einem Stammdurchmesser von ca. 0,3 m und einem Kronendurchmesser von 8 m. An
der sudostlichen Grenze stockt auRerhalb des Plangebietes auf der Stral3enverkehrsflache
der Eickedorfer Stral3e eine Baumreihe, welche tberwiegend aus Sandbirken (Betula pendu-
la) besteht. Funf dieser Bdume stocken im Bereich der spéateren Zufahrt zur StralRenver-
kehrsflache im Plangebiet. Es handelt sich hierbei um zwei Gemeine Eschen (Fraxinus
excelsior) mit Stammdurchmessern von 0,2 m und 0,25 m und Kronendurchmessern von
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d)

6,0 m. Weiterhin stockt an der Grenze eine Sieleiche (Quercus robur) mit einem Stamm-
durchmesser von 0,15 m und einem Kronendurchmesser von 4 m. Zwei Birken (Betula pen-
dula) stocken ebenfalls an der Grenze des Plangebietes mit Stammdurchmessern von 0,2 m
und 0,35 m und Kronendurchmessern von 4,0 m und 8,0 m.

= Entsprechend den Vorgaben des angewendeten Bewertungsmodells wird auf eine Be-
wertung der Einzelbdume verzichtet.
Boden

Folgende naturbiirtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen
Bdden lassen sich dem Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems
(Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, 2014) und der digitalen Bodenkarte
(Niedersachsisches Landesamt fur Bodenforschung, 1999) entnehmen:

Tab. 4: Naturburtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden

Bodentyp Hochmoor

Bodenartlicher Hochmoortorf

Profiltyp

Geo[ogischer Hochmoor = glazifluviatile Ablagerungen
Profiltyp

Niederungsebene Abb. 3: Raumliche Lage des Plan-

Reliefform gebietes

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Region der ,Hamme-Oste-Niederung“ im Natur-
raum ,Worpsweder Moore“ und hier in der Einheit "Grasberger Moore". Dieses Gebiet wird,
wie fur die Hamme-Oste-Niederung typisch, durch Hochmoore gepragt. Hohe Grundwasser-
stande lieBen Uber den glazifluviatiien Ablagerungen den Bodentyp Hochmoor entstehen.
Moore entwickeln sich bei einem hohen Grundwasserstand und einer Anreicherung von gro-
3en Mengen organischer Substanz. Der Bodentyp Hochmoor entwickelt sich haufig aus Nie-
dermooren, wenn es aufgrund des standigen Aufwachsens der Vegetationsschicht zu einer
haufigeren Austrocknung des Nieder- bzw. Ubergangsmoores kommt.

Die ,,Grasberger Moore* sind Teil eines grof¥flachig kultivierten Hochmoorgebietes und daher
gekennzeichnet von Kultivierung und Siedlungstatigkeiten. Im Rahmen der Moorkolonisation
wurde der Torf abgebaut und die seitdem stattfindende landwirtschaftliche Nutzung der Bo-
denstandorte fiihrte zu einer starken Uberpragung.

Es ist davon auszugehen, dass die urspringliche Bodenfunktion sehr stark eingeschrankt
sein durfte, da die Urbarmachung des Bodens einhergeht mit einer Trockenlegung und dem
Eintrag von organischem Material bzw. Sand. Dies ist unabhangig davon, ob die Flachen
heute als Acker oder als Grinland genutzt werden. Zusatzlich werden die Bodenstandorte
der landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen durch den landwirtschaftlichen Verkehr einer
Verdichtung ausgesetzt.
Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden die Parameter Beein-
trachtigungen, besondere Standorteigenschaften / Extremstandorte, kulturhistorische Bedeu-
tung, Naturnéhe sowie Seltenheit herangezogen.
= Aus den benannten Grinden ist den Bdden des Plangebietes Uberwiegend eine allge-
meine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen.

Wasser
Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser.

Oberflachengewédsser kommen in Form zweier Graben im Plangebiet an der nordéstlichen
und nordwestlichen Grenze vor. Der historische Grasberger Schiffgraben entwéssert west-
lich in den Saatmoorgraben. Der an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufende was-
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e)

f)

serfihrende Graben ist teils noch naturnaher, teils mit Holzflechtwanden befestigt und teils
verrohrt. Er verbindet den nordéstlich gelegenen Grasberger Schiffgraben mit dem sidlich
verlaufenden Eickedorfer Graben.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet in Bezug auf den Teil Oberflaichengewésser des
Schutzgutes Wasser eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes fir das Grundwasser ist der Boden mit seinen Ei-
genschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als Teil eines Gebietes
zur Bildung und / oder Nutzung von Grundwasser kaum ausschlaggebend. Die Grundwas-
serneubildungsrate ist unter anderem von der Niederschlagsmenge und -verteilung, der
Durchlassigkeit des Bodens, dem Bewuchs und dem Relief der Bodenoberflache sowie dem
Grundwasserflurabstand abhangig. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs mit einer
Grundwasser-Neubildungsrate von 105 mm/a (Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit, 2003).

Aufgrund des geringen Schutzpotentials der Grundwasseriberdeckung, welche als ungiins-
tig eingestuft wird (Staatliche Geologische Dienste (SGD) und Bundesanstalt fir
Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR), 2005), und der gegebenen landwirtschaftlichen
Nutzung der Flachen kann davon ausgegangen werden, dass das Grundwasser im Untersu-
chungsraum bereits durch Schadstoffeintrage gekennzeichnet ist.

Die geringe Griundigkeit des Bodentyps Hochmoor im Bereich des Plangebietes und der ge-
ringe mittlere Grundwassertiefstand unterhalb der Gelandeoberflache (0 -< 4 dm) beeinflus-
sen die Austauschrate des Bodenwassers, welche als mittel angegeben wird und bei 100 -
<150 % liegt. Dies bedeutet generell eine hohe Durchlassigkeit des Bodens fiir Nieder-
schlagswasser, unbeachtet des hohen Anteils an organischer Bodensubstanz im Boden, und
eine geringe Fahigkeit in Bezug auf die Bindung und Pufferung von Nahr- und Schadstoffen.
Jedoch wird eine groRe Menge des Niederschlages oberirdisch abflieRen, bevor es unterir-
disch in dern Grundwasserleiter infiltriert.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Wasser eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) zugeordnet.

Klima/ Luft

Klimatisch gehért das Plangebiet zum maritim-kontinentalen Ubergangsbereich. Kenn-
zeichnend fur dieses Klima sind milde Winter und relativ kihle, regenreiche Sommer sowie
hoéhere Windgeschwindigkeiten. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge betragt 726 mm,
wobei die klimatische Wasserbilanz einen hohen Wasseriberschuss mit einem geringen bis
sehr geringen Jahresdefizit im Sommer aufweist. Dieser Wert ist auf die RastergroRe der
verwendeten Karte zurtckzufuhren.

Im Vergleich zu ausgesprochen binnenlandischen Regionen weist das Norddeutsche Flach-
land, als im weiteren Sinne kistennahe Region, einen erhdhten Luftaustausch auf.

Aufgrund von Lage und Umfeld des betrachteten Gebietes erscheinen lediglich geringe Be-
lastungen der ortlichen Qualitat von Klima und Luft wahrscheinlich. Eine besondere Bedeu-
tung als Frisch- oder Kaltluftentstehungsgebiet flr den besiedelten Raum besitzt das beplan-
te Gebiet nicht. Ein erstelltes Geruchsgutachten zeigt auf, dass die zu erwartenden Ge-
ruchshaufigkeiten mit Werten zwischen 4 % und 7 % unterhalb des Wertes von 10 % der
Jahresstunden fur Wohngebiete liegen (s. Anlage I).

=  Zusammenfassend ist dem Schutzgut Klima / Luft fir das Plangebiet eine allgemeine
Bedeutung (Wertstufe 2) beizumessen.
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschatft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes.
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Landschaftshildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von
Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Kohler & Preif3 (Kéhler & Preif3, 2000) zur Landschaftsbildbewertung. Die Ein-
stufung der Bedeutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Methodik
anhand der Kriterien:

¢ Natirlichkeit

e Vielfalt

¢ historische Kontinuitét

e Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Natdrlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpo-
pulationen, Gerauschen und Gerlchen sowie auf die Erlebbarkeit einer natirlichen Eigen-
entwicklung der Landschatft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elemen-
ten, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium historische Kontinuitdt wird angegeben, in welchem Umfang ein Land-
schaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So
weisen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitat
auf.

Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftsbildes von Bedeutung, in welchem Mal3e ei-
ne Freiheit von Beeintréchtigungen besteht. Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes durch das Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerau-
sche und Gerlche, die fir den jeweiligen Naturraum nicht typisch sind, zu beriicksichtigen.
Hierzu zahlen zum Beispiel groRe Stralen, Siedlungsrander mit moderner Bebauung ohne
Eingriinung, Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturrdumliche Eigenart ist bei der Landschaftshildbewertung als Mal3stab fir die ge-
nannten Kriterien anzuwenden. Typisch fir das Plangebiet sowie die néhere Umgebung wa-
ren die Moorhufenddrfer mit ihren niederséchsischen Hallenhausern und die damit einher-
gehende Nutzung der Umgebung. Die Stral3en bzw. Wege waren gesaumt von langen Bir-
kenalleen. Auf den Flurstiicken standen zurtickliegende, mit alten Gehdlzen umstandene,
teils reetgedeckte Hofe.

Die Eigenart des Siedlungsbildes und die Struktur mit Flurstiickseinteilungen, Graben, Bir-
kenallee und Moorhufsiedlung der Siedlung Eickedorf, welche mittlerweile als Ortsteil zur
Gemeinde Grasberg gehort, sind aus dieser Zeit nur noch fir die Struktur erhalten. Die Be-
wohner nutzten den Grasberger Schiffgraben zum Transport von Erzeugnissen genauso wie
die Vorweiden nordwestlich der Siedlung Eickedorf, in denen das Plangebiet liegt. Die Sied-
lung Eickedorf lasst sich in einen 6stlichen und einen westlichen Teil mit der Grenze Speck-
mannstrale trennen. Das Plangebiet liegt 6stlich der Speckmannstrae und ist damit ge-
kennzeichnet von mehrfacher Uberpragung, die zu Lasten der Eigenart des Siedlungsbildes
ging. Der Schiffgraben grenzt direkt an den Stralenraum, die Strafen sind nicht mehr ge-
pflastert sondern asphaltiert und in Teilen der Vorweiden ist bereits ein Wohngebiet ausge-
wiesen worden (Bebauungsplan Nr. 32 ,Noérdlich Eickedorfer StralRe*) bzw. sind einzelne
Wohnhauser vorhanden. Somit reicht im Norden der Siedlungsbereich Grasbergs bis an das
Plangebiet heran. Weder die typische Eigenart des Siedlungsbildes noch die Struktur der
Siedlung Eickedorf sind im Plangebiet und seiner direkten Umgebung heute noch erhalten.

Die Umgebung des Siedlungsbereiches zeichnet sich durch eine weitldufige Landschaft ty-
pisch fur Moorgebiete aus, die Uberwiegend als Griin- und Ackerland genutzt wird. Struktu-
riert wird diese Kulturlandschaft durch Birkenreihen entlang der Wege und Stral3en sowie
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vereinzelt auch durch Hecken. Des Weiteren ist ein weitlaufiges Grabensystem aus Entwas-
serungs- und Schiffgraben typisch fiir die Moorlandschaft stidostlich von Grasberg. Aufgrund
der geringen Strukturvielfalt weist das Landschaftsbild eher einer geringe Vielfalt auf, die
aber fir Moorgebiete durchaus typisch ist und die Eigenart des Landschaftsraumes wider-
spiegelt. Dennoch wird dem Kriterium Vielfalt eine geringe Bedeutung zugeordnet.

Aufgrund der genannten anthropogenen Uberpragung der Moorlandschaften kommt dem
Kriterium Natirlichkeit eine geringe Bedeutung zu. Eine Erlebbarkeit von naturraumtypi-
schen Tierpopulationen, Gerauschen und Geriichen ist im Bereich des Plangebietes kaum
mdoglich. Hinsichtlich des Kriteriums Naturlichkeit kommt dem Plangebiet insgesamt eine ge-
ringe Bedeutung zu.

Nérdlich des Plangebietes liegende Flachen sind in den letzten Jahrzehnten stark von neu-
zeitlichen Siedlungsstrukturen tberpragt worden. Gleiches gilt fir die Bereiche sidlich des
Plangebiete, die zwar noch die Struktur mit Entwasserungs- und Schiffgrdben sowie Moor-
hufendorf und Birkenallee aufweisen, jedoch bereits mehrfach Gberpragt wurden. Nur noch
wenige Entwasserungs- und Schiffgraben sind heute noch erhalten, die Strafen wurden as-
phaltiert und Hofstellen modernisiert. Eine Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen zum
Torfabbau ist nicht mehr gegeben. Nur die Flachen des Plangebiets werden weiterhin als
Grunflache oder - seit dies moglich war - als Ackerflache genutzt. Dem Kriterium historische
Kontinuitat wird aus den genannten Grinden eine geringe Bedeutung zugeordnet.

Eine weitgehende Freiheit von Beeintréchtigungen ist im Plangebiet nicht gegeben. Es wird
durch die angrenzenden Wohnbauflachen und die landwirtschaftliche Nutzung Uberpragt.
Der Ortsrand der Ortschaft Grasberg ist zudem derzeit kaum eingegriint, so dass die neu-
zeitliche Wohnbebauung teilweise weithin sichtbar ist.

Aufgrund der starken erst jungt stattgefundenen anthropogenen Uberpragung wird dem
Plangebiet anstatt der besonderen Bedeutung nur eine allgemeine Bedeutung zugewiesen.

=  Zusammenfassend ist dem Schutzgut Landschaftsbild im Plangebiet sowie der nahe-
ren Umgebung eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) beizumessen.

Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fir das beplante Gebiet ist das Vorkommen weniger Biotoptypen, von denen
der Biotoptyp Intensivgriinland (GI) den Grof3teil der Flache einnimmt. Aufgrund der intensi-
ven Nutzung des Intensivgriinlandes (GI) und des Ackers (A) ist zudem nicht davon auszu-
gehen, dass diese mit einer hohen Anzahl von Arten besiedelt sind. Gleiches gilt fur die
Nahrstoffreichen Graben (FGR) und den Befestigten Graben (FGX), die zwar nicht intensiv
genutzt werden, jedoch mit ihrem Regelprofil keinen ansprechenden Lebensraum darstellen.
Der innerhalb des Plangebietes stockende Einzelbaum (HBE) ist noch recht jung und hat
damit bisher nur eine eingeschrankte Funktion als Lebensraum. Letzteres gilt ebenfalls auf-
grund ihres geringen Alters fir die funf auf der Stra3enverkehrsflache der Eickedorfer Stral3e
aulRerhalb des Plangebietes stockenden Einzelbaume, die im Zuge der BaumalRnahmen ent-
fernt werden. Zusammenfassend kommt dem Plangebiet im Sinne der Sicherung der ortli-
chen biologischen Vielfalt keine besondere Bedeutung zu.

= Im Ergebnis wird dem Geltungsbereich daher in Bezug auf das hier behandelte
Schutzgut eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugeordnet.

Sonstige Sach- und Kulturguter

Besondere Sach- oder Kulturgiter, wie z. B. Baudenkmale, sind innerhalb des Plangebietes
nicht bekannt.

= Das Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturglter bleibt daher in der weiteren Betrach-
tung ohne Belang.
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10.2.2

10.2.3

Schutzgebiete und -objekte

Im Plangebiet befinden sich keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete und geschiitzten
Objekte.

= Damit bleibt das Schutzgut Schutzgebiete und -objekte in der weiteren Betrachtung
ohne Belang.
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die wesentlich Uber das Mafd
der Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kénnen im vorliegenden Landschaftsaus-
schnitt nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern in der wei-
teren Betrachtung ohne Belang.

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 5: Zusammenfassung der Bewertung der betrachteten Schutzgiter von Natur und Landschaft

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*
Menschen Plangebiet 2
Flachen, Pflanzen und Tiere Acker (A) |
Intensivgrinland (Gl) Il
Einzelbaum (HEB) 1 Baum
+5 Baume

Nahrstoffreicher Graben (FGR) 1]
Befestigter Graben (FGX)

|
Boden Plangebiet 2
Wasser: Grundwasser Plangebiet 2
Oberflachengewasser Plangebiet 1
Luft/Klima Plangebiet und ndhere Umgebung 2
Landschaftsbild Plangebiet 1
Biologische Vielfalt Plangebiet 1
Sonstige Sach- und Kulturguter Plangebiet ohne Belang
Schutzgebiete und -objekte Plangebiet ohne Belang
Wechselwirkungen zwischen den | Plangebiet
Schutzgutern ohne Belang

* Erlauterungen:

Wertstufe V/3:  Schutzgiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiter von allg. — ger. Bedeutung
Wertstufe IV:  Schutzgiter von bes. — allg. Bedeutg.  Wertstufe I/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung
Wertstufe I11/2:  Schutzgiiter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Reg.- Zeit) (-150 Jahre Regenerationszeit)

Besonderer Artenschutz

Bedingt durch die derzeitige Struktur des Plangebietes kann das Vorkommen besonders ge-
schiitzter Arten nicht vollig ausgeschlossen werden. Die intensiv genutzten Ackerflachen und
das Intensivgrinland sowie die Grabenstrukturen weisen weder fiir Brutvogel noch fur Fle-
dermause Geholze oder andere Strukturen auf, die fur sie von Bedeutung sein konnten. An-
ders sieht es jedoch bei der siidlich des Plangebietes stockenden Baumreihe aus. Obwohl
hiervon nur ein Baum an der stidostlichen Grenze des Plangebietes stockt, sind flinf weitere
Baume direkt von der Planung betroffen.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind aufgrund der Vorbelastungen vor allem
siedlungs- und stdrungstolerante Gehdlzbriter sowie andere typische Siedlungsarten zu
nennen. Es handelt sich dabei ausschlie3lich um Arten, die in Siedlungsgebieten haufig vor-
kommen. Insgesamt ergibt sich ein sehr stark eingeschrénktes Spektrum potentieller Brut-
vogelarten, das die eingeschrankte Biotopvielfalt sowie die Uber den ganzen Tag andauern-
de hohe Stérungsfrequenz der benachbarten Stral3e widerspiegelt.
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10.2.4

10.2.5
10.2.5.1

Bei den im Rahmen des Bauvorhabens zu beseitigenden Baume, welche auf3erhalb des
Plangebietes im Stra3enflurstiick stocken, handelt es sich um zwei Gemeine Eschen (Fraxi-
nus excelsior), zwei Sandbirken (Betula pendula) und eine Stieleiche (Quercus robur). Eben-
falls betroffen ist eine Sandbirke, welche in der stidéstlichen Ecke des Plangebietes stockt
und nicht zum Erhalt festgesetzt wird. Die 6kologische Funktion der Baume als potentielle
Brutstatte kann von den nebenstehenden Baumen der Baumreihe tbernommen werden. Die
genannten Baume sind auBBerhalb der avifaunistisch bedeutenden Brut- und Aufzuchtszeit
zu fallen. Sollte dies nicht mdglich sein, ist durch eine Fachperson vor den Fallarbeiten zu
prufen, ob Brutstatten vorhanden sind. Ist dies der Fall, darf die Fallung erst nach dem Flug-
gewerden der Jungvdgel durchgefiihrt werden. Verbotstatbestdnde kdnnen somit ausge-
schlossen werden.

Bei den potentiell vorkommenden Fledermausarten handelt sich ebenfalls um siedlungsto-
lerante Arten, wie die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und die Breitfligelfleder-
maus (Eptesicus serotinus). Die am Rande des Plangebietes verlaufende Baumreihe kann
fur Flederm&use eine Leitfunktion wéhrend der Jagd oder zur Orientierung tibernehmen. Ei-
ne Entnahme der Baume wird diese Funktion der Baumreihe jedoch nicht &ndern. Weiterhin
handelt es sich bei den betroffenen Baumen um potentielle Quartierbdume. Um Verbotstat-
bestande zu vermeiden, sind daher vor der Fallung der Baume diese auf mdgliche Quartiere
von Flederméduse durch eine geeignete Fachperson zu Uberprifen. Sollten Quartiere vor-
handen sein, ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Gegebenenfalls sind Umsiedlungsmaf3nahmen (Aufhdngung von Fledermauskésten) abzu-
stimmen und durchzufthren.

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung ware eine Umsetzung der geplanten Sied-
lungsentwicklung nicht mdglich. Das Plangebiet wirde in diesem Fall voraussichtlich weiter-
hin landwirtschaftlich genutzt werden und ware somit auch kinftig Uberwiegend den Bio-
toptypen Intensivgriinlang (Gl) und Acker (A) zuzuordnen. Die derzeit auf und am Plangebiet
stockenden Einzelbaume, welche im Zuge der BaumalRhahmen entfernt werden wirden, wa-
ren weiterhin als Lebensraum fir Tiere vorhanden. Insgesamt wiirde dem Plangebiet bei ei-
nem Verzicht auf die vorliegende Planung weiterhin eine mit der heutigen Bedeutung ver-
gleichbare Bedeutung fir Umwelt, Natur und Landschaft zukommen.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfihrung der Planung

Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporaren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optische Reize durch sich bewegende Baufahrzeu-
ge sowie zu Erschitterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich negativ
auf die Schutzguter auswirken konnen. Allerdings beschranken sich die Immissionen tber-
wiegend auf den jeweiligen Baustellenbereich, so dass sie sich nicht im gesamten Plange-
biet gleichermal3en stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in Folge der
baubedingten Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei bleibenden Bodenstandorten
Beeintrachtigungen von verschiedenen Schutzgitern in unterschiedlichem Ausmal geben.
Das gleiche gilt bei weiteren BaumaRRnahmen, die Einfluss auf den Boden haben, wie tempo-
rare Abgrabungen, Aufschittungen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge des Siedlungsbaus einstellen,
sind vor allem die Flacheninanspruchnahme fir den Siedlungsbau und die Infrastruktur zu
nennen. Zudem kommt es zu einer Versiegelung von Bodenstandorten sowie zur Abgrabung
und Aufschittung von Boden. Folge ist eine Verminderung der Sickerfahigkeit des Bodens
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10.2.5.2

a)

b)

und eine Beseitigung von Biotoptypen. Zusatzlich ist der optische Reiz der Bauwerke negativ
Zu bewerten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund des Siedlungsbaus in einer landlichen Region ist auf den Stralen des Wohngebie-
tes mit einem gewissen Verkehrsaufkommen zu StoRRzeiten und damit verbunden mit kurz-
zeitig erhdhten Schallimmissionen zu rechnen. Weiterhin muss von einer gewissen Schal-
limmission der Anwohner ausgegangen werden. Hinzu kommen die Schadstoff-immissionen,
welche von Kraftfahrzeugen ausgestoRen werden. Diese werden jedoch aufgrund der relativ
windexponierten Lage in Verbindung mit der gut durchdachten Verkehrsinfrastruktur keine
erheblichen Beeintrachtigungen zur Folge haben. Bei den Ubrigen Immissionen handelt es
sich zudem um fir ein Wohngebiet typische. Daher ist diesbeziiglich nicht von erheblichen
Beeintrachtigungen auszugehen. Der Abfall wird in haushaltstblicher Menge und Zusam-
mensetzung entstehen. Abtransport und Entsorgung werden von einem lokalen Abfallent-
sorgungsunternehmen durchgefihrt.

Voraussichtliche schutzgutbezogene Beeintrachtigungen

Menschen

Fir den Menschen ergeben sich durch die vorliegende Planung dahingehend Auswirkungen,
als dass dem Plangebiet zukiinftig eine Bedeutung als Wohnstandort zukommt. Das Plan-
gebiet verliert hingegen seine Bedeutung fur die Landwirtschaft.

Das Plangebiet wird auch zuklnftig fir die Naherholung insbesondere fiir Sparziergange
nutzbar sein. Es wurde bei der Planung besonders auf eine ful3- und radlaufige Durchque-
rung geachtet. Zugleich wurde bei der Planung der Verkehrswege auf einen maoglichst rei-
bungslosen Verkehrsfluss geachtet, der die Immission von Kraftfahrzeugen im Plangebiet
und damit die Belastung der Anwohner durch Schadstoffe verringert. Das Plangebiet bietet
zukinftig keinen freien Blick mehr in die Landschaft fir die Anwohner angrenzender Sied-
lungsbereiche, was die Bedeutung leicht mindert.

Eine Eingriinung am westlichen Rand des Plangebietes mildert den sonst starken Ubergang
der Landschaft zum Siedlungsrand.

Wie bereits in Kap. e) dargestellt, zeigt das fir das Plangebiet angefertigte Geruchsgutach-
ten Werte unterhalb eines Wohngebietes (10 % der Jahresstunden). Damit sind im Plange-
biet gesunde Wohnverhaltnisse gegeben.

= Dem Plangebiet ist insgesamt in Zukunft fir das Schutzgut Mensch weiterhin eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzuordnen.

Flachen, Pflanzen und Tiere

In Bezug auf das Schutzgut Flachen, Pflanzen und Tiere sind die Biotoptypen Acker (A), In-
tensivgrunland (Gl), Einzelbaum (HBE) und Befestigter Graben (FGX) von der vorliegenden
Planung betroffen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 im Bereich der
genannten Biotoptypen ist davon auszugehen, dass es durch die Baumal3ihahmen und Bo-
denversiegelungen zu einem vollstdndigen Verlust der Lebensraume Intensivgrinland (Gl),
Acker (A) und Einzelbaum (HBE) kommt. In Teilbereichen ist auch der Nahrstoffreicher Gra-
ben (FGR) betroffen, da Verrohrungen fiir Uberfahrten entstehen. Diese Beeintrachtigungen
sind aufgrund der geringen Bedeutung der Biotoptypen als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere nicht als erheblich zu bewerten.

Der Biotoptyp Befestigter Graben (FGR) erfahrt keine Veranderung. Da der Graben bzw. Bi-
otoptyp bereits jetzt eine allgemeine Bedeutung als Lebensraum haben, behélt er seine zu-
geordnete Bedeutung.

= Den betroffenen Bereichen kommt in Zukunft eine geringe Bedeutung (Wertstufe I) zu.
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c)

d)

e)

Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 werden im Bereich der Baugebiete
Abgrabungen, Auffilllungen, Versiegelungen und Uberbauungen der anstehenden Boden
planungsrechtlich ermdglicht. Mit der Inanspruchnahme der Bodenstandorte gehen Boden-
funktionen, wie zum Beispiel die Wasserspeicherfahigkeit und die Pufferwirkung, vollstandig
oder teilweise verloren. Zudem mussen die Bereiche des Plangebietes, die nicht von Versie-
gelungen betroffen sind fir die geplante Versickerung um ca. 20 cm aufgehéht werden. Da-
mit ist im gesamten Plangebiet, ausgenommen der Graben und der Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen zukiinftig von einer degenerati-
ven Bodenentwicklung auszugehen.

= Im Ergebnis ist den zukinftig versiegelten, Uberbauten, aufgefiliten und abgegrabe-
nen Boden eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zuzuordnen. Fir alle von solchen
Eingriffen frei bleibenden Bodenstandorten kann davon ausgegangen werden, dass
deren bestehende Bedeutung erhalten bleibt.

Wasser

Ein Veranderung der bereits vorhandenen Graben erfolgt nur am dstlichen Graben, wo der
Graben fiir vier Uberfahrten (Breite 4 m) verrohrt wird.

= Dem Plangebiet kommt hinsichtlich des Schutzgutes Oberflachengewéasser auch zu-
kunftig eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zu.

Mit Umsetzung der durch die Bauleitplanung ermdglichten Bauvorhaben kommt es zu zu-
satzlichen Versiegelungen, Aufschiittungen und Befestigungen von Boden. Ublicherweise
gehen hiermit auf versiegelten und befestigten Flachen im Plangebiet eine Verminderung
der Grundwasserbildungs- sowie Filterfahigkeit einher. Niederschlagswasser kann auf freien
Bodenstandorten weiterhin in den Boden sickern und der lokale Wasserkreislauf bleibt auf-
grund der hohen unversiegelten Flache grofdtenteils unbeeinflusst in Bezug auf die Sicker-
wassermenge. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen gelangt vor Ort Gber Sicker-
mulden in den lokalen Grundwasserkreislauf. Da es sich hierbei nur um verhaltnismafgig ge-
ringe versiegelte Flachen handelt, besteht keine erhebliche Beeintrachtigung des Grund-
wassers. Aufgrund des geringen Schutzpotentials des Grundwassers kann ein potentieller
Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser nicht ausgeschlossen werden. Da es sich je-
doch um eine Wohnbebauung handelt, ist dies als unwahrscheinlich zu betrachten.

= Dem Plangebiet kommt hinsichtlich des Schutzgutes Grundwasser auch zukiinftig ei-
ne allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zu.

Klima/ Luft

Mit Realisierung der durch den Bebauungsplan ermdglichten Bauvorhaben kommt es zum
Abschieben von Vegetationsnarbe, zur Errichtung von Gebauden und zur Versiegelung von
Boden. Im Allgemeinen flihren neu bebaute Flachen zu einer 6rtlichen Veranderung der kli-
matischen Situation. Insbesondere ist auf neu bebauten Flachen mit einer verringerten Luft-
feuchte, verstarkter Warmestrahlung sowie einem vergréRerten und beschleunigten Tempe-
raturgang zu rechnen. Eine entsprechende Entwicklung wird sich auch beim vorliegenden
Plangebiet einstellen. Aufgrund folgender Faktoren ist weiterhin von einer ausreichenden
Abkuhlung wéahrend der Nacht und einer geringen Schadstoffbelastung auszugehen: Die zu-
gelassene Versiegelung von maximal 0,45 (GRZ von 0,3 + 50 % Uberschreitung) ist relativ
gering und bedingt nur eine geringe Versiegelung. Zuséatzlich wird eine Durchgriinung des
Plangebietes stattfinden, was die Luftfeuchte im Plangebiet wieder erhéhen wird. Weiterhin
wurde auf einen mdglichst reibungslosen Verkehrsfluss geachtet, sodass méglichst wenige
Schadstoff-Immissionen des Verkehrs entstehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Klima / Luft kann aus den dargestellten Griinden nicht erkannt werden.
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f)

9)

= Dem benannten Schutzgut kommt auch nach Durchfiihrung der mit der vorliegenden
Bauleitplanung vorbereiteten Bauvorhaben eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2)
zu.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Plangebiet verandert sich aufgrund der geplanten Bauvorhaben.
Die Bewertung des Kriteriums Natirlichkeit bleibt unverandert, da der Ursprungszustand
nicht wieder hergestellt wird. Der derzeitige Zustand wird weiter verandert. Die Vielfalt hin-
gegen erfahrt eine Verbesserung aufgrund nachfolgend genannter Festsetzungen im Be-
bauungsplan. Der von auB3erhalb sichtbare westliche Siedlungsrand wird durch eine Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eingegrint. Weiter-
hin folgt eine StralRenraumbegriinung, die nach ihrer Fertigstellung den Eindruck einer Allee
vermitteln soll. Die Historische Kontinuitét ist weiterhin nicht gegeben, da bereits mehrere
Uberpragungen stattfanden und nun eine erneute Uberpragung geschieht.

Da die derzeit nordlich verlaufende Siedlungsgrenze nach Durchfiihrung der Baumaf3nah-
men weiter sitdlich verlaufen wird, wird die Freiheit von Beeintrdchtigungen optisch weiter
verringert. Olfaktorisch wird es zu keiner Anderung kommen, da sich die Lage der emittie-
renden Betriebe nicht verandert. Hingegen kann es akustisch zu einer Anderung aufgrund
der Besiedelung kommen. Zusammenfassend ist eine Freiheit von Beeintréachtigungen zu-
kunftig weiterhin nicht gegeben.

=3 In Zukunft wird dem Plangebiet sowie der ndheren Umgebung in Bezug auf das
Schutzgut Landschaftsbild weiterhin eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) beigemes-
sen.

Biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung gehen die Biotoptypen Intensivgrunland (Gl), Acker (A), Ein-
zelbaum (HBE) und Nahrstoffreicher Graben (FGR) durch Aufschiittung, Uberbauung, Fal-
lung und Verrohrung teilweise oder vollstandig verloren und stehen somit nicht mehr als Le-
bensraum fir Pflanzen und Tiere zur Verfugung. Da es sich z.T. aufgrund des geringen Al-
ters um Biotope mit einer geringen Bedeutung fir die Biologische Vielfalt handelt, sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten. Der Befestigte Graben (FGX)
erfahrt keine Veranderung und behélt seine geringe Bedeutung ohne Beeintrachtigung des
Schutzgutes Biologische Vielfalt.

= Im Ergebnis kann dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Biologische Vielfalt

nach Durchfiihrung der durch die Bauleitplanung erméglichten Bauvorhaben weiterhin
eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugemessen werden.

10.2.5.3 Zusammenfassende Darstellung

Tab. 6:. Zusammenfassung der Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter von Natur
und Landschaft

Bewerteter Bedeutung*

Bereich

Schutzgut
vorher nachher

Menschen Plangebiet 2 2
Flachen, Pflanzen und Tiere Acker (A) | |
Intensivgrinland (Gl) 1] |

Einzelbaum (HBE) 1 Baum 0 Baume
innerhalb + auBerhalb des Plangebietes + 5 Baume

Nahrstoffreicher Graben (FGR) 1] 1]
Befestigter Graben (FGX) | |

Zukinftig versiegelte, abgegrabene oder
aufgefillte Bereiche

Restliches Plangebiet
Wasser Oberflachenwasser

Boden

NIFR[N] N
N|IFR[N]| -

Grundwasser
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10.2.6
10.2.6.1

Bewerteter Bedeutung*
Schutzgut Bereich
ereic vorher nachher

Luft/Klima Plangebiet 2 2
Landschaftsbild Plangebiet 1 1
Biologische Vielfalt Plangebiet 1 1
tSe(?nstlge Sach- und Kulturgu- Plangebiet ohne Belang ohne Belang
Schutzgebiete und —objekte Plangebiet ohne Belang ohne Belang
Wechselwirkungen zwischen .

den Schutzgtern Plangebiet ohne Belang ohne Belang

* Erlauterungen:

Wertstufe V/3: Schutzgiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiter von allg. — ger. Bedeutung
Wertstufe IV:  Schutzgiter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe 1/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung
Wertstufe I11/2:  Schutzgiter von allgemeiner Bedeutg.  ** Verzicht auf die Vergabe von Wertstufen

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Reg.- Zeit)

Von einer Wertstufenanderung betroffene Schutzguter sind im Fettdruck dargestellt.
Eingriffsbilanz

Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende
Vorgaben zum Ausdruck:

e Nach 8 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anfor-
derungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Ein-
klang bringen, und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

e 81 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB regelt, dass bei der Bauleitplanung die Belange des Um-
weltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen sind.

e § la Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bertcksichtigen sind (Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzgiiter Menschen, Fla-
chen, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaftsbild, biologische Viel-
falt, sonstige Sach- und Kulturgiter, Schutzgebiete und —objekte sowie die Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgitern zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umwelt-
schutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur
Verfligung steht. Von der Gemeinde ist weiterhin abwagend dartber zu befinden, ob / in
welchem Umfang nachteilige Folgen fir Natur und Landschaft durch Darstellungen und
Festsetzungen tber Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelba-
rer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung
sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit
auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
ausschlieBlich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan "abzusichern®.
§ la Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdriicklich vor, dass anstelle von entsprechen-
den Planinhalten auch vertragliche Regelungen gemafd § 11 BauGB - d. h. stadtebauliche
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Vertrage Uber die Durchfihrung von Maflinahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder
sonstige MaRnahmen zum Ausgleich getroffen werden kénnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der
Gestalt oder Nutzung von Grundflaichen“’/ sowie die Bemessung eines potenziellen
Kompensationsumfanges richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” von W. BREUER (Breuer, 1994;
Breuer, 2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und

nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegeniiberzustellen. Dies macht es mog-

lich, den zu erwartenden ,Wertverlust® zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:

= Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen.

= Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BnatSchG sind
Schutzguter ab einer ,allgemeinen“ Bedeutung® (Wertstufe 11l / 2), die Schutzguiter Land-
schaftsbild und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Bedeutung” (Wertstufe 3).

= Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung ist auszuge-
hen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben die Abwer-
tung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens eine Wertstufe mdoglich er-
scheint bzw. anzunehmen ist.

= Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beein-
trachtigungen, die aufgrund ihrer kleinrdumigen Wirkung keine Auswirkungen auf den
Wert des Schutzgutes in einem deutlich Uber das Weichbild des Vorhabengebietes hin-
ausreichenden Wirkraum erwarten lassen (v.a. Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima /
Luft).

= Biotoptypen der Wertstufe Il sind in einem Verhaltnis von 1:1 auszugleichen. Sind Bio-
toptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum in der entsprechen-
den Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergré3ert sich der
Flachenbedarf auf das Verhéltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis 150
Jahre Regenerationszeit) und auf das Verhdltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht rege-
nerierbaren Biotopen (mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

= Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das Verhaltnis zwi-
schen versiegelter, Uberdeckter oder abgegrabener Flache und Kompensationsflache 1:1
bei Boden mit ,besonderer Bedeutung“ und 1:0,5 bei den ,lbrigen Béden®, unabhangig
von der Art der Versiegelung. Teilversiegelte Oberflachenbeldge sollten dabei wie versie-
gelte Belage behandelt werden.

= Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden dirfen nicht zusammen mit den er-
heblichen Beeintrachtigungen am Schutzgut Flachen, Pflanzen und Tiere ausgeglichen
werden. Die Ubrigen erheblich beeintrachtigten Schutzgiter dirfen zusammen ausgegli-
chen werden.

= Schutzverordnungen, wie z. B. Gesetzlich geschiitzte Biotope, Naturschutzgebiet, fuhren
als Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegeniber nicht entsprechend
geschutzten Gebieten / Landschaftselementen.

= In Bezug auf (Einzel-)Baume sieht das Modell von BREUER den Verzicht auf Wertstufen
vor. Hier ist ein Ausgleich durch art- und anzahlgleiche Neupflanzungen zu erbringen.

7 Entsprechend § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (— ,Eingriffsregelung™)
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10.2.6.2

Darlegung von MalBnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung

Die Bericksichtigung von Vermeidungsmafnahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend 8§ 15 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs
[...] verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen”.
Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurden folgende Vermeidungsmalinahmen
festgesetzt bzw. sind berticksichtigt worden:

Lage des Plangebietes sidlich angrenzend an das vorhandene Siedlungsgebiet. Es wird
somit auf Flachen zurlickgegriffen, die eine Zersiedelung der ungestérten Landschaft
verhindern.

Festsetzungen zur maximalen Héhe baulicher Anlagen, Mindestgrundstiicksbreiten und
einer aufgelockerten Bebauung. Mit dieser Auflockerung des Landschaftshildes werden
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden.

Im Bebauungsplan werden Details zur aul3enseitigen Eingrinung des Plangebietes mit
Anpflanzungen von Baumen entlang der Stral3e und einer Flache fir Anpflanzungen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geregelt, hierdurch werden Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes verringert.

Festsetzung eines Mal3es der baulichen Nutzung, welches die Entwicklung eines ortsty-
pischen Baugebietes gewahrleistet, das sich in die bestehende Bebauung einfligt.
FuRlaufige Durchquerungsmdéglichkeiten und Strallenraumbegrinung wirkt sich positiv
auf die Erholungsfunktion des Schutzgutes Mensch aus.

Grében dienen dem Schutzgut Luft / Klima als Kaltluftentstehungsorte bzw. Luftaus-
tauschkorridore und Uben eine regulatorische Wirkung auf das Mikroklima der Siedlung
aus. Fur das Schutzgut Flachen, Pflanzen und Tiere bleibt mit den Graben ein Lebens-
raum erhalten.

Versickerung auf den Grundstiicken in Verbindung mit den Graben flhrt zu einer grof3t-
maoglichen Erhaltung des lokalen Wasserkreislaufes.

Anschluss an die bereits vorhandenen Verkehrs- und Infrastrukturen der nérdlichen Sied-
lungsgebiete. Verringerung der entstehenden Immissionen aufgrund kurzer Wege zur
Grundversorgung der Anwohner im Hauptort und schnelle Anbindung an die gemeinde-
eigenen Stral3en.

Wahrend der Bauphase werden alle MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung den
gesetzlichen Anforderungen entsprechend durchgefihrt.
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10.2.6.3

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Schutzgut Flachen, Pflanzen und Tiere

Der Kompensationsflachenbedarf fir das Schutzgut Flachen, Pflanzen und Tiere ermittelt
sich wie folgt:

Tab.7: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fur das Schutzgut Flachen, Pflanzen und Tiere gemaf
BREUER-Modell
Bedeutung*
Kompensations- @ 2%
. 2 = [Ele]
: erheblich S X T O«
Biotoptyp NP o] o
vorher nachher beeintrachtigte 7] 25 ¢
Flache in m2 c 5 Sc=
~ <g
Einzelbaum (HBE) im Plangebiet 1 Baum 0 Baume 1 Baume 1 25
Elnzelba_um (HBE) auBBerhalb des 5Baume | 0 Baume 5 Baume 1 85
Plangebietes
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 106 m2 99 m2 7 m2 1 7 m?
S 6 Baume oder 6 Baume oder
umme 110 m2 110 m2

* Wertstufe V/3:  Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe I:
Wertstufe IV:  Schutzguter von bes. — allg. Bedeutg.  Wertstufe I/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2:  Schutzguter von allgemeiner Bedeutg.  ** Geh. werden mit Projektionsflache beriicksichtigt

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
-fahigkeit: rierbar (-150 a Regenerationszeit)
(> 150 a Regenerationszeit)

Schutzguter von allg. — geringer Bedeutg.

Da es sich bei einem der Einzelbaume um eine junge Eiche mit einem Stammdurchmesser
von 0,15 m handelt, wird diesem nur ein Kompensationsflachenbedarf von 10 m2 zugeord-
net. Die anderen Baume flieBen mit einem Kompensationsflachenbedarf von 25 m2 in die
Berechnung mit ein.

= Im Ergebnis ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Flachen, Pflanzen und Tiere ein
Kompensationsflachenbedarf von 6 Bdumen oder 117 mz2.

Schutzgut Boden
Der Kompensationsflachenbedarf fir das Schutzgut Boden ermittelt sich wie folgt:

Tab. 8: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fiir das Schutzgut Boden

Eingriffsermittlung Ausgleichsermittiung
Bisher ver- Max. zulassige
GroRe | N Gesamtyer- - Ausgleichs-
Planung - siegelte Fla- - mogliche Neuver- «
in m2 siegelung / - - : Faktor | flachenbedarf
chen siegelung in m2 )
in m2 abgrabung in m2
in m2
Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) 42.525 0 40.858 40.858 0,5 20.427
StralRen- 0
verkehrsflache 5.962 5.962 5.962 0,5 2.981
Verkehrsflachen be-
sonderer Zweck- 636 0 636 636 0,5 318
bestimmung
Summe 49.123 0 47.453 47.453 23.726

Das Schutzgut Boden wird im Plangebiet mit Ausnahme der Flache zum Anpflanzen von
Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen aufgrund der geplanten Aufschittung
vollstandig seine Funktion verlieren. Deshalb wird dies auch bei der Berechnung des Kom-
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10.2.6.4

pensationsflachenbedarfes der Flache des Allgemeinen Wohngebietes (WA) bertcksichtigt
und nicht wie ublich von einer Versiegelung von 0,45 (GRZ + 50 % Uberschreitung) ausge-
gangen. Zusatzlich verringert sich das Allgemeine Wohngebiet (WA) um den festgelegten
Mindestabstand fur Einfriedungen von 1 m zur oberen Bodschungskante des Grasberger
Schiffgrabens, wie es fiir Schaugraben in der Satzung des Gewasser- und Landschaftspfle-
geverbandes Teufelsmoor verankert ist.

= Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein Kompensati-
onsflachenbedarf von 23.726m?2.

Zusammenfassendes Ergebnis

= In der Summe ergibt sich somit ein Kompensationsflachenbedarf von 23.733m2 und
6 Baume oder 23.843 mz fiur die Schutzgiter Flachen, Pflanzen und Tiere sowie Boden.

Kompensationsmallnahmen

Zur Deckung des Kompensationsbedarfs werden sowohl innerhalb des Plangebietes, als
auch im Bereich externer Flachen Kompensationsmaf3nahmen durchgefihrt.

Interne KompensationsmafRnahmen

Die internen KompensationsmalRnahmen umfassen insgesamt 370 m2 und werden in der
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen durchge-
fahrt. Zusatzlich werden 36 Baume im Plangebiet angepflanzt und die zu ersetzenden 6
Baume somit vollstandig kompensiert. Es verbleibt somit ein externer Bedarf von 23.363 m2,

Externe KompensationsmafRhahmen

Die externen Kompensationsmal3nahmen werden auf einer Flache der Gemeinde Grasberg
gedeckt (s. Abb.). Die Flache befindet sich westlich der Siedlung Grasberg (Entfernung:
90 m) und nordlich des Klarwerkes (Entfernung: 23 m). Nur von einem Gewasserrandstrei-
fen von der Flache getrennt fliel3t stdlich die Woérpe. Die Flache besteht aus drei benachbar-
ten Flurstiicken in der Flur 1 der Gemarkung Waorpedorf. Es handelt sich um die Flurstiicke
719/ 7 (GroRe: 15.205 m2) mit einer freien Kompensationsflache von 12.090 m2, 717 /7
(Grof3e: 9.161 m2) und 716 / 7 (GroRe: 8.248 m2, bendtigte Kompensationsflache: 2.112 m).
Derzeit ist die Flache dem Biotoptyp Acker zuzuordnen. Das Flurstiick 719 / 7 ist bereits zum
Teil (3.107 m?) fur eine Kompensationsmalihahme der Kompensationsflachenpools der Ge-
meinde Grasberg verplant. Geplant sind zum einen die Anlage und Pflege von Extensivgriin-
land und zum anderen die Entwicklung von Saumhabitaten. Ziel ist die Entwicklung des Bio-
toptyps Mesophiles Grinland (Wertstufe IV). Zusatzliche Malinahmen zur Renaturierung der
Worpe sind ebenfalls zulassig.
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Abb. 8: Raumliche Lage der Flache fir die externen Kompensationsmafinahmen

Durchzufiihrende MalBnahmen:

Die KompensationsmalBhahmen fir die Flache, die zur Erreichung des bereits genannten
Entwicklungszieles durchzufiihren sind, sind folgende:

1.

Anlage und Pflege von Extensivgrinland im Bereich einer grof3en derzeit als Acker
genutzten Flache

Zunachst Durchfuihrung einer dreijdhrigen Aushagerungsphase. Ansaat von Acker-
gras. Verzicht auf eine Dingung wahrend der gesamten Aushagerungsphase. Drei-
malige bis funfmalige Mahd pro Jahr. Abfuhr des Mahgutes direkt nach Trocknung.

Im Anschluss an die Aushagerungsphase Ansaat eines Griinlandes mit einer gebiets-
heimischen arten- und staudenreichen Griinlandsaatmischung (fir den Standort ge-
eignetes Regiosaatgut oder Regel-Saatgut-Mischung 8.1.1).

Maximal zwei Mahden pro Jahr. Erste Mahd eines jeden Jahres nicht vor dem 15. Ju-
ni. Das Mahgut ist direkt nach Trocknung abzufahren.

Als Alternative ist ggf. auch eine temporare Schafbeweidung méglich. Diese Alternati-
ve ist, sofern sie zum Tragen kommt, einvernehmlich mit der unteren Naturschutzbe-
hoérde abzustimmen. Andere Formen der Beweidung sind unzulassig.

Dauerhafter Verzicht auf Dingung und Pflanzenbehandlungsmittel. Sollte die Gabe
von Diinger als Erhaltungsdiingung notwendig werden, so sind die Gaben mit der un-
teren Naturschutzbehorde des Landkreises Osterholz abzustimmen.

MaRnahmen zur Bodenbearbeitung (z. B. Walzen, Schleppen) sind in der Zeit vom 01.
Mérz bis 15. Juni nicht zulassig.

Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat sowie sonstige Bodenbear-
beitungsmaRnahmen sind nicht gestattet. Zulassig bleibt die Nachsaat als Ubersaat
ab dem 15.06. eines jeden Jahres.
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10.2.7

» Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden. Kuppen
und Senken (auch zeitweilig wasserfihrend) sind im derzeitigen Zustand zu belassen.

« Zusatzliche Entwasserungsmalinahmen durfen nicht durchgefuhrt werden.

» Silage- und Futtermieten dirfen nicht angelegt werden. Die Nutzung als Lagerflache
ist unzulassig.

+ Die Nutzungs-/Pflegeaufgabe ist nicht zulassig.

» Der Sudwestrand der Flache ist mittels eingeschlagener Eichenspaltpfahle dauerhaft
zu sichern. Abstand der Pfahle zueinander < 10 m.

« Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den dargestellten Verlauf
nimmt oder die Ansiedlung von streng geschiitzten Tierarten dies erforderlich macht,
kénnen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde Bewirtschaftungsauflagen
geandert werden.

2. Entwicklung von Saumhabitaten

» Die AuRBenrander der Flache sind im Anschluss an die Aushagerungsphase als jeweils
etwa zwei Meter breite SGume mit einem Schnitt pro Jahr zu pflegen. Das Mahgut ist
abzufahren.

Die beschriebenen MalRnahmen sind ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungs-
planes von der Gemeinde durchzufuhren.

Bilanzierung nach der Durchfihrung von KompensationsmafRhahmen

Die beschriebenen externen Kompensationsmalinahmen umfassen insgesamt eine Flache
von 23.733 m2. Bei Durchfihrung der genannten KompensationsmalRhahmen kénnen die
erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes somit vollstan-
dig kompensiert werden. Es verbleibt kein Kompensationsbedarf.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Als alternative Planungsmaoglichkeiten kommen grundsatzlich sowohl ein Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben, als auch
andere Vorhabenstandorte in Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung kdnnte mittelfristig der Nachfrage nach Wohnbauland in
der Gemeinde Grasberg nicht mehr entsprochen werden. Infolgedessen wirden sich Ein-
heimische Bauwillige sowie potentielle Neubirger andere Wohnstandorte, auch auf3erhalb
der Gemeinde, suchen. Aus diesem Grund stellt ein Verzicht auf die vorliegende Planung fur
die Gemeinde Grasberg keine geeignete Alternative dar.

Fur den ausgewahlten Standort spricht die gute Abrundung des Siedlungsbereiches und ei-
ne relativ geringe dkologische Wertigkeit. Andere Standorte stellen fur die Gemeinde Gras-
berg aus diesen Griinden derzeit keine Alternative dar.

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden verschiedene Ent-
wurfsvarianten geprift:

Die urspringliche Planung umfasste die vollstandigen Flurstiicke der derzeitigen Planung.
Aufgrund der Lage in einem Vorranggebiet fur ruhige Erholung in Natur und Landschaft wur-
de das Plangebiet auf die derzeitige Form und GréR3e von 9,5 ha auf 4,1 ha verkleinert. Folg-
lich ist die Planung mit dem Regionalen Raumordnungsprogramm vereinbar.

In Bezug auf die ErschlieBung war es Ziel, die umliegenden Stral3en mdglichst nicht zu be-
lasten und eine fuBlaufige Durchgéangigkeit zu schaffen Die nunmehr gewdahite Erschlie-
Rungsvariante mit direkter Anbindung an die Eickedorfer StraRe erfillt diese Anforderungen
besser, als die Ubrigen gepriften Varianten, da nunmehr die schnelle Einordnung des Ver-
kehrs in das regionale StralRennetz mdglich ist.
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10.2.8

10.3
10.3.1

Beschreibung der Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB

Das Plangebiet wird als Siedlungsgebiet mit Wohnh&usern bebaut. Es wird vorausgesetzt,
dass die BaumalRnahmen dem aktuellen ,Stand der Technik® entsprechen und die Hauser
somit kaum anfallig fur stabilitdétsbedingte Unfélle sind. Hinzu kommt eine sehr geringe
Wahrscheinlichkeit, dass diese Region Deutschlands von Erdbeben betroffen sein wird. Da-
her werden negative Auswirkungen durch Erdbeben ausgeschlossen

Im Falle eines Bemessungshochwassers (statistisches Eintreten eines Hochwasserereignis-
ses einmal in 100 Jahren) erstreckt sich das Uberschwemmungsgebiet der Worpe nordost-
lich von Grasberg in einer Entfernung von etwa 300 m zum Plangebiet (UESG-
Verordnungsflachen - NDS). Das Plangebiet liegt mit einer Hohe von 5,0 m NHN zwar nied-
riger als die nachstgelegene Grenze des Uberschwemmungsgebietes mit 5,45 m NHN, je-
doch werden die Gebiete von einer Anhéhe mit einer Héhe von 5,61 m NHN getrennt, die
sich in unmittelbarer Nahe zum Uberschwemmungsgebiet befindet (Anon., 2014; Anon.,
2014). Daher kénnen ein Hochwasserrisiko und somit negative Auswirkungen durch Uber-
schwemmungen fiir das Plangebiet ausgeschlossen werden.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Gebaude gemal der gesetzlichen Vorga-
ben und Richtlinien sowie dem aktuellen Stand der Technik hinsichtlich des Brandschutzes
errichtet werden, so dass Gebaudebréande soweit wie moglich vermieden werden. Gewerbe-
oder Industriebetriebe, die mit explosionsgefahrdeten Stoffen oder leicht entziindlichen Ma-
terialien umgehen, sind in der Umgebung des Plangebietes nicht ansassig. Das Brandrisiko
wird fir das Plangebiet daher als gering eingestuft. Bei einem mdglichen Brand kann es
durch Luftverunreinigungen zu negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Menschen, Kili-
ma / Luft sowie Flachen, Pflanzen und Tiere kommen. Da es sich nur um zeitweilige Verun-
reinigungen handelt und die Menschen in der Umgebung diesbeztiglich tblicherweise recht-
zeitig gewarnt werden und Tiere fliehen kdnnen, handelt es sich um Auswirkungen geringer
Schwere. Es kann jedoch im schlimmsten Fall bei Branden von Wohngebauden auch zu To-
desfallen von Menschen und Tieren kommen. Bedenkenswert ist jedoch, dass die genann-
ten Gefahren durchaus zum allgemeinen Lebensrisiko gezéhlt werden kénnen.

Im Plangebiet werden keine Abfélle erzeugt werden, von denen ein gré3eres Unfallrisiko fur
die Schutzguter ausgeht. Gleiches gilt fir die erzeugten Verkehre.

Die Auswirkungen des Klimawandels fur diese Region sind bisher nur fir wenige Klimafakto-
ren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit verbunden ein Rick-
gang der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fir andere klima- und katastrophenrelevan-
te Faktoren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Intensitdt von Nieder-
schlagsereignissen, ist jedoch nach dem aktuellen Stand der Forschung deren jahrliche An-
derung bis Ende des 21. Jahrhunderts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-1990) un-
klar (Norddeutsches Klimabiro, 2017). Wie oben bereits dargestellt, weist das Plangebiet
ein sehr geringes Uberschwemmungsrisiko auf. Die Wahrscheinlichkeit fiir Sturmereignisse,
die Uber das ubliche MaR in Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht bekannt. Es wird
jedoch davon ausgegangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich vom Risiko der Nachbar-
regionen unterscheidet.

Zusatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Fur die Biotoptypenkartierung (August 2017) sowie die Prognose zukiinftiger Biotoptypen
wurde der Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2011) ver-
wendet. Zur Bewertung der Biotoptypen wurde die Systematik von DRACHENFELS (von
Drachenfels, 2012) basierend auf dem Aufsatz von BIERHALS, DRACHENFELS und
RASPER (Bierhals, et al., 2004) verwendet.

Hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Biologi-
sche Vielfalt, sonstige Sach- und Kulturgiiter sowie Schutzgebiete und -objekte wurde auf
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10.3.2

10.3.3

allgemein zugangliche Planwerke zurtickgegriffen. Hierbei handelte es sich insbesondere
um den Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osterholz (Landkreis Osterholz - Der
Oberkreisdirektor - Untere Naturschutzbehérde, 2000), den Landschaftsplan der Gemeinde
Grasberg (planungsgruppe griin - kéhler . storz & partner, 1995), Informationen der Umwelt-
karten Niedersachsen (Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz,
2014) und des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (Landesamt flr Bergbau,
Energie und Geologie, 2014). Zuséatzlich wurden erstellte Gutachten, die Baugrunduntersu-
chung und das Geruchsgutachten fiir Informationen herangezogen.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes, die Ermittlung der mdoglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen und die Berechnung des Kompensationsbedarfs richtet sich nach der aktu-
alisierten Version der "Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung® (Breuer, 1994; Breuer, 2006).

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben sind keine
Probleme aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Planumsetzung betreffend die erheblichen Umweltauswirkungen ent-
sprechend den Anforderungen des § 4c BauGB erfolgt durch die Gemeinde. Zu diesem
Zweck erfolgt zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBungs-/HochbaumalRnahme eine Bege-
hung des Plangebietes sowie der externen Kompensationsflachen durch zustdndige Behor-
denvertreter der Gemeinde, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und geeignete Abhilfemalinahmen ergreifen zu kénnen. Sollten im
Zuge dieser Begehungen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden,
erfolgen weitere Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus. Sollten keine unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden weitere Begehungen lediglich be-
darfsorientiert durchgefuhrt.

Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf bestehende Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren Infor-
mationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB verwiesen.

Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung sollen die Voraussetzungen fur eine Siedlungserweiterung des
Hauptortes Grasberg der gleichnamigen Gemeinde geschaffen werden. Geplant ist die Fest-
setzung von Allgemeinen Wohngebieten.

Die Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung er-
hebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat.

Von den erheblichen Auswirkungen der Planung sind lediglich die Schutzguter Flachen,
Pflanzen und Tiere sowie Boden betroffen, welche durch die Ausweisung der geplanten
Baugebiete erheblich beeintrachtigt werden.

In der Summe ergibt sich in Folge dieser erheblichen Beeintrachtigungen ein Kompensati-
onsflachenbedarf von 23.733 m2 und 6 Badume bzw. 23.843 m“. Diese soll auf einer internen
sowie einer externen Flache gedeckt werden.

Im Bereich der Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches, die als Flache fir Baume,
Straucher und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wird, solle eine Bepflanzung mit stand-
ortheimischen Laubbdumen und Gebiischen entwickelt werden, die u.a. zu einer land-
schaftsgerechten Eingriinung des Plangebietes auf der westlichen Seite beitragt. Gemein-
sam mit weiterer Stral3enraumbegriinung wirkt sich dies positiv auf das Landschaftsbild aus.

Im Bereich der externen Kompensationsflache ist die Entwicklung von Extensivgrinland und
Saumhabitaten mit dem Ziel der Entwicklung des Biotoptyps Mesophiles Grunland (Wertstu-
fe IV) vorgesehen.
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10.3.4

Mit Durchfihrung der MaRnahmen zu Vermeidung und Minimierung sowie der MalRnahmen
zum Ausgleich kénnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung entstehenden erhebli-
chen Beeintrachtigungen der genannten Schutzgiter als vollstandig ausgeglichen gelten.
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Die Begrindung wurde gemaf § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Grasberg ausgearbeitet:

Bremen, den 27.09.2017 / 22.11.2017

ImMmsStara

Institut flr Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer StralRe 180 28309 Bremen

Gez. D. Renneke

Grasberg, den 08.12.2017

L.S. Gez. Schorfmann

Blrgermeisterin
(Schorfmann)

Verfahrenshinweise:

1. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand am 30.05.2017 in Form einer Birgerversammlung statt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 26.04.2017 bis 31.05.2017.

3. Die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht haben geméal3 8§ 3 Abs. 2 BauGB vom
16.10.2017 bis 21.10.2017 zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Grasberg, den 08.12.2017

L. S. Gez. Schorfmann

Blrgermeisterin
(Schorfmann)
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21.04.2017)

(Proj.-Nr. 28879-195) Iimstamra



Anhang Il Ausbauquerschnitt / Lageplan Verkehrsanlagen (Ingenieurbiiro Kleberg + Part-
ner, Ritterhude, Stand: 11.09.2017)

(Proj.-Nr. 28879-195) Iimstamra



Anhang Ill Biotoptypenkartierung (Instara GmbH, Bremen, Stand: 18.09.2017)
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