Gemeinde Grasberg, Proj.—Nr.:28879/140, GroBe: 95 x 55 cm

Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiete "Garten- und Landschaftsbau"

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 04 Grundflachenzahl/GRZ

zB. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)
o} Offene Bauweise
——————— Baugrenze
A nur Einzelhduser zulassig

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

v 7 Einfahrtbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

:””““: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

H H von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Seeeee0e (siehe textliche Festsetzungen)

0®°°°° % Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

°o 00000° Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

@ Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(siehe textliche Festsetzungen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Textliche Festsetzungen

1. Sondergebiet ,,Garten- und Landschaftsbau®

1.1 Das Sondergebiet "Garten- und Landschaftsbau" (SO - Garten- und Landschaftsbau) dient der Unterbringung von
Anlagen und Einrichtungen eines Betriebes der Garten- und Landschaftsbau-Branche (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Im einzelnen sind folgende Nutzungen zulassig:

- Hallen zur Unterbringung von Maschinen, Werkzeugen und Baustoffen,

- Lagerplatze zum Abstellen von Maschinen und zum Lagern von Baustoffen,

- Pflanzenlager- und -einschlagsflachen,

- Burogebaude und Biroraume,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie

- sonstige der Zweckbestimmung dienende Anlagen und Einrichtungen (z. B. Hackschnitzelheizung, Stellplatz-
flachen).
1.2 Ausnahmsweise zuldssig sind im Sondergebiet 1 (SO 1) zudem sonstige Wohnungen und Wohngebaude, wenn
sie immissionsschutzrechtlich mit der Hauptnutzung Garten- und Landschaftsbau vereinbar sind.

1.3  Im Sondergebiet 2 (SO 2) sind von den unter 1.1 genannten allgemein zulassigen Nutzungen ausschlieRlich
Pflanzenlagerflachen und Pflanzeneinschlagsflachen zulassig. Zudem sind Anlagen fiir die Tierhaltung mit einer
Grundflache von maximal 60 m? zuldssig.

1.4 Im Sondergebiet 3 (SO 3) sind von den unter 1.1 genannten allgemein zuldssigen Nutzungen ausschlief3lich
- Hallen zur Unterbringung von Maschinen, Werkzeugen und Baustoffen,
- Lagerplatze zum Abstellen von Maschinen und zum Lagern von Baustoffen,
- Pflanzenlager- und -einschlagsflachen sowie
- sonstige der Zweckbestimmung dienende Anlagen und Einrichtungen (z. B. Hackschnitzelheizung, Stellplatz-
flachen) zulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Hbhe baulicher Anlagen
Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) betragt
- im Sondergebiet 1 (SO 1): 12,00 m
- im Sondergebiet 2 (SO 2): 4,50 m
- im Sondergebiet 3 (SO 3): 11,00 m.

Als Bezugshodhe gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der Schmalenbecker StralRe; Bemessungspunkt ist die Mitte
der StralBenfront des Grundstiicks (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.2 Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahlen ist nicht zuldssig (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflaichen

3.1 Abweichende Bauweise
Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelédngen von tber 50 m zuldssig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

3.2 Offene Bauweise
In der offenen Bauweise (0) sind als Hausform nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

3.3  Uberbaubare Grundstiicksflachen
Im Sondergebiet 3 (SO 3) sind Lagerplatze zum Abstellen von Maschinen und zum Lagern von Baustoffen sowie
Pflanzenlager- und -einschlagsflachen auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

4, Grundstiicksein- und -ausfahrten
Ein- und Ausfahrten zu den Sondergebieten 1 und 3 (SO 1 und SO 3) sind von der Schmalenbecker Strale aus
nur innerhalb der gekennzeichneten Bereiche zulassig.

5. Geh- und Fahrrechte
Die im Bebauungsplan vorgesehenen Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dienen dem Anschluss des
Sondergebietes 3 (SO 3) und der 6stlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Flache an die &ffentliche
Verkehrsflache. Beguinstigt wird der Eigentlimer des Flurstiickes 56/4.

6. Griinordnung

6.1  Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind die Gehodlzbestéande und die Gewasser zu erhalten (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB). Durch den Vorhabentrager ist innerhalb der nachsten 10 Jahre eine Umwandlung in einen
standortgerechten und landschaftstypischen Bestand durchzuflihren. Dabei sind Arten und Qualitaten der
textlichen Festsetzung Nr. 6.3 zu verwenden. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an
ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Nachrichtlicher Hinweis

Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der
Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren
Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit zu verhuten.

Bodendenkmalpflege

Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so sit dies unverzuglich der Gemeinde, dem Landkreis Osterholz als unterer
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 22.04.1993.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert am
31.07.2009.
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Erhalt von Einzelbaumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelgehdlze sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Bei Abgang ist
eine artgleiche Nachpflanzung an ungefahr gleichem Standort vorzunehmen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist spatestens in
der auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode durch den Vorhabentrager eine
Bepflanzung mit standortheimischen Laubbdumen und -strauchern entsprechend nachfolgender Artenliste
vorzunehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Artenliste:

Sandbirke (Betula pendula), Moorbirke (Betula pubescens), Stieleiche (Quercus robur), Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Weilldorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Ohrweide (Salix aurita),
Aschweide (Salix cinerea).

Pflanzqualitaten:

Baume: Heister, Hohe 125-200 cm oder Hochstamm mit 8-16 cm Stammumfang in 1 m Hohe

Straucher: mindestens die Pflanzqualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 60-100 cm

Pflanzabstande: 1,5 mx 1,5 m

Im Bereich mit vorhandenem Gehdlzbestand ist die Bepflanzung so durchzufliihren, dass dieser nicht beeintrachtigt
wird. Nicht standortgerechte Besténde sind mittel- bis langfristig durch einen standortgerechten und
landschaftstypischen Bestand zu ersetzen.

Abgange sind durch artgleiche Nachpflanzungen an ungefahr gleichem Standort zu ersetzen.

Immissionsschutz

Bei der Beurteilung der Zulassigkeit vonBauvorhaben sind die schalltechnischen Orientierungswerte fur Dorf- und

Mischgebiete der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zu Grunde zu legen. Nachts ist der Orientierungswert
von 45 dB maRgeblich.
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Schmalenbecker Vorweide

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Eﬂ

Gemelinde Graslberg
"Schmalenbecker Strale 27 (Hannig)"

- Abschrift -

Praambel
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersédchsischen Gemeindeordnung

hat der Rat der Gemeinde Grasberg diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41 "Schmalenbecker Stralle 27 (Hannig)",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Grasberg, den 07.10.2010

(Schorfmann)
Birgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 11.02.2010 die Aufstellung des Vorhabenbe-
zogen Bebauungsplan Nr. 41 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 03.07.2010 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Grasberg, den 07.10.2010

(Schorfmann)
Birgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Herausgeber: Landesamt flr Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz iber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz)
gesetzlich geschiitzt.
Die Verwertung flr nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustéandigen Vermessungs- und
Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fiir Angaben des
Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,
2.die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch
kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerflllung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen..
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)
Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen vollstandig nach (Stand vom 17.09.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osterholz-Scharmbeck, den ....................

O.b.V.I. Thorenz & Bruns

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Vahrer Strale 180
Tel.: (0421) 43 57 9-0
Fax.: (0421) 45 46 84

28309 Bremen
Internet: www.instara.de
E-Mail: info@instara.de

nmmstarra

Bremen, den 20.05.2010 / 15.03.2011 (instara)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 17.06.2010 dem Entwurf des Vorhabenbezogen
Bebauungsplan und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 13a BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03.07.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogen Bebauungsplan mit der Begriindung hat vom 12.07.2010 bis 12.08.2010 gemaf® § 3

Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Grasberg, den 07.10.2010

(Schorfmann)
Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat den Vorhabenbezogen Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.10.2010 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Grasberg, den 07.10.2010

(Schorfmann)
Birgermeisterin
Bekanntmachung
Der Beschluss des Vorhabenbezogen Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsublich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ................... in Kraft getreten.
Grasberg, den ....................
(Schorfmann)
Blrgermeisterin
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(Schorfmann)
Birgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Vorhabenbezogen Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Grasberg, den ........cccc.eee...

(Schorfmann)
Blrgermeisterin

Vorhabenbezogen
Bebauungsplan Nr.
Gemeinde Grasberg

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten
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