Gemeinde Grasberg, B—Plan, Proj.—Nr.:28879/114, GroBe: 90 x 55 cm

Planzeichenerklarung

(gemal Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Gewerbegebiete

Sondergebiete (GroRflachiger Einzelhandel)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
z.B. 0,7 Grundflachenzahl/GRZ, als Héchstmalf

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)
(o} Offene Bauweise
——————— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0000O0O0 o w a .
° o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

° Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

(o]
00000

Sonstige Planzeichen  (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Sichtflachen (siehe Nachrichtlicher Hinweis)

Textliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel"
Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger Einzelhandel" (§ 11 Abs. 2 BauNVO) dient der
Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben, deren Warenangebot Uberwiegend Guter des taglichen Bedarfs umfasst
sowie von einem Discount-Markt. Die maximal zulassige Verkaufsflache innerhalb des Sondergebietes
"Grof¥flachiger Einzelhandel" betragt insgesamt 1.600 m?, davon 1.000 m? fur den Discount-Markt.

1.2 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur unmittelbar an den Gebaudewanden sowie in den Bereichen des Bebauungsplanes
zulassig, die einen Abstand von mindestens 10 m zur éstlichen Grenze des Geltungsbereiches einhalten.

2. MaRB der baulichen Nutzung

2.1 Uberschreitung der Grundflachenzahl
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

2.2  Maximale Héhe baulicher Anlagen
Die maximale Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) wird in dem Sondergebiet "GroRflachiger
Einzelhandel" auf 12 m festgesetzt (§ 16 Abs. 2 BauNVO). Als Bezugspunkte werden die Oberkanten der bau-
lichen Anlagen sowie die Oberkante der Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstralRe bestimmt; Bemessungspunkt
ist die Mitte der StralRenfront des Grundstiicks (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
Gemal § 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO darf die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (12 m)
durch Anlagen des Immissionsschutzes (z. B. Schornsteine, Liftungsanlagen) um max. 3 m uberschritten werden.

3. Abweichende Bauweise
Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen von liber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

4.1 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 1 ist durch den
Grundstuickseigentumer in der auf die Erstellung des Rohbaus folgenden Pflanzperiode mit Gehdlzen der
nachfolgenden Liste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB):
Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus
avium), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Silberweide (Salix alba), Frihe
Traubenkirsche (Prunus padus), Hundsrose (Rosa canina), Wald-Hulse (llex aquifolium), Faulbaum (Rhamnus
frangula), Kreuzdorn (Rhamnus carthaticus), Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa).
Der Pflanzabstand betragt 1 m x 1 m, die Straucher sind in der Qualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 60-1
00 cm zu pflanzen, die Baume als Heister (H6he 125-200 cm) oder Hochstamm (2x verpflanzt, 8-10 cm
Stammumfang).
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 1 ist abweichend
von den vorstehenden Regelungen zur Bepflanzung der Flache auch die Errichtung von Anlagen zum Schallschutz
(z. B. Wand, Wall) zulassig, wenn eine Begrinung der Anlagen im Sinne dieser Festsetzung (z. B. Berankung der
Wand, Bepflanzung des Walles) vorgenommen wird.
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 2 ist durch den
Grundstuickseigentumer in der auf die Erstellung des Rohbaus folgenden Pflanzperiode eine einreihige
Laubgehdlzhecke (Arten: Hainbuche, WeilRbuche, Liguster, Weilidorn, 4 Pflanzen pro Ifd. Meter) anzupflanzen, auf
eine Wuchshdhe von mindestens 1,5 m zu bringen und dauerhaft beizubehalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB).

4.2 Innerhalb des Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandel" ist vom Grundstiickseigentumer spatestens in der auf
die Herstellung der Stellplatzflachen folgende Pflanzperiode je zusammenhangend angeordneter 10 Stellplatze ein
Baum (siehe Artenliste) in der Pflanzqualitat Hochstamm mit 10 bis 12 cm Stammumfang anz  upflanzen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB). Um eine Gliederung der Stellplatzflachen zu erreichen, sind die Baumstandorte zwischen den
Stellplatzen anzuordnen. Dem Bauantrag ist ein entsprechender Bepflanzungsplan beizufugen.
Die Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen an ungefahr gleicher Stelle mit
Geholzen der Artenliste zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a /b BauGB).
Artenliste:  Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus spec.), Weilldorn

(Crataegus spec.)

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990.

Nachrichtlicher Hinweis

Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,80 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahnmitte des
Knotenpunktes, stéandig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2 NStrG).
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Gemelinde Grasberg

"Einzelhandel am Langenmoor™
(Teilweise Aufhebung des B-Plans Nr. 13 "Gewerbegebiet Kirchdamm")

imstara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedesadchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Gemeinde Grasberg diesen Bebauungsplan Nr. 38 "Einzelhandel Am Langenmoor", bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Grasberg, den 11.10.2007
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Blrgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 21.12.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 38 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 14.07.2007 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Grasberg, den 11.10.2007
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Blrgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage : Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
MaRstab: 1:1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fUr nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche
Wiedergabe ist nur mit der Erlaubnis der zustédndigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig (vgl. § 5 Abs. 3 des
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amltiche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 15.10.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Osterholz-Scharmbeck, den 16.10.2007

gez. Thorenz

OBVI Thorenz & Bruns
L.S.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

o Vahrer Stralle 180 28309 Bremen
ﬂ.m g Tt ara Tel.: (0421) 43 57 90 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de
gez. D. Renneke
Bremen, den 04.12.2006 / 14.02.2007 / 29.03.2007 / 19.04.2007 / 12.09.2007 L.S. (instara)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 23.04.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs.2 BauGB seine 6ffentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB) beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 14.07.2007 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben vom 23.07.2007 bis 24.08.2007 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Grasberg, den 11.10.2007
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 11.10.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Grasberg, den 11.10.2007
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Blrgermeisterin

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs.3 BauGB am 19.10.2007 ortstiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 19.10.2007 in Kraft getreten.

Grasberg, den 19.10.2007
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Blrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Grasberg, den .........cccoeueeee.

(Schorfmann)
Blrgermeisterin

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.
Grasberg, den .........cccoeueeee.

(Schorfmann)
Blrgermeisterin
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