Gemeinde Grasberg, Proj.—Nr.:28879/066, GroBe: 118 x 60 cm

Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 2 Wo Wohneinheiten
zB. 04 Grundflachenzahl/GRZ
z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen des &ffentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(Heimatmuseum und Veranstaltungszentrum)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(F+R = FuB3- / Radweg, P/M = Privatweg / Mischverkehrsflache, M = Mischverkehrsflache)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflachen

Private Grunflachen

* '...' ° Parkanlage
: : : Garten
@ Spielplatz

Sonstige Planzeichen  (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(siehe textliche Festsetzungen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

I\ ~ Sichtdreieck
L
- N
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
—8—0—0—90—0—

des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Textliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

Die in Allgemeinen Wohngebieten (WA, WA*) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung / Héhe baulicher Anlagen

Die maximale Héhe baulicher Anlagen im Plangebiet betragt 9,0 m. Uberschreitungen durch untergeordnete
Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 1,0 m kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden (§ 31
BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshoéhe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der
vorgelagerten ErschlieBungsanlage (Stralenverkehrsflache, Mischverkehrsflache oder Privatweg /
Mischverkehrsflache); Bemessungspunkt ist die Mitte der Stralenfront des Grundstlickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) sind in den WA - Gebieten Einzelhduser (E) und Doppelhduser (D) mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Einzelhduser darf hdchstens 20 m und die der Doppelhduser héchstens
25 m betragen (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Die Errichtung von Doppelhausern ist nur in Form von Bauk&rpern mit zwei
selbstandig nutzbaren Gebauden zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

In dem WA* - Gebiet sind lediglich Einzelhduser (E) zulassig, deren Lange maximal 20 m betragen darf.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Innerhalb der WA - Gebiete sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig. In dem WA* - Gebiet ist
maximal eine Wohnung pro Wohngebaude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Mindestbreite der Baugrundstiicke

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke wird in den WA - Gebieten

- fur Einzelhauser auf 22 m und

- fur Doppelhauser auf 11 m je Doppelhaushalfte

festgesetzt.

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke in dem WA* - Gebiet wird auf 30 m festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Geh- und Fahrrechte

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache mit Geh- und Fahrrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dient der
Unterhaltung des Grasberger Schiffgraben.

Beglinstigt werden die Anlieger, die Gemeinde sowie der Gewasserunterhaltungsverband.

Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden (§ 14 BauNVO) sind in den WA -
Gebieten in einem 3 m breiten Streifen parallel zu den festgesetzten StralRenverkehrsflachen nicht zulassig, in dem
WA* - Gebiet in einem 5 m breiten Streifen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

7.2 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch aulRerhalb der tberbaubaren

Grundstucksflachen zuldssig, wenn landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen und Strduchern auf den Baugrundstiicken

Auf den an der sudostlichen Geltungsbereichgrenze gelegenen Baugrundstiicken ist eine einreihige Laubgehdlzhecke
(Arten: Hainbuche, Liguster, WeilRdorn, 4 Pflanzen pro Ifd. Meter) anzupflanzen, auf eine Wuchshdhe von mindestens
1,5 m zu bringen und dauerhaft beizubehalten. Weiterhin ist auf diesen Baugrundstiicken ein Laubbaum (Arten:
Stieleiche, Traubeneiche, Hainbuche, Winterlinde, Sandbirke, Eberesche oder ein Obstbaum-Hochstamm; Qualitat
Stammumfang 10-12 cm) anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Bepflanzungen sind nérdlich der mit Geh- und
Fahrrechten zu belastenden Flache (Raumstreifen) und an der siidéstlichen Grenze des Flurstiickes 87/4
vorzunehmen.

Die Bepflanzungen sind durch die Grundstlickseigentiimer in der auf den Rohbau folgenden Pflanzperiode
durchzufiihren. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Geholzen gleicher Art auf demselben Grundstiick zu
ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8.2 Offentliche Griinflache ,Parkanlage"

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist spatestens in der auf die Errichtung des
angrenzenden FuB3- und Radweges folgenden Pflanzperiode eine Bepflanzung mit einer Laubbaumreihe (z. B.
Stieleiche, Sandbirke, Eberesche, Hainbuche oder ein Obstbaumhochstamm) vorzunehmen. Die Baume sind hierbei in
einem Abstand von 12-18 m (gemessen von Stamm zu Stamm) zu pflanzen. Die Mindestpflanzqualitat betragt 14 - 16
cm Stammumfang bzw. 10 - 12 cm bei Obstbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8.3 StralRlenraumbegriinung

Pro angefangene 200 m? festgesetzte StralRenverkehrsflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum (Arten:
Stieleiche, Sandbirke, Eberesche, Hainbuche, Qualitat: 14 - 16 cm Stammumfang) zu pflanzen, Ziel ist die
Ausgestaltung als Allee. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an gleichem Standort zu
ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990.
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 21.12.2006.
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Nachrichtliche Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde
oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

2. Altlasten

Hinweise auf Altablagerungen sind meldepflichtig und unverziglich der Unteren Abfallbehdrde anzuzeigen.

3. Beseitigung des Niederschlagswassers
Gemal § 149 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der
Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschlu an eine &ffentliche Abwasseranlage und deren
Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit zu verhuten.

4. Sichtfelder

Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,80 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahnmitte des Knotenpunktes,
standig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten (§ 9 Abs. 6 BauGBi. V. m. §

31 Abs. 2 NStrG).
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Bebauungsplan

Gemelnde Grasberg
"Nordlich des Grasberger Schiffgraben”

zugleich Teilaufhebung der Bebaungsplane Nr. 1 "Findorffhof" und
Nr. 25 "Feldstralde / Am Schiffgraben"

mit ortlicher Bauvorschrift

imstara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bau-
ordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Grasberg diesen Bebauungsplan
Nr. 33 "Nordlich des Grasberger Schiffgraben”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Festsetzungen
sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Grasberg, den 12.07.2007
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Bilrgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 21.06.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 33 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 13.07.2001 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Grasberg, den 12.07.2007
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Blrgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage : Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
MaRstab: 1:1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe ist nur mit der Erlaubnis der zustédndigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig (vgl. § 5 Abs. 3 des
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amltiche Vermessungswesen (NVermG)).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 15.02.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
gez. Melzer

Osterholz-Scharmbeck, den 08.08.2007

Behorde fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Otterndorf

Katasteramt Osterholz-Scharmbeck

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

Vahrer Strale 180
Tel.: (0421) 43 57 9-0
Fax.: (0421) 45 46 84

28309 Bremen
Internet: www.instara.de
E-Mail: info@instara.de

IImsstarra
gez. D. Renneke

Bremen, den 03.04.2007 / 11.04.2007 / 26.04.2007 / 16.05.2007 / 26.06.2007 / 12.07.2007 L.S. (instara)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 09.05.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 12.05.2007 ortsUblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen hat / haben vom 21.05.2007 bis 22.06.2007 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Grasberg, den 12.07.2007
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am .................... d anderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegun inschrdnkung gemaR § 4a Abs. 3,
Satz 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wi AM s ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindungund die ichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-

nahmen hat / haben vom .................... bIS eeeieiiiiies al} § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Grasberg, den .........ccc........

(Schorfmann)
Bilrgermeisterin

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Ortliche Bauvorschrift gemaRk § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

1.
1.1

1.2

Die Gestaltung der Dacher

Die Farbe der Dacheindeckungen muss innerhalb der nachstehenden Farbspektren liegen:

Rot/Rotbraun:  RAL 2001 Rotorange RAL 3009 Oxidrot
RAL 3000 Feuerrot RAL 3011 Braunrot
RAL 3001 Signalrot RAL 8004 Kupferbraun
RAL 3002 Karminrot RAL 8012 Rotbraun
RAL 3003 Rubinrot

Grau/Schwarz: RAL 7015 Schiefergrau
RAL 7016 Anthrazitgrau
RAL 7021 Schwarzgrau

Glanzend lasierte bzw. engobierte Dachpfannen sind nicht zulassig.

Ausgenommen von der Festsetzung 1.1 sind Solaranlagen und Wintergarten. Darlber hinaus unterliegen Garagen,
Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden nicht der genannten Festsetzung.

Einheitlichkeit von Doppelhadusern
Die Farbe der Dacheindeckung von Doppelhdusern ist unter Berticksichtigung der zuvor genannten Regelung
einheitlich vorzusehen.

Ordnungswidrigkeiten gegen die 6rtliche Bauvorschrift
Gemal § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Die
Ordnungswidrigkeiten kbnnen geman § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 12.07.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Grasberg, den 12.07.2007
gez. Schorfmann

(Schorfmann)
L.S. Blrgermeisterin
Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs.3 BauGB am .................... ortstiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am .................... in Kraft getreten.
Grasberg, den .........cc........
(Schorfmann)

Bilrgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Grasberg, den .........ccc........

(Schorfmann)
Bilrgermeisterin

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.
Grasberg, den .........cco........

(Schorfmann)
Bilrgermeisterin

Institut fr Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan Nr.
Gemeinde Grasberg
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