Textliche Festsetzungen Sebauungsplan
Planzeichenerkldrung MaBstab 1 ¢ 1.000
(gemdB Planzeichenverordnung v. 1990) 1. Art der baulichen Nutzung . . - 263 o
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1—11 BauNvO) 1.1 Allgemeine Wohngebiete . 5 2 @ @ m @H I:m @j @ @ [F@g b@ I:r'
Von den in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) N
Allgemeine Wohngebiete sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). .
& N "Siedlungsgebiet Grasberg—Nord”
Dorfgebiete Die in Dorfgebieten allgemein (§ 5 Abs. 2 BauNVO) zuldssigen Betriebe zur Be— und Verarbeitung \\\
und Sammlung land— und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Gartenbaubetriebe und Tankstellen AN 265
sowie die ausnahmsweise zuldssigen Vergniligungsstdtten (§ 5 Abs. 3 BauNVO) sind nicht zuldssig AN 10
. bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO). AN 243
2 Wo Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen Norden AN 4
MaB der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvo) 2. MaB der baulichen Nutzung 2
2.1 Maximale Hohe baulicher Anlagen \\
z.B. 0,25 Grundfldchenzahl /GRZ "
Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird auf 8,5 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). N R — @
| Zahl der Vollgeschosse, als HdchstmaB Geringfligige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebdudeteile é B. Schornsteine) bis zu 1,0 m o L
sind zuldssig (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshshe gilt in den Teilbereichen L7 e G
| und Il die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweili?§en ErschlieBungsstrqB)e, Bemessungspunkt L’ ,/
: - ist die Mitte der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiickes 18 Abs. 1 BauNVO), in den Teil— ,/’ e "
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (3 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNvO) bereichen Il und IV gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Hohenfestpunkte. e e ,\0‘(\( A MD 1
e O a
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen) 2.2 Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden // e 66(0\@ ) 8 ,/.\ \ @ l =
P 2R Ei. 0,5 0,15 | 2 Wo ¢
_______ Baugrenze Innerhalb des Plangebietes sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebdude zuldssig L L7 z 7 ’ Praambel
§§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BO}‘JGB)_- Besteht ein Baukorper aus zwei selbstdndig benutzbaren Gebduden RN i Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersdchsischen
. Doppelhduser), sind fiir diesen Baukdrper insgesamt maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. -7 AN p 243 Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Grasberg diesen Bebauungsplan Nr. 30 "Siedlungsgebiet
Verkehrsfléch ’ A ” i i
erkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) e N 5 Grasberg—Nord”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
2.3 Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl e Y 243 beschlossen.
// 8
StraBenverkehrsfldchen Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundfldchen von \\ L7 e aﬂ 03 ’ 3 Grasberg, den 20.06.2000
N o \ L’ L7 gez. Blanke
. — Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, A\ e 7 8 "
StraBenbegrenzungslinie — Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie A 7 ¢ 8,0 m\liber NN LS BUSBcleirrjnkeei)ster
— baulichen Anlagen unterhalb der GelGndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich \ I 4 . 9
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (FuB—\Radweg) unterbaut wird, s MD 2 | o 243 7 4 -|— . | b . h | | |
bis zu 25 v. H. Uberschritten werden. Hiervon abweichend diirfen die Grundfldchen von Stellpldtzen, ol 0.25 2 Wo / 18 el e re I C AufstellungsbeschluB
Zufahrten und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchldssig z. B. mit breitfugig verlegtem Natur— al ’ 243 . . . ) .
. e steinpflaster, Rasensteinen, Schotterrasen o. 4. befestigt sind, die Grundfldchenzahl bis zu 50 v. H. 6 Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Grasberg hqt.m seiner Sitzung am 21.07.1999 die Aufstellung q.es. Bebauungs—
Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Uberschreiten (§ 19 Abs. 4 BauNVO). 1 planes Nr. 30 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemdB8 § 2 Abs. 1 BauGB am 29.01.2000 ortsiiblich
L7 A . ° »\?,\ bekanntgemacht worden.
Private Griinflichen (Kompensationsfldche) 3. Bauwseise e 7 Baumbestand nicht aufgemessent! rasberg, den £0.05. gez. Blanke
e h 223 Blanke
In allen Baugebieten wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, in der die Gebdude mit seitli— P A P 3 L.S. Bijtg ermei)ster
chem Grenzabstand als Einzel— (E) oder Doppelhduser (D) zu errichten sind. Die Ldnge dieser zu— -7 K WA | > (2 XN\ 15 9
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege l4ssi . PP ’ 9 e % a 2 5 ( 4
: dssigen Hausformen darf hochstens 20 m betragen (§ 22 Abs. 4 BauNVO). . z : o \ p
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) e N\ 7z & / 5 \ ( 6
< T 1 | b 1 h |V 0,25 2 Wo N ° \ Planunterlage
. . ) - ellbereilc ¢ \ 4
500000 4, Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldche 2% \ ) ) 4 Die Pl terl tsoricht d Inhalt des Li haftskatast d weist die stidtebaulich bedeut
° Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen QX 1 ble i F?nunAeIroge en spncst Bem VU a eds P:ggensc I? t‘s‘ g.qs ersh unst w§|s Iez%%e?g%lgc S‘e'e’tj rs19m‘e?1tl' h
° i i Die mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Nr. 1 1 % aulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom 23.06. ). Sie ist hinsichtlic
60000 0° Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen) e mi , 1itungs L | N 21k N S der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
werden zugunsten der Offentlichkeit, der Gemeinde, der Leitungstrdger und dem zustdndigen Gewds— \ bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
serunterhaltungsverband festgesetzt, die der Nr. 2 zugunsten der Anlieger, der Offentlichkeit, der WA | a \ Im Auftrage
000000000, Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Gemeinde sowie der Ver— und Entsorgungsunternehmen. \ 0/‘\ Osterholz—Scharmbeck, den 03.07.2000 gez. Wellbrock
E E von Bdumen, Strduchern und Sons‘tigen Bepﬂqnzungen sowie von Gewdssern Innerhalb der mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastenden Fldche Nr. 2 ist der 0’2 2 Wo A\ ‘lq' \ Vermessungs— und (}z\:]etlcllt;?:r:'lgihorde Osterh0|z/Verden
00000000 (siehe textliche Festsetzungen) \(fg:ol:sz%%stsnndquzft\.’lveiesrgrc]llten. Die fiir die ErschlieBung nutzbare Fldche darf maximal eine Breite \ / '\ LS. Katasteramt Osterholz—Scharmbeck
, : 219 \ N Ei. 1,2
@ Zu erhaltende Bdume (siehe textliche Festsetzungen) S. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern A 8 £ \(6-0 \\ RN
0" Planverfasser
5.1 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern '({l’ o7 N\ \ N\ ]\/\ N \ {/\ .
Sonstige Planzeichen 9 BauGB und 1 und 16 BauNvo \ - \ Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
9 & auGB und §§ 1 un auNvo) Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und son(stigen Bepflanzungen ist N N\ J ,/ 3 \/\/ q‘o ) « Qe
— e . _ _ . - eine Bepflanzung mit standortheimischen Laubbdumen und —strduchern (z. B. Stieleiche, Moorbirke, ' _ 7 60; S o Vahrer Strage 180 28309 Bremen
M'F Geh—, I_-_dhr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen Sandbirke, Eberesche, Hainbuche, Strauchhasel, Schwarzer Holunder, Faulbaum, WeiBdorn, Schlehe, N\ g /> P 7 > 7 N < P el \ nmgt@ i a ;:':.:(?;42211))?554759{40 E—pmmet: winw.Instara.de
—_—— — (siehe textliche Festsetzungen) Himbeere, Brombeere, Hundsrose) vorzunehmen. Die Mindestpflanzenanzahl wird auf eine Pflanze 2Rl C&( - ,«'\ C&( \‘6\0 \ \ gez. Dr. Hautau
pro 1,56 m x 1,5 m festgesetzt. Pro angefangene 50 gm Pflanzfldche ist mindestens ein Laub— ! \/k??/ < 1 7 e o &,@(6 \ N Bremen, den 08.07.1999 / 22.07.1999 / 01.12.1999 / 08.06.2000 LS. (instara)
baum zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). 3 e < 0 Vo
I:I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Alle anzulegende Gehdlzbestdnde sind dauerhaft zu erhalten. Abgdnge sind durch Nachpflanzun— ///‘/ X N
gen auf dem selben Grundstiick mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b /,/‘/ AN NN 5 .
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung BauGB). yZ 2321 - /‘// \\\ \\ AN ffentliche Auslegung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets o < < 7 \ VN Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 24.01.2000 dem Entwurf des Bebauungs—
5.2 Grundstlicksbepflanzungen 4 < ,\:/‘/ \\\ \\\ AN planes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
. _ . . . . s \ Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 29.01.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.
I\ . 5.2.1 AHf den Grundst_L,_lcken der MD2 und .WA (_Eeblete, qu.f denen keine Fldche zum Anpflonze_n von \(\(\ z - N \ \ Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.02.2000 bis 10.03.2000 gemdB § 3 Abs. 2
AN Sichtfeld Bdumen und Striuchern festgesetzt ist, sind auf mindestens 10 v. H. der Fldche der einzelnen &° \ Vo BauGB &ffentlich ausgelegen.
I_ N Baugrundstiicke Bepflanzungen mit standortheimischen Laubb&umen und —strduchern (Artenliste & AN \\ \
_ vgl. 5.1) vorzunehmen. Durch die Gehdlzpflanzungen sollen zusammenhdngende Pflanzfldchen 198 c_>6<<\ \ N Grasberg, den 20.06.2000 Blank
gebildet werden; die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 1,5 m x 1,5 m festgesetzt. 7 NN gez. blanke
Abgdnge sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art auf dem selben \ _(Blanke)
IF( Hahenpunkte Grundstlick zu ersetzen (5 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Pz - ‘\\ L.S. Biirgermeister
5.2.2 Pro Baugrundstiick ist an mindestens einer Grundstiicksgrenze eine durchgehende einreihige e 14 WA I a \
Laubgehdlzhecke in einer Mindestpflanzdichte von 4 Pflanzen pro laufendem Meter anzupflanzen. 0.25 2 Wo "’ ’, Offentliche Auslegung mit Einschrénkung
9
5.2.3 Pro Baugrundstiick ist ein standortheimischer und —gerechter Laubbaum zu pflanzen. 198 1’ " Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am .................... dem ged en Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute Gffenth Auslegung mit Einschrdnkung
5.3 Die Festsetzungen Uber die Bepflanzungen sind in der auf die Bezugsfertigkeit des Gebdudes fol— 8 gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
genden Pflanzperiode (Oktober bis April) durch den Vorhabentrdger zu erfiillen. Alle Pflanzungen - AM e, ortsiiblich bekanntgemacht.
sind dauerhaft zu erhalten. e Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrii g haben vom ...l bis i gemadB
Hinsichtlich der Pflanzqualitdt sind folgende Mindestanforderungen zu beachten: /,/@ § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelege
Bdume (als Hochstamm): 10 — 12 ecm  Stammumfang e 2 Grasberg, den ..............
Strducher: 60 — 100 cm Hohe N
AN (Blanke)
\\ Biirgermeister
6. Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern \\
Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelgehdlze sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). \\ SatzungsbeschluB
o . . . I o I Der Rat der Gemeinde Grasberg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB8 § 3 Abs. 2 BauGB
Innerhalb der quchen mit Bindungen fu_r Bepflonzu_r‘_lgen ur]d fur die I-_:_rholtung von Bdumen, Strdu in seiner Sitzung am 20.06.2000 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern ist der Gehdlzbestand zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Grasberg, den 20.06.2000
74 gez. Blanke
Abgdnge sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an ungefdhr gleicher Stelle zu & (Blanke)
ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). L.S. Biirgermeister
7. Private Griinfldchen //\\\ e Inkrafttreten
Die privaten Griinfldchen sind in ihrer derzeitigen Nutzung als Griinland (Weide, Mdhwiese etc.) zu s N /’/ ; § Gbli
erhalten und extensivieren (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). Die Fldchen sind maximal 2 x pro Jahr \ __z orden er. Babaungaan ot R e 8 1 e toariimden ‘gowardan T CristBlieh. bekanntgemacht
(nicht vor dem 15. Juni) unter Abfuhr des Mahdgutes zu mdhen. Die Anwendung von Pestiziden . - . AN -7
und Diingemitteln ist grundsdtzlich nicht zuldssig, Schleppen und Walzen ist unzuldssig im Zeitraum Te | | b\e rei|c h \l -7 Grasberg, den .....cccccceeueeee.
von 15. Mdrz bis 15. Juni (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). < \ -
AN LN - (Blanke)
N AN o Biirgermeister
\ \ -
\ \ _-
WA | a
p» Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
0,2 | 2 Wo n
’ ooooo 9 Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder
. o . . ooooo Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Nachrichtlicher Hinweis GG 0 Sosberc g
o° o o\ rasberg, (=] 1 I PR
(o) Q
. 50 o2 > o (Blanke)
Sichtfelder 5C, 02 0/ s 6'0/\’\ Biirgermeister
& .
Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,80 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahnmitte des N o°°o°° // .
Knotenpunktes, stdndig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten 0 52 ) 3
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2 NStrG). A //\ S . Mdngel der Abwdgung
% hY Landkreis Osterholz

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend
gemacht worden.

Gemeinde Grasberg
Gemarkung Adolphsdorf
Flur 1 (Blanke)

Biirgermeister
MaBstab 1 : 1000

Grundlage: ALK

Erlaubnisvermerk: Vervielfdltigung ist

nur flir eigene, nicht gewerbliche Zwecke Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iiberein.
gem. § 13(4) NVermKatG v. 02.07.1985 gestattet

%‘»’; & 30 49 \/,"/
Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990. o0

Grasberg, den ......cccoeeeeeene.

Beglaubigung

Grasberg, den ......cccoeeeeeene.
Eine Gewdhr fiir die Richtigkeit wird nur fir
urschriftliche Ausfertigungen ilibernommen (Blanke)
Herausgegeben: Biirgermeister
Katasteramt Osterholz—Scharmbeck
Az.: L4 440 1999

OHZ, den 23.06.1999 Institut fiir Stadt— und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr. @@

Vermessungs— u. Katasterbehdrde Osterholz/Verden Alle Rechte vorbehalten Gemeinde Grasberg
— Katasteramt Osterholz—Scharmbeck —

Im Auftrage
Wedelich
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