Planzeichenerkldrung

(gemdB Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB., §§ 1—11 BauNVO)

GEE Eingeschrdnktes Gewerbegebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundfldchenzahl/GRZ

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

Baugrenzen

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

B A 2

Bereiche ohne Ein— und Ausfahrt (siehe textliche Festsetzungen)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

R Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
° ° von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
®00000000®

(siehe textliche Festsetzungen)
0OO0OO0O0OO0O

o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

° o
000000

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNvO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Eingeschrdnkites Gewerbegebiet (GEE—Gebiet)

Innerhalb des GEE—Gebietes sind nur das Wohnen nicht wesentlich stdrende Gewerbebetrie—
be (d. h. mischgebietsvertrdgliche) entsprechend § 6 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO sowie die
unter § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO genannten Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschafts—
personen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber untergeordnet sind, zuldssig.

2.  Abweichende Bauweise (a)

Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Geb&udeldngen iiber 50 m zuldssig. Abstdn—
de regeln sich nach § 7 NBauO.

3.  MaB der baulichen Nutzung (Gebdudeh&he)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 8,00 m festgesetzt. Bezugspunkt fiir die
Bauhthenermittlung ist die OK—Fahrbahnmitte der dem Gebdude jeweils vorgelagerten Er—
schlieBungsstraBe.

4. Stellplatze

Stellpldtze und Parkpldtze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchldssiger Ausfiihrung
(Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen o. d.) zuldssig (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB), sofern keine bauordnungsrechtlichen Bestimmungen entgegenste—
hen.

5. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB)

5.1 Fir BaumaBnahmen auf den Privatgrundstiicken ist pro angefangene 100 gm vollstdndig ver—
siegelter Fldche eine Fldche von 10 gm mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
(z.B. Stieleiche, Sandbirke, Eberesche, Faulbaum, Ohrweide) in einer Mindestpflanzdichte
von einer Pflanze pro 2 gm Pflanzfldche zu bepflanzen. Dabei ist pro 50 gm Pflanzfldche
mindestens 1 Laubbaum in der Pflanzqualitdt Hochstamm oder zwei Bdume in der Pflanz—
qualitdt Heister zu verwenden.
Hinsichtlich der Pflanzenqualitdt sind folgende Mindestanforderungen zu beachten:

Bdume: als Hochstamm: 10 — 12 cm Stammumfang
als Heister: 100 — 125 cm Hohe
Strducher: 60 — 100 cm Hohe

Bei der Berechnung der anzupflanzenden Quadratmeter—Gehdlzfldche sind wasserdurchlds—
sig versiegelte Fldchen lediglich mit 50 % in Ansatz zu bringen.

5.2 Bei der Anlage der ErschlieBungsstraBen ist pro 100 gm vollstdndig versiegelter StraBenfldche
ein groBkroniger, hochstdmmiger Laubbaum in der Pflanzqualitdt Hochstamm 12—14 cm StuU.
innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen anzupflanzen.

5.3 Die festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind mit den unter
Pkt. 5.1 genannten Pflanzenarten in den vorgegebenen Pflanzabstdnden und Pflanzenquali—
tdten zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

6. Bindungen fiir die Erhaltung und Bepflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB)

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum— und Gehdlzbestand ist zu erhalten und durch
standorgerechte Gehdlze in den o. g. Pflanzqualitdten zu ergdnzen. Bei Abgang eines zu er—
haltenden oder zu pflanzenden Gehdlzes ist eine Nachpflanzung mit einem Gehdlz gleicher
Art vorzunehmen.

Es gilt die BauNVO 1990
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Osterholz—Scharmbeck, den 15.07.1993
Katasteramt
Im Auftrage:

Eine Gewdhr flur die Richtigkeit wird nur fir
urschriftliche Ausfertigungen uUbernommen.

Osterholz—Scharmbeck, den .............
Katasteramt
Im Auftrage:

Sebauungsplan

Gemelinde Graslberg

"Gewerbegebiet Kirchdamm /Seehausen”
1. Anderung

(] :

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde Grasberg diesen Bebauungsplan Nr. 28 "Gewerbegebiet Kirchdamm/Seehausen”, 1. Anderung, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Grasberg, den 20.01.1998

gez. Blanke gez. Monsees
(Blanke (Monsees)
Biirgermeister L.S. Gemeindedirektor

AufstellungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 20.01.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28, 1. Anderung,
beschlossen.

Grasberg, den 20.01.1998

gez. Monsees

(Monsees)
L.S. Gemeindedirektor

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 15.07.1993). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Osterholz—Scharmbeck, den 02.01 1998
gez. Brandt—Wehner
(Brandt—Wehner)

Vermessungs— und Katasterbehtrde Osterholz/Verden
Katasteramt Osterholz—Scharmbeck

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

= Vahrer StraBe 180 28309 Bremen
nmgt@r@ Tel: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.Instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84  E—Mail: instara®t—online.de

Bremen, den 06.05.1997/30.09.1997/23.12.1997

gez. Dr. Hautau
L.S. (instara)

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 14.10.1997 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 17.10.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 27.10.1997 bis 2B.11.1997 gemidB8 § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Grasberg, den 20.01.1998

gez. Monsees

(Monsees)
L.S. Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am ................... dem gednderten Entwurf des Beb anes und der
Begriindung zugestimmt und die erneute Sffentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemdB § 3 Ab atz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ......c.cccceeerens ortstibli anntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ¥ gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Grasberg, den ......cccccceeeeeene

(Monsees)
Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 20.01.1998 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Grasberg, den 20.01.1998

gez. Monsees

(Monsees)
LS. Gemeindedirektor
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ist gem&B § 10 Abs. 3 BauGB am ......c.ceceecernen ortsiiblich bekanntgemacht und damit rechtsverbindlich geworden.
Grasberg, den ........cccoeruens
(Monsees)

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Grasberg, den .......ccovuniene

(Monsees)
Gemeindedirektor

Mdngel der Abwdgung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Grasberg, den .......cccovunnene

(Monsees)
Gemeindedirektor

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift liberein.

Grasberg, den ......cccovuniene

(Monsees)
Gemeindedirektor

Institut fiir Stadt— und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.
Alle Rechte vorbehalten Grasberg




