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B Planzeichenerklarung (gemas Planzeichenverordnung v. 1990) | g ) ! B b
Darstellung Planzeichen verwendet - - e a u u n g S p a n
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs 1 Nr 1 BauGB, §§ 1-11 BauNvO) ~ . N
Wohngebiste m ® PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN /! )
Kleinsiediungsgebiete ws O ! -
. | 1. Wischgebie emeinde Grasberg
N 1
Allgemeine Wohngebiete WA ® '
Besondere Wohngebiete L C 1.1 Gem. § 1 (5) BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes Vergniigungsstatten im Sinne " FeldStraBe / Am Schlffg raben"
Gemischte Baugebiete o des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzulassig. | . t - I'tl her BaUVOTSCh ri ﬁ'
Dorfgebiete MD O ! m! O IC
Mischgetiote m.( 8 1.2  Gem. § 1 (10) BauNVO sind Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und zugieich Aufhebung einzs Teilbereiches des BB Nr. 10 " Wiesendasiz: "
Kemgebiete ‘ 5 Erneuerungen des als Mischgebiet festgesetzten Betriebes nur zuldssig, wenn die i N
Gewerbliche Baugebiete i Larm-Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft von 55 dB (A) tagsiber und ‘. - Y
Gewerbegebiete GE @ . . . ]
Industriegebiete al G 40 dB (A) nachts eingehalten werden kdnnen. | E
Sondergebiete . &9 © l n S a I a
e 2. Ausnahmen von den Festsetzungen zur Zahl der Voligeschosse I
Ma8 der baulichen Nutzung (§9 Abs 1 Nr 1 BauGB, § 16 BauNVO) - P
GoschoBfischanzahl/GFZ 28,07 o Bei Gebauden, die zum Zeitpunkt des Ir'lkraft.tretens der Satzyng den Vorschriften zur Zahl < )
Grundfiachenzahl/GRZ 2B 04 G der Vollgeschosse nicht entsprechen, gilt bei Um- und gmfelterungsbauten eine Befreiung «f§  Praambel
Zahl der Voligeschosse, als Hochstmas 2B.1 ® von den Festsetzungen des Bebauungsplanes beziglich der zulassigen Zahl der Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung
Zahi der Voligeschosse, als Mindest- u. HochstmaB z B < Sportplatz Voligeschosse. (NBauO) sowie des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Grasberg diesen Bebauungsplan
Zahi der Voligeschosse, zwingend 28() O , Nr.25" FeldstraBe / Am Schiffgraben’, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der
’ 4 3. Garagen und Nebenanlagen nebenstehenden 6rtfichen Bauvorschrift . als Satzung beschlossen.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, (§9 Abs 1 Nr 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) ' ’ 0 } Grasberg den 06.09.1995
" N ‘ . ) [l N M
Ottene Bauweise 0 ® 71 B O'F [N Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in Form von Ge- J
Nur Einzelhduser zuléssig : VAN C bauden sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. | gez. Blanke gez. Monsees
Nur Doppethauser zulassig & O j‘ BU(B;ar:'\';le;Tef LS Geiggl?!r(;sezes)kto
o . " w i S. irektor
Nur Hausgruppen zulassig 2 4. Befestigung von Stellpldtzen und Parkplitzen ~;' 2
Nur Einzei- und Doppelhduser zul&ssig B
. « . - ‘ lun hlu
GeschlosseneBBauwelse g 8 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daB Stellpldtze und Parkplatze mit ihren Zu- l AutstellungsbeschiuB
i . " . .- . . I8 i i i i i
::‘”I‘_*'?"e”de auwelse (siche textiche Festsetzungen) @ o fahrten nur in wasserdurchléassiger Ausfihrung (Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil, Ra- i 2:;;;:39; S:sf:a'sgeis?fﬁgg;zugs SG:'";; usétzsugg‘ 3172 oogiggg'lggznsgzi:nms‘euiﬁg Cﬁ;:?:lg:gg:planes Nr. 25 beschiossen. Der
o ———— . - . , . .06. beka .
. o - Py sensteine, Schotterrasen 0.4.) zuléssig sind. : g 8 -
augrenze T Grasberg, den 06.09.1995
Einrichtungen und Anlag.en 2ur ;I:rzorgléng mit :eizte:'n :'r;d'?iev;:llesistungenddgs 6f|fer:tlichen 5. Anpﬂanzung von Baumen und Striauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB J ge(:d Monse)es
und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen i . Manse
59 Abs. 1 Nr. 5 und Abs 6 BauGa) , : . . " . Gemeindedirektor
-~ _ 5.1 Fir Versiegelungen ist auf den Privatgrundstiicken pro angefangene 100 m?2 volistandig LS.
Fidchen fur den Gemeinbedart O Oberbauter / versiegeiter Flache eine Flache von 10 m2 mit einheimischen, standortgerechten !
Offentliche Verwaltung (R-Rathaus, P- Polize) @ O = ialai ; ; ; | Planunteriage
¥ N S , Laubgehdlzen (z.B. Stieleiche, Sandbirke, Eberesche, Hainbuche, Feldahorn, Wei3dorn, \
Schule S 57 sl \ g . ] MHundsrose) in einer Mindestpflanzdichte von einer Pflanze pro 2m?2 Pflanzflaiche zu | Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegehschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Aniagen sowie
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen 37 L. - . . . " ’ StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 04.01.1993 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
B me ' M
Gesundheitiichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, {K - Krankenhaus} o | O ’ 3 Eepf'!‘anzen. Dabei Ist.;;’? 10 m :ﬂagleﬂaChe T'p"d ss?ens 1 LanbaL:jm in der Pflanzqualitat baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen n O Par kpla tz ochstamm oder zwei aume In aer krlanzqua itat Heister zu verwenden. moglich.
(J - Jugendherberge, K - Kindergarten, A - Aitenheim)
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (T- Theater) n O ! . Osterholz-Scharmbeck, den 26.09.1995
) ) - A . sl . ‘ ez, Gomill
(Spr):g:iZ:Eaiwg(;k?gp(:;ir;:“g)e Gebaude und Einrichtungen & | O Hinsichtlich der Pflanzenqualitat sind folgende Mindestanforderungen zu beachten: 1 weriessu:gsdeirekm]
Post 2 O . L.S. Katasteramt Osterholz
Schutzbauwerke A | O Baume: als Hog:hstamm: 10-12cm Stammumf?ng |
Fouerwehr 3 o als Heister: 100 - 125 cm Hoéhe | Planverfasser
‘ Fiéchen fir Sport- und Spielaniagen O Stréucher: 60 - 100 cm Hohe | Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
:_ Sportaniagen O Abgange sind gemai § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB durch standortheimische Nachpflanzungen o
3 . zu ersetzen. ﬁ Vahrer Stra3e 180, 28309 Bremen
Spielaniagen [ & | O HKDS @K’@ Tel.: 0421 - 43 57 9-0, Fax.: 0421 - 45 46 84 ez. Dr. Hautau
Verkehrsflichen (§9 Abs 1 Nr 11 und Abs 6 BauGB) 5.2 Innerhalb der festgesetzten Fliachen sind Bepflanzungen mit standortgerechten und land- ‘ Bremen, den 15.06.1994 / 06.04.1995 / 14.08,1995 LS. (instara)
StraBenverkehrsfiachen 1 ° schaftstypischen Laubgehdlzen (z. B. Stieleiche, Sandbirke, Eberesche, Hainbuche, Feld- | |
StraBenbegrenzungslinie — o ahorn, Strauchhasel, Schwarzer Holunder, Faulbaum, Wei3dorn, Schiehe, Himbeere, Brom- ' Offentliche Auslegung j
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung n 8 beere, Hundsrose), die dauerhaft zu unterhalten sind, durchzufiihren. , ‘ Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 11.05.1995  dem Entwurf des Bebauungsplanes. und der Begrindung
Verkehrsberuhigter Bereich : : : P s : E zugestimmt und seine &ffentliche Ausl 43 § 3 Abs. 2 BauGB / i
2 g egung geman § S. u § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
Otfentliche Parkfidche [P] o Die Mindestpflanzenzahl ‘V\.{Ird.mlt einer Pflagze pro m? festgesetzt. Hmsnchthch der zu ver- beschiossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 19,05.1995 _ ortsiiblich bekannigemacht.
Fubgangerboreich o wendenden Pflanzenqualitat sind folgende Mindestanforc'erungen zu beachten: |
Bahnen oIl O Baume als Hochstamm: 10-12cm  Stammumfang (StU) ; Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 29.05.1995 bis 03.07.1995 gemé&f § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
Lufiverkehr ® © als Heister: 100 - 125cm Hohe ausgelegen. ‘ .
] e — g Straucher: 60-100cm Hohe | Crasberg. den 06.09.1995 .
f nial eres . . a .. <
3 Bereiche ofhne Ein- und Ausfahrt (siehe textiche Festsetzungen) O Abgénge sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB durch standortheimische Nachpflanzungen i 9‘?@3&%’3&3"’
] zu ersetzen. . ’ L.S. Gemeindedirektor ;
Fléichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Ab'wasserbeuiﬁgung sowie | ¢
¥ fiir Abl (§9 Abs 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) | . . o e . ”
? | fiir Ablagerungen (§9 Abs 1N 12, 14 und Abs. 6 Bau i 58 Die fgstgesetzten Maf3nahmen zum Anpflanzen von Baumen urjd Stréuchern nach 5.1 sind Offentliche Auslegung mit Einschrinkung /
i Flache % 1 auf die nach 5.2 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern nicht Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am dem gefinderten Entwurf des Bebauungsplanéé“ﬂ[nd der
Elektrizitat © @) ] anzurechnen. Begrindung zugestimmt und die emeute dffentliche Auslegung mit Einschrénkung gemdR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
; Gas 8 O | . ‘ beschiossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.
Fernwarme O | f - - e ) b
V:ar::;rr Q O | B 6. Erhaltung von Baumen, Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB y Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom bis geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
1 : . . . . gl ausgelegen.
] Abwasser g 8 ; Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum- und Geholzbestand ist gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer B Grasbera o
g ng C o = 25 b BauGB zu erhalten. Abgénge sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB durch standort- L rasberg, den
lageru HY] .
E heimische Nachpflanzungen zu ersetzen. . R ) (Monsees)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§9 Abs 1 Nr 13 und Abs. 6 BauGB) .» ;] , Gemeindedirektor
berirdisch O __ ’
:me':“;::c ' - t BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN . SatzungsbeschiuB
-o—o—o- T . .- . . . -
W-Wasser, A - Abwasser, E- Elekrizitat, G - Gas (Srtliche Bauvorschrift gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 56, 97, und 98 NBauQ) - Der Rat der Gemeinde Grasberg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen geméi § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 06.09.1995 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr 15 und Abs 6 BauGB) -
E . . - : Grasberg, den 06.09.1995
] | 1. Firsthdhe , ez, Monsees
Offentliche Grinfiachen 3 O . i . . . . ; - (Monsees)
Private Griinflachen e} Innerhalb des Plangeblet.s wird die Firsth6he auf max. 8,00 m Uber Oberkante-Fahrbahnmitte LS. Gemeindedirektor
Parkanlagen O der vorgelagerten ErschlieBungsstra3e festgesetzt.
3 N ] g <
Dauerkieingarten O ’ Anzeige
s - O 2.  Erdgesc uBbodenhdhe ‘ ~
SD?TD:EZ 0 g hoBf : " Der Bebauungsplan ist gemaB & 11 Abs. 1 und 3 BauGB am angezeigt worden. Fiir den Bebauungsplan wurde eine
p'épa ) . . . ; Verletzung von Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben / mit Ausnahme der durch
Freibad — O Die ErdgeschofB3fu3bodenhdhe (Sockel) der Gebdude wird auf max. 0,30 m (iber Oberkante- kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.
Fredho . 8 Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstraBe festgesetzt. Osterholz-Scharmbeck. den
Zeltplatz : - .
Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschuiz und die Regetung 3. Dachform, Dachfarbe
des Wasserabflusses (§9 Abs 1 Nr 16 und Abs 6 BauGB) (Landkreis Osterholz)
Wasserfidchen (H - Hafen, T- Teich, S- See) == o 3.1 Innerhalb des Plangebiets sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 30 bis 45 -
Umgrenzung von Fiachen far die Wasserwirtschatt, den @ O Grad zuldssig. Ausgenommen h:ervon sind Garagep gem. § 12 BauNVO und Neben- BeitrittsbeschiuB
?;”‘”assefs‘:““? ::dnd‘;”ige"’ggggs Nasserabllusses anlagen gem. § 14 BauNVO. Diese Festsetzung gilt nicht fir Um- und Erweiterungs- Der Rat der Gemeinde Grasberg ist den in der Verfagung vom (Az.: ) aufgefilhrten
- en, U- erschwemmaungsgepie P . . N .
egenwassericknatiebacken _ 9°9 bauten an Gebauden, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Satzung den Vor- Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen i vl O schriﬁen ﬂber dle Dachneigung nicht entsprechen .
e . N IS = . N
gﬁgﬁ:ﬂ‘;ﬂiﬁﬁi 21,: 3{,‘;",?.5;,";ﬁﬁﬁl}:’;’:fe'gew'""“"g P ; l?:; Bﬂg::uu:gs?an hat weg:: der Auftagen / Maoﬁmg?gﬁnhvgen;a . - bis offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
. . . . - 5 offentlichen Auslegung wurden am (iblic nntgemacht.
Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschiitzen 3.2 Iiur .dle Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune und anthrazitfarbene Materialien zu- ;
(§9 Abs 1 Nr 17 und Abs 6 BauGB) lassig. : E Grasberg, den
SN | Monsees
=Y | o NACHRICHTLICHER HINWEIS | Gomamiesirokior
Flachen fir Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschéatzen m O . . . . ' ' ' ) .‘ T _
r ungen o Sichtfelder Die gekennzeichneten Sichtfelder sind zwischen 0,8 m und 2,3 m ber Ober- Inkrafttret
ichen fiir di i o LG kante-Fahrbahnmitte der jeweiligen StraB3e standig von jeglicher Art sichtver- nikrattireten
Fliichen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald (§9 Abs 1 Nr 18 und Abs 6 BauGB) l ~ sperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung und Bepflanzung freizuhalten (§ 9 Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemaB § 12 BauGB am
Fiachen fur die Landwirtschaft 0 ~ Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2 NStrG) m; “Zr:;ztr)‘lan far den Landkreis Osterholz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am _ rechtsverbindlich
Flsichen fir Wald @] ) g :
M d Flichen fiir MaBnah Schutz, zur Pfi B Grasberg, den
P Nutz | Bnah und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs 1 Nr 20, 25 und Abs 6 BauGB) (Monsees)
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur PHege und zur E O Gemeindedirektor
i Entwickiung von Natur und Landschaft
U Flach Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Se0e? ® ,
ornarsonPchr i rstnzn s Sumen i y Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
anzupflanzende Baume (siehe textliche Festsetzungen) O O b ’ Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
anzupflanzende Straucher (siehe texitiche Festsetzungen) C:D O ; § e ) Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung = ® PN y i3 ‘| Py & y ’ E
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepftanzungen sowie von Gewassern ' DL (‘ﬂD} @ @'{%’.\; S Grasberg, den
(siehe textliche Festsetzungen) . p J pr %‘ £ %p "5
zu erhaltende Baume (siehe textiche Festsetzungen) @ [ * P |1 i ’ g % "n\!i"‘“. “s 7, - (“t"-‘“‘él.ﬂs,\
zu erhaltende Straucher (siehe texthiche Festsetzungen) CS:) O . &h} {I?},’Q g y, ‘ //\«' Gemeindedirektor
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts % O L AN D K R E ' S O S T E R H 0 L Z i » /,//1.%’ g‘ &;/ / < ,
- N - Naturschutzgebiet, - L - Landschaftsschutzgebiet, - D - Naturdenkmal O ] 4}) X ,.l!%/\\ f/ d 7 Mange| der Abwagung
. E - ) “vg . . 5 " .
Sonstige Planzeichen (o BauGs und §6 1 und 16 BauNVO) G emein d e G ras b er g < / % , Innerhaib von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngei der Abwéagung nicht geitend gemacht worden.
i ] —_— 4 % Grasberg, den
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenaniagen, Stellpiatze, Garagen und Gemein- i _; @) G k G b , X
haft (St - Steliplatze, Gst - Gemeinschaftssteliplétze, Ga - Garagen, A ~ \ X )
Zi‘:: - ?Sgea:!ae?::chaﬂsgaragen, Spielplatze) - e m a r U n g ra S e r g : . ’ S <i!ﬁ?;?§‘ (Monsees) ]
Umgrenzung der Flachen filr Nutzungsbeschrankung oder fur Vorkehrungen O . v e \‘\\ ( ﬂ/&"’~ 749 . . ) Gemeindedirektor P
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des m FlU r 1 M a B Sfa b 1 . 1 OO O o S N~ ’)“%I"z’q 5‘,
Immissionsschutzrechtes (siehe texthiche Festsetzungen) N N N . ¢ /}"’{(%’Q\ .
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhatten sind E_ZZ_Z;Z; O Grundlage Liegenschaftskarte 11000 Osterholz - Scharmbeck, den 06 01 1993 \\\ 146 RNy ) \ / /’I |I?,\>‘\ I Beglaublgung
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flacher zugunsten der Anliegerl — _ _ o} Biatt 94938 99934.989¢ 0 994 ( Katasteramt N : "’%.‘0" Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.
Flachen fiir Aufschitiungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur [::] O Herausgegeben vom Katasteramt Im_Auftrage. . N ‘\\ . . .. % o )
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind Aﬂs'err;gla z6 ;952( harmbeck é - \\ \\ S . , P rasberg, den
" IREE RS . z v Y . . :
Aufschiittung b O Eriaubnisvermerk Vervielfaltigungen Eine Gewihe fir die Michtighest wird aur Bir . T . . (Monsees)
Abgrabung piipieds O nur fur eigene nicht gewerbliche Zwecke urschrittiche Ausfertigungen ubernemmen. h h Gemeindedirektor
Stitzmauer S O gem § 13(4) NVermKatG gestattet T h .
Grenze des faumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans - - ® Osterhalz-Scharmbeck . den \\ \\\\ .. - o :
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung PE—— [ ] ] Aktualisiert am Az Katasteramt ] S e Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr 25
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets : - m Auftrage. \) ] \\ o p - :

Alle Rechte vorbehalten Grasberg

. ) , o AN - i - .- - . . .- . .. .




