Planzeichenerklarung (gema8 Planzeichenverordnung v. 1990)
Darstellung

Planzeichen

verwendet

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr 1 BauGB. §§1-11 BauNVO)

Wohngebiete
Kieinsiedlungsgebiete
Reine Wohngebiete
Aligemeine Wohngebiete
Besondere Wohngebiete
Gemischte Baugebiete
Dorfgebiete
Mischgebiete
Kerngebiete
Gewerbliche Baugebiete
Gewerbegebiete
Industriegebiete

Sondergebiete
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Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

GeschoBflachenzahl/GFZ

Grundflachenzahl/GRZ

Zahl der Voligeschosse, als HochstmaB

Zahl der vollgeschosse, als Mindest- u. HochstmaB

Zahi der Vollgeschosse, zwingend

2. B.07
z.B.04
z. Bl
z. B 1t

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Doppelh&duser zulassig

Nur Hausgruppen zulassig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise (siehe textliche Fesisetzungen)
Baulinie

Baugrenze
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Einrich und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, Fidchen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltu>ng (R - Rathaus, P - Polizei)

Schute

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebédude und Einrichtungen
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, (K - Krankenhaus)

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(J - Jugendherberge, K - Kindergarten, A- Altenheim)

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (T- Theater)

Sporttichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(H - Hallenbad, Sp - Sporthalle}

Post

Schutzbauwerke

Feuerwehr

Fiachen fur Sport- und Spielanlagen
Sportanlagen

Spielanlagen
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Verkehrsfiachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Oftentliche Parkflache

FuBgangerbereich

Bahnen

Luftverkehr

Einfahrten

Einfahrtbereiche

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (siehe textliche Festsetzungen)
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Flachen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

fiir Ablagerungen (§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache
Elektrizitat
Gas
Fernwarme
Wasser
Abwasser
Abfall
Ablagerung
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

oberirdisch

unterirdisch
W-Wasser, A - Abwasser, E - Elektrizitat, G - Gas
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Griinflichen (§9 Abs 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Flache

Offentliche Grunflachen
Private Grinffachen
Parkaniagen
Dauerkleingérten
Sportplatz

Spielplatz

Freibad

Friedhof

Zeltplatz

Wasserfldchen und Flachen fiir die W wirtschaft, den Hocl
des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

schutz und die R

g 9

Wasserflachen (H - Hafen, T- Teich, S - See)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
R- Regenwasserriickhaltebecken, U - Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
GW - Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung
OW - Schutzgebiet fur Oberflachengewasser

Fidchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen

(§9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Aufschuttungen

Fiachen fur Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschétzen
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Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald (§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft
Flachen fur Waid
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und 2ur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

und Flachen fiilr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ’

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

anzupflanzende Baume (siehe textliche Festsetzungen)
anzupflanzende Straucher (siehe textliche Festsetzungen}

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(siehe textliche Festsetzungen)

zu erhaltende B&ume (siehe textliche Festsetzungen)

zu erhaltende Straucher (siehe textliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts | -

§ 28.q tiiotop
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Sonstige Planzeichen (§9 BauGB und §§ f und 16 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsgaragen (St - Steliplatze -Gst—Gemeinschafisstelipla Ga—Garagen;

O ; e
Gaf—oememsehartsgaragen;

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankung oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Immissionsschutzrechtes (siehe textiiche Festsetzungen)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachenizugunsten d¢. Anfizger)

Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Straienkérpers erforderlich sind

Aufschiittung

Abgrabung

Stutzmauer

Grenze des raumlichen Geftungsbereichs des Bebauungsplans

““arenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
Bes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
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Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungen

nur fir eigene,nicht gewerbliche Zwecke

gem. § 13(4) NVermKatG gestattet.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1 MaB der baulichen Nutzung

1.1 Ausnahmen von den Festsetzungen zur Zah! der Vollgeschosse

Bei Gebauden, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Satzung den Vorschriften zur Zah!
der Vollgeschosse nicht entsprechen, gilt bei Um- und Erweiterungsbauten eine Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes bezlglich der zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

1.2  Zahl der Wohnungen

Pro Einzelhaus oder Doppelhaushélfte sind maximal zwei Wohnungen zulassig.
2. Garagen und Nebenaniagen

Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemafi § 14 BauNVO in Form von Ge-
bauden sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

3. Befestigung von Stellpldtzen und Parkplitzen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daf3 Stellplatze und Parkplatze mit ihren Zu-
fahrten nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil, Ra-
sensteine, Schotterrasen 0.4.) zulassig sind.

4. Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
iegelungen ist pro angefangene 100 m? vollstandig Ubarbauter / versiegelter +
tache von 10 m2 mit einhsimischen, standorigerechton Laubgehdlzen {z.5. Stigle
‘ Eberesche, Hainbuche, Feldahom, Weilldorn, Hundsrose} in 3
Vindesipfianzdichte von einer Pflanze pre 2 m? Pflanzflache zu bepfianzen. Dabei izt pic
0 m? PHianzflache mindestens 1 Laubbaum in der PHanzqualitd! Hochstamm oder 2w,
ZAume in der Pllanzgualitat Heister zu verwenden,

Hinsichtlich der Pflanzenqualitat sind folgende Mindestanforderungen zu beachten: (

10 - 12 cm Stammumfang
100 - 125 cm Hohe
Straucher: 60 - 100 cm Hohe
Abgénge sind gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB durch standortheimische Nachpflanzungen
zu ersetzen.

als Hochstamm:
als Heister:

Baume:

4.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Bepflanzungen mit standortgerechten und land- -
schaftstypischen Laubgeholzen (z. B. Stieleiche, Sandbirke, Eberesche, Hainbuche, Feld-
ahorn, Strauchhasel, Schwarzer Holunder, Faulbaum, Wei3dorn, Schiehe, Himbeere, Brom-
beere, Hundsrose), die dauerhaft zu unterhalten sind, durchzuflihren.

Die Mindestpflanzenzahl wird mit einer Pflanze pro m? festgesetzt. Hinsichtlich der zu ver-
wendenden Pflanzenqualitat sind folgende Mindestanforderungen zu beachten:

Baume als Hochstamm: 10-12cm Stammumfang (StU)
als Heister: 100 - 125cm Hoéhe
Straucher: 60 - 100 cm Hobhe

Abgénge sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB durch standortheimische Nachpflanzungen
Zu ersetzen.

4.3  Fir die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern, die unmittelbar an das nach
§ 28a NNatG geschiitzte Biotop grenzen, sind Strauchweidenarten (z.B. Ohr-Weide, Sal-
Weide, Asch-Weide, Flecht-Weide) in einer Mindestpflanzqualitat von 60 bis 100 cm Hbhe zu
verwenden.

5. Zu erhaltender Baum- und Gehdlzbestand

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum- und Gehdlzbestand ist gemal § 9 Abs. 1 Ziffer
25 b BauGB zu erhalten.

Bei Abgang eines Geholzes ist gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB eine Neupflanzung mit
einem Gehélz gleicher Art vorzunehmen.

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Gbrigen Bereiche innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Fiache
sind in extensive Grinlandnutzung zu Gberfihren. Dabei sind folgende Nutzungsvorschriften
zu beachten:

. Vollstandiger Verzicht auf Diinger- und Biozideinsatz;

keine landw. Nutzung oder Pflege (Beweidung, Mahd, Walzen, Schleppen etc.) vor
dem 15. Juni;

kein Umbruch;

maximal 2 x Mahd pro Jahr;

maximale Beweidungsdichte: 2 GVE/ha;

keine zusétzlichen EntwésserungsmaBnahmen.

Die Randbereiche der Rérichtzone sind in einer Breite von mindestens 5 m durch geeignete
MaBnahmen vor Viehtritt und Verbif3 zu schitzen.

Alternativ zu o. g. extensiver Grinlandnutzung kénnen die Flachen der natlrlichen Sukzes-
sion Uberlassen werden, sind jedoch in ihrer Eigenschaft als Offenland-Biotope zu erhalten.
Dazu sind ggf. aufkommende Geholze zu entfernen, so daf3 ein Gehblzanteil von max. 10 %
auf der gesamten Flache nicht (iberschritten wird.

Die Anlage eines naturnah gestalteten Regenwasserriickhaltebeckens ist zulédssig.

RAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

{Astliche Bauvorschrift gumaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 55, 97 und 98 NBaul

1. Firsthéhe
innerhaib des Piangebiets wird die Firsthdhe auf max. 8,00 m Gber Oberkante-Fahrbahnmitte
der vorgelagerten ErschlieBungsstraBe festgesetzt. :
Erdgeschofifubbodenhdhe

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (Sockel) der Gebaude wird auf max. 0,30 m liber Oberkante-
Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschiieBungsstraBe festgesetzt. Ausgenommen hiervon sind
Um- und Erweiterungsbauten an Gebéauden, die. zum Zeitpunkt des Inkraftiretens der
Satzung den Vorschrifien Gber die Erdgeschof3fuBbodenhdhe nicht entsprechen.

Dachneigung, Dachfarbe

R

4 Innerhalb des Plangebiets sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 30 bis 45 Grad
zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenaniagen ¢
§ 14 BaulNVO. Diese Festsetzung gilt nicht fir Um- und Erweiterungsbauten an Gebau
die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Satzung den Vorschiiften (ber die Dachnei;
nicht entsprechen.

.2 Fordie Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune und anthrazitfarbene Materialien zulassig.
#ACHRICHTLICHE HINWEISE

foé gekennzeichneten Sichtfelder sind zwischen 0,8 m und 2,3 m dber Cher-

slehifelder

* kante-Fahrbahnmitte der jeweiligen StraBe stindig von jeglicher Art sichtvea!-
> sperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung und Bepflanzung freizuhgiten
L. > (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2 NStrG). ; '

Die innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache gelegene Roéhrichtzone
(nach § 28 a NNatG geschiitzt) ist zu erhaiten und von jeglicher Nutzung freizuhalten. Insbeson-
dere Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts (Entwésserung, Nahr- oder Schadstoffeintrag) sin:
sy vermeiden, :

Aufgrund des § 91a NWG ist zur Worpe hin ein Mindestabstand von 5,0 m (Raumstreifen), gemes-
sen von der Bdschungsoberkante des Gewassers, freizuhaiten. Die Errichtung von baulichen Aniz-
aan bedarf der zustimmung der zustandigen Wasserbehorde. '

Bebauungsplan 24

zugleich Aufhebung eines
Teilbereiches des BB Nr.10
" Wiesendamm "

Gemeinde Grasberg

"Eichenstrafe / Zu den Stauwiesen”
mit ortlicher Bauvorschrift

@|instara

Praambel .
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98_ der NieqerséchS|schen Bauordnulng
(NBauO) sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeoranung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Grasperg diesen Bebauungsp an
Nr. 24 “Eichenstraf3e/Zu den Stauwiesen’, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie

der nebenstehenden drtlichen Bauvorschrift, s Satzuny beschiossen,
Grasberg, den 16.11.1995

gez. Monsees

ge(zélaBrl:ll(r;I')<e (Monsees)
Burgermeister LS Gemeindedirektor
Aufstellungsbeschiu3

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 19121989  die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 14.06.1994  ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Grasberg, den 16.11.1995
gez. Monsees

(Monsees)

L.S. Gemeindedirektor

Planunterlage » |
Die Planunteriage entspricht dem inhait des Liegenschaftskatasters und weist dig sté_dtgbau_lich bedeutsamen baulichen Aniagen zo:jvne
StraBen, Wege und Piatze volistandig nach {Stand vom 04.01.1993 ). Sie |st.h|n3|cht||ch der Dgrstgllqu Qer Qrgnzer.l un dfer'
baulichen Aniagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu %u bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwanadtrel

maoglich.

Osterholz-Scharmbeck, den 10.11.1995 gez. Gomille

Vermessungsdirektor

LS Katasteramt Osterholz

Planverfasser ‘
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

“;f:‘, wmm~, e T g,%—\,t SOAD T Yahrer Strafie 180, 28309 Bremen
A bt tu

Sl L ZU L Tel: 0421 - 43 57 9-0, Fax.: 0421 - 45 46 4 gez. Dr. Hautau
Bremen, den 02.08.1994 / 03.04.1995 / 15.08.1995 LS. (instara)

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 11051995  dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung

zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsaiz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 15.05.1995  ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 29.05.1995 bis 03.07.1995 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Grasberg, den 16.11.1995
gez. Monsees
{Monsees)
L.S. Gemeindedirektor

fachie Anderung

srwattungsauschul der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung = 04081995 am vereinfacht gednderten Entwurf des
snosplanes und der Begriindung zugestimmit.

e sifigten im Sinne von'§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vorm 18.08.1995 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zui
19.10.1995 gegeben.

irasbsrg, den 16.11.1995

gez. Monsees
(Monsees)

L.S. Gemeindedirektor

Satzungsbeschiu3

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen geméafB § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 16.11.1995 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Grasberg, den 16.11.1995

gez. Monsees
(Monsees)

LS. Gemeindedirektor

Anzeige

Der Bebauungsplan ist geméB § 11 Aps. 1 und 3 BauGB am 11.12.1995 angezeigt worden. Fur den Bebauungsplan wurde eine
Verletzung von Rechtsvorschriften gemaf § 11 Abs. 3 BauGB it-MaBgaben-/-mit-Auspnahmae-der durch-
kenntlich-gemachtenTede-nicht geltend gemacht.

Osterholz-Scharmbeck, den 11.03.1896 Im Auftrag
gez. Mielke
{Dr. Mielke KVOR}
LS. (Landkreis Osterholz)
Beitrittsbeschiu
Der Rat der Gemeinde Grasberg ist den in der Verfligung vom (Az.: ) aufgefthrten

Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Maf3gaben vom bis Stfentlich ausgeiegen. Ort und Dauer der

oftentlichen Ausiegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Grasberg, den

‘Monsees:
Gemeindedirektos

inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchtiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemanl § 12 BauGB am

im Amtsblatt fur den Landkreis Osterholz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich
geworden. a
Grasberg, den

(Monsees)

Gemeindedirektor

Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb emnes Janres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes isi die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften peim
Zustangekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Grasberg, den

(Monsees)
Gemeindedirektor

Mangel der Abwiagung ‘
innernalb von sieben Jahren nach Inkraftfreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Grasbperg, den

(Monsees)
Gemeindedirektor

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift (iberein

Grasberg, den

(Monseesj
Gemeindedirektor

insutut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungspian Nr. 24
Grasberg




