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PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Grasberg in seiner Sitzung
am 30.03.2006 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Eichenstralte / Stauwiesen"

als Satzung beschlossen.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in seiner geanderten Fassung vom 20.07.2004 und die

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von 1990.

GELTUNGSBEREICH
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Abb. 1: Geltungsbereich (ohne MaRstab)
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3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textliche Festsetzung Nr. 2 "Garagen und Nebenanlagen" wird wie folgt geandert:

2, Garagen und Nebenanlagen

Garagen geman § 12 BauNVO und Nebenanlagen geméaf § 14 BauNVO in Form von
Gebauden sind

4 -in einem 5 m breiten, unmittelbar an die entlang der nordwestlichen
Geltungsbereichsgrenze verlaufende Worpe grenzenden Streifen sowie

- in einem Bereich zwischen den im Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen
A Verkehrsflachen und den ihnen zugewandten Baugrenzen, bzw. einem 5 m breiten,
unmittelbar an die dem Grundstiick vorgelagerte offentliche Verkehrsflache angren-
zenden Streifen, wenn die (iberbaubaren Grundstiicksfldchen einen gréften Abstand
als 5 m einhalten,

nicht zulassig.

a Die textliche Festsetzung Nr. 4.2 "Anpflanzen von Baumen und Strauchern" wird wie
folgt ergdnzt:

4.2 Anpflanzen von Badumen und Striauchern

Ausnahmsweise darf innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Béu-
men und Strduchern ein Nebengebiude pro Grundstiick mit einer maximalen Grofe
von 16 m? errichtet werden, wenn

- die fur dieses Gebaude in Anspruch genommene Anpflanzflache auf dem jeweiligen
Grundstlick an anderer Stelle entsprechend den Regelungen der textlichen Festset-
zung Nr. 4.1 bepflanzt wird und

A - im Bereich des Nebengebaudes, gemessen von der AuBenkante des Gebaudes, ein
mindestens 2,5 m breiter Pflanzstreifen verbleibt, so dass ein zusammenhangender
Gehdlzbestand entsteht.
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 04.07.2005 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Eichenstrae / Zu den Stauwie-
sen" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 03.12.2005
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Grasberg, den 30.03.2006

Biirgermeister
(Blanke)

AUSARBEITUNG

Der Entwurf der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Eichenstrale / Zu
den Stauwiesen" wurde ausgearbeitet von:

Bremen, den 25.10.2005 / 18.01.2006

28309 Bremen
Internet: www.instara.de
E-Mail: instara@t-online.de

Vahrer Strafie 1
Tel. (0421) 4357 @ -
Fax. (0421) 4546

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 28.11.2005
dem Entwurf der Satzung und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die &ffent-
liche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Ort und Dauer der offentlichen
Auslegung wurden am 03.12.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Satzung und der Begriindung haben vom 12.12.2005 bis 12.01.2006 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Grasberg, den 30.03.2006

Biirgermeister i
(Blanke) )
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Eichen-
stralRe / Zu den Stauwiesen" nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Absatz 2 BauGB in
seiner Sitzung am 30.03.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlief3-

lich Umweltbericht beschlossen.

Birgermeister

Grasberg, den 30.03.2006

(Blanke) Nt i/

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Eichenstrale / Zu den
Stauwiesen" ist geman § 10 Absatz 3 BauGB am A0:04.06. ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Die Satzung Uber die 1 Anderu Og des Bebauungsplanes Nr. 24 "EichenstraBe / Zu
den Stauwiesen" ist damit am .7/ rechtsverbindlich geworden.

Grasberg, den /90’—[0 b

Birgermeister
(Blanke)

GELTENDMACHUNG VON RECHTSVERLETZUNGEN

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
"EichenstraBe / Zu den Stauwiesen" sind eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften, eine Verletzung der Vorschriften (iber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans oder Méngel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Grasberg, den ..........ccceene.

Blrgermeister
(Blanke)

Iimstamra
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PLANAUFSTELLUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Verwaltungsausschuss der Ge-
meinde Grasberg in seiner Sitzung am 04.07.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 24 "Eichenstrae / Zu den Stauwiesen" 1. Anderung beschlossen.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.24, 1. Anderung wurde gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB am 03.12.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

RAUMLICHE LAGE

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Ortsrand der Ortschaft Grasberg und slidést-
lich der Wérpe. Die genaue Lage und die Abgrenzung sind den nachfolgenden Abbildungen
zu entnehmen. Das Plangebiet umfasst ca. 9,95 ha und entspricht vollstdndig dem Gel-
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Abb. 2: Lage und Abgrenzung des Plangebietes

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG

Raumordnung und Landesplanung

Mit Wirkung vom 31.08.1996 ist das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises
Osterholz auBer Kraft getreten. Damit ist das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP,
1994) des Landes Niedersachsen in der Bauleitplanung unmittelbar zu berticksichtigen.

Das LROP von 1994 ordnet die Gemeinde Grasberg aufgrund seiner Lage dem Ordnungs-
raum um das Oberzentrum Bremen zu. Demnach sind u. a. vorrangig Malnahmen durch-
zufithren, die fir die Versorgung der Bevolkerung mit Gltern und Dienstleistungen sowie fir
die Sicherung und Schaffung zukunftsfahiger Arbeitsplatze wesentliche Bedeutung haben
und der Sicherung und Schaffung ausreichenden Wohnraumes dienen.

Weiterhin weist das LROP 1994 die Gemeinde Grasberg als Vorsorgegebiet fiir die Erholung
aus, da sie aufgrund "ihrer naturlichen Eignung und ihres landschaftlichen Wertes fir ver-
schiedene Erholungsaktivititen der Naherholung und des Fremdenverkehrs von Bedeutung
[ist] und als solche gesichert und entwickelt werden [soll]" (Teil I, C 3.8 - 05).

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um ein Gebiet handelt, das bereits durch
einen verbindlichen Bauleitplan Uberplant ist und lediglich die Zuldssigkeit von Nebenanlagen
auf den privaten Baugrundstiicken neu geregelt werden soll, entspricht der Bebauungsplan
den Zielen der Raumordnung.

firmessttaniran
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3.2
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Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Grasberg als Wohn-
baufliche dargestellt. Im Stidwesten ist innerhalb dieser Flache ein Symbol fiir einen Kinder-
spielplatz angeordnet. Weiterhin verlauft parallel zur Worpe die Stralke Weisendamm, die im
wirksamen Flachennutzungsplan als iiberdrtliche Verkehrsflache gekennzeichnet ist.

Verbindliche Bauleitplanung

Wie bereits erlautert, umfasst der vorliegenden Bebauungsplan den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 24 "Eichenstrae / Zu den Stauwiesen", der am 30.07.1997
rechtsverbindlich geworden ist. Er setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest, in dem einge-
schossige Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei Wohnungen zuldssig sind. Die
Grundflichenzahl (GRZ) betragt 0,3.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan einen Kinderspielplatz sowie ein besonders geschiitztes
Biotop und eine Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft fest. Die innere Erschlieffung des Plangebietes erfolgt Uiber 6 bis
8 m breite Anliegerstralen, die an die StraRe Wiesendamm angebunden sind.

Dariiber hinaus werden folgende weitere Festsetzungen getroffen:

» Bei Gebduden, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Satzung den Vorschriften zur
Zahl der Voligeschosse nicht entsprechen, gilt bei Um- und Erweiterungsbauten eine
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes beziiglich der zuldssigen Zahl
der Vollgeschosse.

= Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache
zulassig.

= Stellplatze und Parkplatze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchldssiger Ausfih-
rung zulassig.

= Fir Versiegelungen ist pro angefangene 100 m? vollstindig (iberbauter / versiegelter
Fliche eine Flache von 10 m2 mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu
bepflanzen.

« Innerhalb der Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern sind ebenfalls stand-
ortgerechte und landschaftstypische Bepflanzungen vorzunehmen.

= Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten, Abgange
sind zu ersetzen.

« Die Fliche fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft ist als extensives Griinland zu nutzen. Alternativ kann die Flache
auch der natiirlichen Sukzession tberlassen werden. Innerhalb der Flache fur Maftnah-
men ist die Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens zulassig.

Neben den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden auch bauordnungsrechtliche
Festsetzungen zur zuldssigen Firsthdhe (max. 8,00 m), zur Erdgeschossfubodenhohe
(max. 0,30 m) sowie zur Dachneigung und Dachfarbe getroffen.

Die Planzeichnung enthalt weiterhin nachrichtliche Hinweise zur Freihaltung der gekenn-
zeichneten Sichtfelder im Bereich der Kreuzungspunkte der festgesetzten StralBenverkehrs-
flachen sowie zur Freihaltung eines 5,00 m breiten Réumstreifens entlang der Worpe.

STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Rand der Ortschaft Grasberg und ist Teil ei-
ner groReren zusammenhangenden Fldche, die noch Uber den Geltungsbereich hinausgeht
und wohnbaulich genutzt wird. Es war zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 24 teilweise bebaut, da der Bereich bereits durch den Bebauungsplan Nr. 10 "Wiesen-

fimsstteannean
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damm" Uberplant war. Zwischenzeitlich sind weitere eingeschossige Einzel- oder Doppelhdu-
ser errichtet worden.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Im Sommer 2005 hat der Landkreis Osteholz als Bauaufsichtsbehdrde Kontrollen im Bereich
des Bebauungsplangebietes Nr. 24 "Eichenstrafe / Zu den Stauwiesen" mit dem Ergebnis
durchgefihrt, dass auf 19 Baugrundstiicken Verstdle gegen die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes festgestellt wurden. Es handelt sich dabei i. d. R. um Nebenanlagen, wie z. B.
Abstellgebdude oder Gartenhduser, die entgegen den Bestimmungen des Bebauungsplanes
auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet worden sind.

Zu dem Zeitpunkt als der Bebauungsplan Nr. 24 "EichenstralBe / Zu den Stauwiesen” aufge-
stellt wurde, war es in der Gemeinde Grasberg Ublich, dass detaillierte Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Garagen und Carports sowie Nebenanlagen auf den jeweiligen Bau-
grundstlicken getroffen wurden. In der langjéhrigen Praxis hat sich herausgestellt, dass die
Beschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen auf die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen insbesondere vor dem Hintergrund immer kleinerer Baugrundstiicke zu
Einschrankungen der Grundstlicksnutzung fihren, die nicht beabsichtigt sind.

Auch stellt die Moglichkeit der genehmigungsfreien Errichtung von Wohngebauden ein weite-
res Problem dar, da bei einigen Grundstiickserwerbern der Eindruck entstehen kann, dass
samtliche Gebaude auf "ihrem" Grundstlick auch dort errichtet werden kdnnen wo es ge-
wiinscht ist. Die Gemeinde Grasberg ist daher bei der Aufstellung oder Anderung von Be-
bauungsplanen in den letzten Jahren dazu (ibergegangen, einschrankende Regelungen zur
Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen sowie Nebenanlagen nur dort zu treffen, wo dies
aus gestalterischen / stadtebaulichen Griinden oder aus landschaftspflegerischen Griinden
unabdingbar ist, z. B. aufgrund vorhandener Strukturen im Altbaubestand, freizuhaltender
Sichtachsen oder in der Nahe von besonderen Landschaftselementen oder Biotopen.

Da eine relativ grole Anzahl von Grundstlickeigentimern innerhalb des Plangebietes aus
sachlicher Unkenntnis durch die Errichtung von Nebenanlagen oder Garagen / Carports auch
auBerhalb der lberbaubaren Grundstlicksflaiche gegen die Festsetzung des Bebauungspla-
nes Nr. 24 verstofRen hat und die Beseitigung zu nicht beabsichtigten Harten filhren wirde,
soll mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes die planungsrechtliche Méglich-
keit geschaffen werden, diese Gebaude nachtraglich zu legalisieren. Die Gemeinde beab-
sichtigt daher, wie sie dies auch bereits bei der Aufstellung von Bebauungsplanen in der jin-
geren Vergangenheit praktiziert hat, Garagen sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden
auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuzulassen.

Da sich die Mehrzahl der auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen errichteten Gar-
tenhauser o. 4. auf den riickwértigen Grundstiicksflachen befindet (Lagerung von Gartenge-
raten und sonstigen Materialien zur Gartenpflege), wurden einige leider auch innerhalb der
Flachen errichtet, die eigentlich zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern vorgesehen
sind. Daher soll fir diese Falle eine Ausnahmeregelung geschaffen werden, die allerdings
die entfallenden Pflanzflachen an anderer Stelle des Baugrundstiickes wieder ausgleicht so-
wie auf ein Nebengebaude pro Grundstlick und dies nur bis zu einer maximalen Gréfe von
16 m? beschrankt. Weiterhin soll auch zukiinftig eine durchgangige Ein- und Durchgriinung
erhalten bleiben sowie die Vorgartenbereiche von (Neben)Gebauden freigehalten werden.
Fir einen Teil der Pflanzstreifen (Mindestbreite 2,5 m) soll daher die Ausnahmeregelung
nicht gelten.

fmssttannean
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6.2

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Garagen und Nebenanlagen

Bisher setzte der Bebauungsplan Nr. 24 fest, dass "Garagen gemal § 12 BauNVO und Ne-
benanlagen geméR § 14 BauNVO in Form von Gebdauden [sind] nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig" sind.

Entsprechend den Planungszielen und in Anpassung an die Entwicklung der Bauleitplanung
in der Gemeinde Grasberg sind zukiinftig Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebé&u-
den auf dem gesamten Baugrundstiick zuldssig. Ausgenommen davon sind die "Vorgarten-
bereiche", welche sich entweder durch den Abstand zwischen o&ffentlicher Verkehrsflache
und festgesetzter Baugrenze ergeben, oder - durch eine entsprechende Regelung in der
neuen textlichen Festsetzung - auf einen 5 m breiten, unmittelbar an die Verkehrsflache an-
grenzenden Bereich festgelegt werden. Damit sind auch weiterhin die fir das Ortsbild be-
deutenden Vorgartenbereiche von einer Bebauung ausgenommen und der offentliche Stra-
Renraum wird optisch nicht weiter eingeschrankt. Die Vorgérten der Baugrundstlcke in
"zweiter Reihe" sind von dieser Regelung nicht betroffen, weil sie keinen direkten Bezug zu
den &ffentlichen Verkehrsflachen haben, sondern durch Privatwege erschlossen werden, und
vom offentlichen Straflenraum nicht direkt einsehbar sind.

Die ufernahe Zone der Worpe ist in einem 5 m breiten Streifen aus naturschutzfachlichen
Griinden ebenfalls von einer Bebauung freizuhalten.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan auch die planungsrechtliche Mdglichkeit geschaf-
fen werden soll, die derzeit auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen errichteten
Gartenhauschen o. &. zu legalisieren, die innerhalb der i. d. R. 5,00 m breiten Pflanzstreifen
auf den Baugrundstiicken errichtet wurden, wird die bisherige textliche Festsetzung Nr. 4.2
wie folgt ergénzt:

"Ausnahmsweise darf innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und
Strauchern ein Nebengebaude pro Grundstiick mit einer maximalen GroRe von 16 m? er-
richtet werden, wenn

- die fir dieses Gebdude in Anspruch genommene Anpflanzfldche auf dem jeweiligen
Grundstiick an anderer Stelle entsprechend den Regelungen der textlichen Festsetzung
Nr. 4.1 bepflanzt wird und

- im Bereich des Nebengebaudes, gemessen von der AuRenkante des Gebaudes, ein min-
destens 2,5 m breiter Pflanzstreifen verbleibt, so dass ein zusammenhangender Geholz-
bestand entsteht.”

Durch die klare Formulierung der Ausnahmeregelung wird deutlich, dass eine Inanspruch-
nahme des Pflanzstreifens nur nach genau festgelegten Kriterien erfolgen darf. Grundsétz-
lich halt die Gemeinde an ihrem urspriinglichen Planungsziel einer randlichen Eingriinung
(Pflanzstreifen) sowie einer innere Durchgriinung (Grundstiicksbepflanzungen) des Plange-
bietes fest. Daher wird die Anzahl auf ein Nebengebaude pro Grundstlick sowie dessen ma-
ximale Groflle auf 16 m? beschrankt. Ein mindestens 2,5 m breiter Pflanzstreifen muss im Be-
reich des Nebengebaudes erhalten bleiben, so dass eine durchgéngige randliche Begriinung
erhalten bleibt und Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden werden.

Die ausnahmsweise Inanspruchnahme der Pflanzstreifen ist nur zuldssig, wenn eine ent-
sprechend grof3e Flache, an anderer Stelle des Baugrundstiickes mit standortheimischen
Gehdlzen bepflanzt wird, so dass auch aus 6kologischer Sicht ein Ausgleich stattfindet.

fim estan e
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9.1.1

9.1.2

STADTEBAULICHE BELANGE

Sonstige Stiddtebauliche Belange

Da es sich bei der vorliegenden Planung um die Anderung eines rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes handelt, dessen Geltungsbereich bereits fast vollstdndig bebaut ist und lediglich
die Zulassigkeit von Nebenanlagen auf den jeweiligen Baugrundstiicken neu geregelt werden
soll, sind weitere stadtebauliche Belange von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

RECHTSVERBINDLICHKEIT FRUHERER FESTSETZUNGEN

Die {ibrigen Festsetzungen des von der vorliegenden Anderung betroffenen rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes, die dieser Satzung nicht entgegenstehen, bleiben unverandert Be-
standteil der Planung.

UMWELTBERICHT

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des 9,45 ha grof’en Bebauungsplanes Nr. 24 "Eichenstrale / Zu den
Stauwiesen" sollte ein zentral gelegenes Wohnbaugebiet entwickelt werden. Neben den "lib-
lichen" stédtebaulichen Festlegungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung wurde im Rah-
men dieses Planes auch festgelegt, dass

e Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO in Form von
Gebauden nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind und dass

¢ anhand von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern eine randliche Eingri-
nung des Plangebietes erfolgen soll.

Im Zuge der Umsetzung der Planung hat sich durch Zuschnitt und Gré3e der abverkauften
Grundstlicke herausgestellt, dass die vorstehend genannten Festsetzungen z. T. nicht ein-
gehalten wurden, da sie einer optimalen Ausnutzung der Grundstiicke entgegen stehen.

Ziel der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes ist es daher, die vorstehend ge-
nannten Regelungen zu andern, so dass eine zweckdienliche und zugleich stadtebaulich
vertretbare Bebauung / Nutzung der Grundstiicke ermdglicht wird.

Die genauen Inhalte und Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes sind dem Kapitel 9 der
Begriindung zu entnehmen.

Ziele des Umweltschutzes

Begleitend zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde ein Grinordnungsplan aus-
gearbeitet (Instara GmbH, Bremen, 1994), der sich dezidiert mit den Belangen von Natur-
schutz und Landschaftspflege auseinandersetzt. Dabei war zu beriicksichtigen, dass bereits
ein rechtskraftiger Bebauungsplan (Nr. 10 Wiesendamm") vorlag, so dass als Eingriffe i. S.
des NNatG nur solche Auswirkungen zu betrachten waren, die Uber das bisher zulassige
Mal} hinausgehen. Das Ergebnis der Eingriffsbilanzierung anhand des sog. "Osnabriicker
Modells" stellt sich wie folgt dar (S. 22):

"Aus der vorgenommenen Bilanzierung wird ersichtlich, dass es auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 24 zu "keinen erheblichen Beeintrédchtigungen der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kommen wird" (vgl. § 7 Abs. 1 NNatG)."

Fir die nunmehr zur Anderung anstehenden Teilaspekte des Bebauungsplanes trifft der
GOP die Empfehlung, dass "um dem Gebot der Eingriffsvermeidung Rechnung zu tragen
und eine intensive Durchgriinung der Baugebiete sicherzustellen [.] folgende Festsetzungen
[sollten] getroffen werden [sollten]:
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9.2

Garagen und Nebenanlagen

Garagen geméall § 12 BauNVO und Nebenanlagen geméf3 § 14 BauNVO in Form von Ge-
bauden sind nur innerhalb der {(iberbaubaren Grundstiicksfldchen zulédssig."

=  Vermeidung einer zerstreuten Bebauung auf dem Grundstiick; Schaffung von zusam-
menhéngenden, unbebauten Gartenfldchen. (S. 22f)"

Mit dem Ziel der Abschirmung zuklinftiger Bebauung von der angrenzenden landwirtschaft-
lich genutzten Flache sowie dem besonders geschiitzten Biotop (und seiner Pufferzone)
wurden zudem randliche Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern auf den
Baugrundstiicken festgesetzt.

Grundsitzlich festzuhalten ist somit, dass durch die vorstehende Anderung des Bebauungs-
planes keine Eingriffe i. S. d. NNatG verursacht werden, da '

a) durch die Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen auch auferhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen keine Anhebung des Males der baulichen Nutzung
erfolgt (= kein Anstieg der Versiegelung, da Grundfiichenzahl konstant bleibt)?

b) die teilweise nun zuldssige ausnahmsweise Inanspruchnahme der Pflanzstreifen fir
ein max. 16 m? groRen Nebengebiude durch Ersatzbepflanzung kompensiert wird (=
Abschirmung zur landwirtschaftlichen Nutzfliche i. S. einer Eingriinung sowie die
Durchgriinung bleiben weiterhin erhalten).

Dementsprechend stellt der Umweltbericht im Wesentlichen auf die noch nicht im Griinord-
nungsplan berlicksichtigten Aspekte / Schutzgiiter ab.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose

Schutzgut Derzeitiger Zustand Bewertung / Bedeutung | Prognose der Aus-
wirkungen der Plan-
anderung

Menschen Siedlungsraum hoch Positive Auswirkungen
durch bessere Be-
wohnbarkeit

Pflanzen und Tiere 1. Siedlungsraum 1. mittel — gering 1. Keine negativen

2. geschiitztes Biotop 2. hoch Auswirkungen, da
Versiegelungsgrad
konstant bleibt und
Pflanzfliche 1:1
ersetzt wird

2. Bebauung nicht
zuléssig, keine
Auswirkungen

Boden Hortisole und Kultisole mittel - gering keine Auswirkungen

Wasser Oberflaichengewésser in Form mittel — gering keine Auswirkungen,

eines RRB vorhanden, Grund- RRB wird durch Ande-

wasserregeneration einge- rung nicht tangiert
schrénkt

Klima / Luft Uiberpragt durch Siedlung mittel — gering keine Auswirkungen

Landschaftsbild Bebauter Bereich, durchgriint mittel — gering keine Auswirkungen,

mit privatem Grin da lineare Pflanzstrei-

fen grundsatzlich er-
halten bleiben, Anteil
an Griinbestand wird
nicht verandert

Wechselwirkungen Siedlungsbereich mit umgeben- | gering keine Auswirkungen

zwischen den Schutz- der intensiv genutzter landwirt-

giitern schaftlicher Flache

1 Hinweis: Garagen und Nebenanlagen bleiben weiterhin in 6kologisch sensiblen (Wérpe) und stédtebaulich

relevanten Bereichen ausgeschlossen, was durchweg positiv zu bewerten ist.

fimestannean
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9.3

9.4

Biologische Vielfalt 1. Siedlungsbereich 1. gering 1. keine Auswirkun-
2. Flache fiir MaRnahmen zum | 2. mittel gen
Schutz, zur Pflege und zur 2. keine Auswirkun-
Entwicklung von Natur, Bo- gen
den und Landschaft sowie
§ 28a-Biotop
Sonstige Sach- und nicht bekannt e keine Auswirkungen
Kulturgiiter
Schutzgebiete / be- § 28a-Biotop sowie Flache fiir hoch keine Auswirkungen
sonders geschiitzte MaRnahmen zum Schutz, zur
Biotope Pflege und zur Entwicklung von
Natur, Boden und Landschaft im
Siidwesten des Geltungsberei-
ches

Wie aus den vorstehenden Ausfiihrungen ersichtlich, sind Auswirkungen der Plananderung
lediglich fir den Menschen zu erwarten, da die Anwohner in der Lage sein werden, ihr
Grundstiicke besser zu nutzen.

Als Alternative zu der vorliegenden Planinderung konnte eine weiter ausdifferenzierte
Regelung zur Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen getroffen werden. Die Gemeinde
Grasberg hat aber im Zuge der Umsetzung ihrer Bauleitplanungen zunehmend feststellen
miissen, dass eine Vermarktung bzw. Bebauung von Baugrundstiicken, die sehr komplexe
textliche Regelungen enthalten, in der Praxis nicht vollzogen werden kann. Daher wurde bei
der Neuaufstellung von Bebauungsplanen in jingerer Zeit eine "Vereinfachung" (geringere
Regelungsdichte) vorgenommen. Unter dem Gesichtspunkt der Gleichbehandlung kann da-
her eine Alternative nicht zum Tragen kommen. Gleiches gilt fir die so genannte Null-Vari-
ante, also den Verzicht auf die Plandnderung.

Zusitzliche Angaben

Da erhebliche Umweltauswirkungen auf Grund der Umsetzung der Plan&nderung nicht zu
erwarten sind, konnen lediglich zum gegenwértigen Zeitpunkt nicht absehbare erhebliche
Umweltauswirkungen auftreten. Zu ihrer Feststellung erfolgt zwei Jahre nach Rechtskraft der
Bebauungsplan-Anderung eine Begehung des Plangebietes durch die Gemeinde Grasberg.
Wenn bei der Begehung unvorhergesehene Umweltauswirkungen festgestellt werden sollten,
erfolgen weitere Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus. Sollten dagegen keine unvorher-
gesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestelit werden, werden weitere Begehungen
ausschlieRlich bedarfsorientiert durchgefihrt.

Zusitzlich wird auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehdrden und deren
informationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zuriickgegriffen.

Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 " Eichenstrae / Zu den Stauwiesen” sind
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen verbunden. Weder das Mal der zulassi-
gen Versieglung noch die im Plangebiet liegenden Flachen, die "Natur und Landschaft" vor-
behalten sind (Fléche fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie das besonders geschiitzte Biotop) werden tangiert. Glei-
ches gilt fiir die an den nérdlichen Geltungsbereichsrand angrenzende Wadrpe, da in ihrem
unmittelbaren Uferbereich Garagen und Nebenanlagen weiterhin nicht errichtet werden dar-
fen.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild ergeben sich ebenfalls nicht, da
einerseits die "Vorgartenbereiche" (straBennahe Grundstlicksflachen) weiterhin unbebaut
bleiben miissen und auch von den festgesetzten Pflanzstreifen 2,5 m nicht fir Nebenge-
baude in Anspruch genommen werden diirfen. Eine Ein- und Durchgriinung ist damit weiter-
hin gegeben.

frmsstannesn
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Als positive Wirkung ist festzuhalten, dass das Plangebiet in den Bereichen, wo die Planin-
derungen greifen (Allgemeines Wohngebiet) eine bessere Ausnutzbarkeit fiir den Menschen
erfahrt. Da es sich ausschlieflich um bestehende Siedlungsflachen handelt ist dies grund-

satzlich zu begriiBen. Der vorliegenden Planénderung kann damit aus Sicht des Umwelt- und
Naturschutzes zugestimmt werden.

Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 24 "EichenstraRe / Zu den Stauwiesen" wurde ausgearbeitet von:

Bremen, den 28.10.2005 / 18.01.2006

nmstarra,

Institut flir Stadt- und Raumplanun
Prof. Dr. Hautau & Renneke Gmb
Vahrer Strafle 180 28309 Bremen
Tel. (0421)43579-0 Internet: www.instara.de
Fax. (0421)4546 84  E-Mail: instara@t-online.de

s{adi- molanune
) *°F e
PI‘Of.'DI. Halta) & Renneke GmbH
Vahrer Stratie 180 24304 Bremen Tel.(0421) 4 35 79-0

Grasberg, den 30.03.2006

Biirgermeister o, 1
(Blanke) N\

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom .12.12.2005 bis 12.01 .2006.

2. Die Begriindung einschlieflich Umweltbericht haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom

12.12.2005 bis 12.01.2006 zusammen mit der Planzeichnung &ffentlich ausgelegen.

(Blanke)
Blrgermeister

Grasberg, den 30052006

Armsstanmean




