Planzeichenerkldarung
Darstellung -

Planzeichen

verwendet

Art der baulichen Nutzung

Wohngebiete

* Kleinsiedlungsgeblet

o Reines Wohngebiet

« Allgemeines Wohngebiet
» Besonderes Wohngebiet

Mischgebiete
* Dorfgebiet
* Mischgebiet
e Kerngebiet

Gewerbegebiete

¢ Gewerbegebiet . .

* Eingeschrankies Gewerbegebiet 1 (siehe textliche Festsetzung)
e Eingeschranktes Gewerbegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung)

Industriegebiete
® |ndustriegebiet
* Eingeschranktes Industriegebiet 1 (siehe textliche Festsetzung)
» Eingeschranktes Industriegebiet 2 (siehe textliche Festsetzung)

Sondergebiete die der Erholung dienen
e Wochenendhausgebiet

e Ferienhausgebiet

. Campingp}latzgebiet

Sonstige Sondergebiete
® SO - (Zweckbestimmung siehe Planzeichnung)
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MaB der baulichen Nutzung

GeschoBfléchenzahl
Baumassenzahl
’ Grundfldchenzahi
Zahi der Voligeschosse: als Hochstgrenze

als Mindest- und Hochstgrenze
zwingend
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Bauzonen

Offene Bauweise

» Nur Einzelhfuser zulassig

e Nur Doppelhéuser zuléssig

* Nur Hausgruppen zulassig .

 Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung)
Bauiinie

Baugrenze

tberbaubare Grundstucksflache
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf

Flache fur den Gemeinbedarf
Offentliche Verwaltung

® R-Rathaus, P-Polizei
Schule

Kirchen und kirchiichen Zwecken dienende Gebaude
und Einvichtungen
L]

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
s J - Jugendheim - Jugendherberge
K - Kindertagesstétte - Kindergarten
A= Altenheim .
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
o K- Krankenhaus ’

Kuiturelien Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen
o T-Theater

Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
® H-Hallenbad, Sp-Sporthalle

Post
Feuerwehr
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Verkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie (Autobahn und autobahnahnliche StraBen)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

« Offentliche Parkflache

o FuBgangerbereich

® WohnstraBe mit verkehrsberuhigenden und gestalterischen
MaBnahmen

Wanderweg

Verkehrsgriin

Einfahrt

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck (.sh.textliche Festsetzungen)

Bahnanlage
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Flédchen fiir Vorsorgungsénlagen, fiir die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfalistoffen
sowle fiir Ablagerungen

Elektrizitat

Umformergtation

Gas

Fernwéarme

Wasser

Abwasser

Abfall

Ablagerung

Sammelplatz fiir Millbehélter
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Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen

LeitungsfGhrung:
W -Wasser, A-Abwasser, E -Elektrizitat, G - Gas O
Griinflichen
Offentliche Grinflache ; o
Private Grunflache O
¥

Parkanlage ’
Dauerkleingarten O
Sportplatz O
Spielplatz O
Zeltplatz 2] O
Badeplatz, Freibad O
Friedhot O
Wasserfliichen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
Wasserflache == O
o H-Hafen, T-Teich, S-See - ==
Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, E' e’
dem Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ml O
« R -Regenwasserriickhaltebecken
Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen VIWUUTUR O
o W - Wasserschutzgebiet AU I

$
Wasserzug —_— = O

Fléichen fiir Aufschilttungen und Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschiitzen

Flache far Aufschittungen

Flache fiir Abgrabungen oder fir die Gewinnung \/on
Bodenschétzen
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Flache fiir die Landwirtschaft und fiir Wald

Flache fur die Landwirtschaft
wald

1
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Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

und SOPSINY Bepfianzungan (sh. texil, Festset2ungen)
anzupflanzdnder Baum
anzupflanzende Biume und Striucher

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fir Berflanzungaa und flir dig

Erhaltung ven Biumen und Striuchern {sh. tex
2uerhaltender Baum
yerhaltends Biume und Striucher

von Flichen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflage
Mmmmmmmemm :

1. Festsetzunges)
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen

e St - Steilplatz, GSt - Gemeinschaftsstellplatz, Ga - Garage,
GGa - Gemeinschaftsgarage

Umgrenzung der Fldchen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(siehe textliche Festsetzung)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(zugunsten der Anlieger, zugunsten der Offentlichkeit)
Aufschiittung
Abgrabung
Stitzmauer

soweit sie zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderlich ist

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Geltungsbereich der . Anderung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Gemarkung Grasberg
Flur 1 ’ |

‘ Grasberger Schiffgraben

+

* gestrichen
It. Verfligung des Landkreises
Osterholzes vom 26.04.1994
AZ.:611.-6122 10-22

berichtigt:
Grasberg, den 09.05, 1994
DER GEMEINDEDIREKTOR
gez. Monsees
(Monsees) LS.

- | LANDKREIS OSTERHOLZ
5 ‘Gemeinde Grasberg
Gemarkung Eickedorf
Flur1  Mafstab 1:1000

Grundlage: Liegenschaftskarte  1:1000
Blatt:.9993 B ‘

Katasteramt

Herausgegeben vom Katasteramt Im Auyftrage:

; Osferho'lz-Stharmbeck
| Az N 102192

Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungen
nur fir eigene,nicht gewerbliche Zwecke
? : gem. § 13(4) NVermKatG gestattet.

Eine Gewihr fiir die Richtigkeit wird nur fir
urschriftiiche Ausfertigungen iibernommen.

Os.ferhol;— Scharmbeck, den ... .. ..

Aktualisiert am: 1h.1.1994 Az: V. 1001/94
: Katasteramt

Im Auftrage:

Raumstreifen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. WA-Gebiete

Innerhalb der WA-Gebiete sind foigende Nutzungen aligemein zuléssig:

a)
b)

c)

Schwimmbecken

4.1

42

Wohngebéude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwsrksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kuiturelie, soziale gesundheitiiche und sportiche Zwecke.

Gemaf § 1 (6) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen nicht zuléssig.

2, Grundstiicksbreiten
Geman § 9 (1) Ziffer 3 BauGB wird eine Mindestgrundstlcksbreite von 22 m festgesetzt.
3. Slchtflachen

Die festgesetzten Sichtfiichen sind oberhalb 0,80 m Héhe dber Fahrbahnoberkante stéindig von jeglicher Art
sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten. :

4. Fldéchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Stréuchern

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fléchen ist der vorhandene Gehdizbestand gemés § 9 (1) Ziffer 25 b
BauGB zu erhalten ‘

Bei natiirlichem Abgang eines Gehdlzes ist geméaf § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB eine Neuanpflanzung mit einem Gehdiz
gleicher Art vorzunehmen. '

Auf den gesondert gekennzeichneten Fidchen, die nicht unter die Regelung des Punktes 4.1 fallen, ist eine Obstwiese
anzulegen. Pro angefangene 20 gm Fléche ist ein Obstbaum: (Hochstamm) zu pflanzen. Zu verwenden sind folgende
Arten: Apfel (z.B. Klarapfel, Boskopp, Jonathan, Jonagold, Gravensteiner), Bimen (z.B. Flaschenbirne, Butterbime,
Pastorenbirne), Zwetschen, Pflaumen, Renekloden oder Sif3-/ Sauerkirschen.

Die bodennahe Vegetationsschicht ist als extensiv genutzte Wiese auszubilden. Verboten ist Biozideinsatz, Diingung
mit mineralischen Dingem bzw. Gulle, Pflegeumbruch und Nachsaat, keine maschinelle Bearbeitung, ein- bis
Zweimalige Mahd nicht vor dem 15.08. eines Jahres.

5. - Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern

5.1 Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen sind zweireihige Hecken gemés § 9 (1) Ziffer 25 a

71

72

000000
o o BauGB, aus landschaftstypischen Laubgehdizen (z.B. Hainbuche, Feldahorn, Wei3dorn,
000000 Heckenkirsche) anzulegen. Zu verwenden sind Straucher, 2 x verpflanzt, 0. Balien, 60-100 cm Héhe.
52 Entlang der “SpeckmannstraBe" sind zusétzlich zu den Bepflanzungen nach Punkt 5.1 zwei Linden (Hochstamm, 3 x
verpflanzt, m. Ballen, 12-14 cm Stammumfang) anzupflanzen. Die Standorte ergeben sich aus der Pianzeichnung.
53 Pro Grundstick ist ein standortgerechter, landschaftstypischer, kieinkroniger Laubbaum (2.B. Weifidorn, Rotdorn,
Eberesche, Sandbirke, Feidahorn, Obstb&ume) anzupflanzen.
Folgende Pflanzqualititen sind zu verwenden:
Hochstamm: 3 x verpfianzt, m. Ballen, 12-14 cm Stammumfang oder
Heister: ‘ 2 x verpflanzt, o. Ballen, 200-250 cm Héhe
54 Im Bereich der Planstrafe sind mindestens 15 standortgerechte, landschaftstypische, groBkronige Laubbdume (2.B.
Stisleichs, Traubeneiche, Linde) als Hochstamm, 3 x verpflanzt, m. Ballen, 12-14 cm Stammumfang, anzupfianzen.
55 innerhalb des Pflanzstreifens im Siddosten ist ein Strauch pro am zu pflanzen; je angefangene 10 m Breite ist

zusétzlich ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Zu verwenden sind Stréucher, 2 x verpflanzt, o. Ballen, 60-100
cm Hoéhe, und Hochstdmme 3 x verpflanzt, m. Ballen, 12-14 cm Stammumfang.

Bei Abgang von Gehbizen ist gemaB § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB einé entsprechends Neuanpflanzung mit Gehdlzen gleicher Art
vorzunehmen. '

6. Fidche tiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Innerhalb dieser Flache ist die Grinlandnutzung zu extensivieren. Verboten ist Biozideinsatz, Dingung mit mineralischen
Dingern bzw. Gulle, Pflegeumbruch und Nachsaat, Keine maschinelle Bearbeitung, ein- bis zweimalige Mahd nicht vor dem
15.06. sines Jahres.

7. Garagen, Nebenanlagen und Stellplitze

Garagen geméB § 12 BauNVO und Nebenaniagen in Form von Geb&uden gem&B § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundsticksfiachen zuléssig.

8. immisslonsschutz

In dem Teil des WA-Gebietes mit 2 Vollgeschossen dlrfen Aufenthaltsrdume nach § 43 NBauO nicht zur
*SpeckmannstraBe” hin ausgerichtet sein.

In dem Teil des WA- Gebietes mit 2 Voligeschossen, sind fir die zur "SpeckmannstraBe® hin ausgerichteten
Gebéudeflédchen Fenster und Fenstertiiren mit siner Mindestschalldammung von 35 dB (A) zu verwenden.

Fir diese Fenster und Fenstertlren sind schallgedémmte Liftungen vorzusehen.

9. Schutzstreifen

Innerhalb des gesondert gekennzeichneten Bereichs ist darauf zu achten, daB Bepflanzungen bzw. Bebauungen einen Héhen-
Abstand von mindestens 3,0 m zur 20-kV-Freileitung einzuhalten haben.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN ;
(6rliche Bauvorschrift (iber Gestaltung geméf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den §§ 56, 97, und 98 NBauO)

1. Firsthéhe
Innerhalb des Plangebiets wird die Firsththe bei Gebauden mit einem Voligeschof3 auf max. 8,00 m und bei Gebéuden mit 2
Vollgeschossen auf max. 10,00 m, jeweils gemessen (ber Oberkante-Fahrbahnmitte der vorgelagerten Erschlieungsstrafle,
festgelegt. : ‘

2, ErdgeschoBfulbodenhéhe

Die ErdgeschoBfuBBbodenhéhe (Sockel) der Gebdude darf hax. 0.2 m Ober Oberkante-Fahrbahnmitte der jeweiligen
ErschiieBungsstrafe liegen.

3. Dachneigung
Fur die Hauptgebaude sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von maximal 45 Grad zulassig.
Den Festsetzungen liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990, das Baugesetzbuch (BauGB) in der

Fassung vom 08.12.1990, die Planzeichenverordnung (PlanzVQ) in der Fassung vom 18.12.1880 und die Niederséchsische
Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 06.06.1986 zugrunde.
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Bebauungsplan
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Am Schiffgraben”
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Praambel

Gemeinde Grasberg

'SpeckmannstraBe /

t-ortlicher Bauvorschrift iber Gestaltung
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der. Niederséchsischen Bauordnung
(NBauQ) sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Grasberg diesen Bebauungsplan
Nr. 22 "SpeckmannstraBe/Am Schiffgraben", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der

nebsnstehenden &rtlichen Bauvorschrift (ber Gestaitung, als Satzung beschlossen. |

Grasberg, den 21.12,1993

gez. Blanke L.S. . gez. Monsees
(Blanke) ‘ (Monsees)

Blrgermeister ‘ Gemeindedirektor

Sk Lt - L S [TV - o

. Autsteliung

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 25.08.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 22 beschiossen.
Der Autstellungsbeschiufl ist gemafB § 2 Abs. 1 BauGB am 18.12.1992 orstidblich bekanntgemacht worden.

Grasberg, den 2112.1993

LS. gez. Monsees
(Monsees)
Gemeindedirektor

. Planunteriage

Die Planunteriage entspricht dem inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsa-
men baulichen Aniagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 14011994 ).

Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osterholz, den 26.01.1994 gez. Gamille
L.S. (Gemille)
Vermessungsdirektor
3. Ausarbeitung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 wurde im Auftrag der Gemeinde Grasberg ausgearbeitet von:
O v
IS ﬂr’ VPG Vaner Strass 180, 2800 Bremen 44,

5 Ruf (0421) 450040/49, Telefax (0421) 454684

Bremen, den 25091992 /2110.1992 /24.06.1993/19.10.1993 gez. Dr. Hautau
LS. (instara)

>

Oftentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 13.07.1993 dem Entwurf-des Bebauungspianes
und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der 6ftentlichen Ausiegung wurden am 03.08.1993 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 12.08.1993  bis 13.09,1993 geméan § 3
Abs. 2 BauGB &ftentlich ausgelegen.

Grasberg, den 21121993

=

gez. Monsees

LS. (Monsees)
Gemaeindedirektor
5. Eingeschriinkte Beteiligung
~ Der Rat der Gemeinde Grasberg hat In seiner Sitzung am dem geédndertdn Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrénkte BeteilTgung geman § 3 Abs. 3
BauGB beschiossen.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 BauGB wurde vom . bis Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

‘i,

Grasberg, den

(Monsees)
Gemeindedirektor

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat den Bebauungsplan nach Prafung der Bedenken und Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21121993 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschiossen.

Grasberg, den 21121993

gez. Monsees

LS. (Monsees)
: Gemeindedirektor

7.

,—\\

Anzeige nach BauGB

Der Bebauungsplan wurde gem&n § 11 Abs. 3 BauGB dem Landkreis Osterholz am 11.2.1994 angezeigt.
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht geitend gemacht (Az.: 611.1-612210-22 ).
N

a'iterholz-Scharmbock, den 26.4.1994

Landkreis Osterholz

LS Im Auftrage .
- gez. Hundt™  (Hundt, Ltd. Baudirektor)

Inkrafttreten

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens geméan § 11 Abs. 3 BauGB ist am 15021995 im Amtsblatt fir den
Landkreis Osterholz bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan
gem4R § 12 BauGB in Kraft,

Grasberg, den 15.02,1895

(Monsees)

Gemeindedirektor
Formvorschriften

innerhaib eines Jahres nach iInkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschrlﬁpn beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geitend gemacht worden.

Grasberg, den

(Monsées)
Gemeindedirektor

Mé&ngel der. Abwégung sind nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung schriftlich gegeniber
der Gemeinde geltend gemacht worden.

Grasberg, den

(Monsees)
Gemeindedirektor

10. Beglaublg_y_n_g(

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

DER GEMEINDEDIREKTOR
im Auftrage

Grasberg, den

( 2X

Institut fdr Stadt und Raumplanung GmbH Bobauungspian Nr.

Alle Rechté vorbehalten Grasberg 22
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