Planzeichenerkldrung (gem4s Planzeichenverordnung v. 1990) — \ = ' . 27 6 7 g N = - . . - —— . . ' c
Darstellung ¢ ) ' Planzeichen verwendet u/ 3 A 9 185 % 82 - S 4 16 - e, S '
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) 13‘”5 \ \ 178_5 y s Lo ; = . v Qp’ » - ) -7 /
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Wohngebiete m O 185 n 3 3 R .. ° . u u
Kleinsiedlungsgebiete ws O % S o
Reine Wohngebiete ' WR O o 185 o .- : T o 0 /
Algemeine Wohngebiete WA O 3389\ /77 .. ‘ G . -
Besondere Wohngebiete wB O 385 387 : . emar k Ung W 0/‘ pe dor f .. 77 ’ ™ .
Gemischte Baugebiete m L CH ! .o 7 12 : e 7 7 . e m e l n d e ras be rg
Dorgetit 7 o 28 X e z Flur 3 : o TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Mischgebiete M O 386 .. 9 2 v
Kerngebiete MK O 3 .. 3 . 15 106 ) npEe: i n A
Gewerbliche Baugebiete N m : 386 - - - 110 /;/ : 5 . . 2 0 o 1. GE*—Gebiete . E 'Ckebe rg y 1 = Ande ru ng
Gewerbegebiete GE, GE* =2 : P NN\ 101 ) :
ineustriegebiete ll 8 325 ‘ — 4 _ Innerhalb der gesondert gekennzeichneten GE-Gebiete (GE*) sind gemaB § 1 Abs. 4
Sondergebiete il —V ‘ o , x BauNVO wesentlich stérende und erheblich belastigende Gewerbebetriebe nicht zulassig.
MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) + I‘ e 2 . - : - i 100 f ] o . . D
GeschoBfiachenzahl/GFZ B.07 ® te 7 B 2 ) . . 2 Geschossigkeit innerhalb der GE- und GE*-Gebiete
eschoBflachenza z.B.0, 385 7
Grundfiéchenzahl/GRZ .B.04 ° W 8 - 3 L 15 . . L . o
e e - ! \ 7 L - 6 Von der im Bebauungsplan fir die GE- und GE*-Gebiete festgesetzten Geschossigkeit sind g L
Zahi der Voligeschosse, als Hochstmas 281 [ 208 = - 16
° ' TN " Sil d Schornstei enom
Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- u. Hochstma 2.8, I-H O \Neq 7 _ ’f : flos un ornsieine ausg men.
Zahl der Voligeschosse, zwingend z B.@ O 380 s - . . . s o " L. R
— 4 . ) ' : 6 ] ' .. 3. Abweichende Bauweise (a) Prédambel
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, (§9 Abs. ! Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO) _ . o . . ‘ ‘ m : . Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat
oﬁene Bauweise o ® . - . 2 T 42 - e T 29 e Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind im Rahmen der offenen Bauweise Gebaude- der Rat der Gemeinde Grasberg diesen Bebauungsplan Nr. 18 ‘Eickeberg’, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
‘ ) 0 ) 4 ¥ A5Si nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Nur Einzelhauser zuldssig VAN O 380 o 3 | = _ 100 langen Gber 50 m zulassig. ng g bes
Nur Doppelhauser zulassig & O 3 . L _ . .. 12 . ED i . Grasberg, den 20.10.1994
Nur Hausgruppen zuiéssig & O \NOYQe X \ v 4, Maximale Bauhdhe
Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig O \\\ - * ez Elanke 2. Monsees
Goschiossene Bauweise . o : GemaB § 9 (1) Nr. 1 und § 16 BauNVO wird innerhalb des Plangebiets eine maximale 9 (Blanke) QE(MO::%S)
Abweichende Bauweise (siche textiche Festsetzungen) a ® .- Bauhéhe von 10 m festgesetzt. Ausgenommen sind Silos und Schomnsteine. Birgermeister Ls. Gemeindedirektor
Baulinie ) e O 114 5 ] :
Baugrenze ® te =¥ 5. Immissionsschutz AufstellungsbeschiuB
15 .
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des Gffentlichen . ! .. .. g~ - Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 25,08.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18, 1. Anderung,
:ggdAgglta;?ZE:;e;::se, ;:gg;;n filr den Gemeinbedarf, Fiiichen fiir Sport- und Spielanlagen " ! Innerhalb der Flaqhen far l)_esonfiere AnIagen Un('j Vo.rkghrungen Zum Schut_ze vor s"chadh- . beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist gema § 2 Abs. 1 BauGB am 02.08.1993 ortsiblich bekanntgemacht worden.
e : — % , chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist gemaB § 9
Flachen far den Gemeinbedarf O ‘ (1) Ziffer 24 BBauG durch bauliche Anlagen (z.B. Larmschutzwand, Mauer - auch als Be- Grasberg, den 20.10.1394 "
Offentiche Verwaltung (R- Rathaus, P-Polize) ® O : T standteil eines Gebaudes - ) sicherzustellen, daB in den benachbarten Gebieten die dort Hhonsbos)
Schule [ A | O D:D 1 17 o7 107 : 1 zulassigen Pegelrichtwerte nicht tuberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des ) LS. Gemeindedirektor
Kirchen und kirchlichen Zwecken'dienende Gebaude und Einrichtungen O 2 1 ‘ ; Baugenehmigungsverfahrens flr kiinftige BaumaBnahmen zu erbringen.
Gesundhettlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, (K - Krankenhaus) D @} + + j— . Planun terlage
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen u - O ° ‘i . - . .
(- Jugendherberge, K -Kindergarten, A - Altenheim) . 18 : 99 ' 6. Zu erhaltender Baum- und Gehdlzbestand gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB } Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (T- Theater) ﬂ O F [ ur 4 ; . ) . . Straflen, Wege und Plétze volistandig nach (Stand vom 11.09.1992 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen & O o a-e Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum- und Gehdlzbestand ist zu erhalten. Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
H- Hallenbad, Sp - Sporthall J -
(- Hallenbec, Sp-Spornale) 3 : ! 1 ' . . L . . Osterholz-Scharmbeck, den 09.11.1994
Post O \ | Bei Abgang eines Baumes ist eine Neupflanzung mit einem Baum gleicher Art vorzuneh- gez. Gonille
Schutzbauwerke | A | O T ‘l RRRLE men. : . Vermessungsdirektor
Feuerwehr F O 72 R KRAIIXRIKK AR et gt — X . Nl _S———— 1 ® —  |leosa\veAavvooooooooooooooo e \ \ | ‘ " LS. Katasteramt Osterholz
Flachen fir Sport- und Spielanlagen O ‘_,0 - i . ‘ .
- ! . npflanzen von Bdumen und Strduchern gemaB § 9 . .
zp? Tanllagen g . %, ) | 7 Anpflanzen von B gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Planverfasser
pielanlagen ﬂ . - X )
o —————T————_ A ' 7.1 Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind BepflanzungsmaBnahmen mit standortge- | D;’ Entwurf das Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
lerkehrsfléchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB) ! . e . . .
. j rechten und landschaftstypischen Laubgehélzen (z.B. Stiel-Eiche, Sand-Birke, Vogelbeere, _ 71T Sit 2\IPZL Vahrer Strafie 180, 2800 Bremen 44
StraBenverkehrsfidchen 1] ° 1 v Hainbuche, Hasel, Schwarzer Holunder, Feld-Ahorn, Hunds-Rose, Faulbaum, Himbeere, : Tel.: 0421 - 45 00 33/40/49, Fax. 0421 - 45 46 84 gez. Dr. Hautau
StraBenbegrenzungslinie ne—— L ! , Brombeere, Weif3dorn, Schlehe, Liguster, Wald- und Heckenkirsche) vorzunehmen. Bremen, den 30.06.1993 /17.10.1994 LS. (instara)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2 & O : ° - ) : S ) -
Verkehrsberuhiger Bercch l[g O 396 ° ' Die Mindestpflanzenanzahl wird mit einer Pflanze pro 1,5 gm festgesetzt. Hinsichtlich der : Offentliche Auslegung
Offentiche Parkfiache O L .. Pflanzenqualitat sind folgende Mindestanforderungen zu beachten: v Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 07.10.1994 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
FuBgangerbereich O Y - : zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemdR § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
Bahnen ) :[1]]: O ' : R Baume: ] beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 31.05.1994 ortsublich bekanntgemacht.
;":"i’r"‘e‘" ® 8 ) Hochstamm: 12 - 14 cm Stammumfang Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 06.06.1994 bis 08.07.1994 gemaB § 3'Abs. 2 BauGB ffentiich
E::f:hrtz:reiche ‘—»—-v»«y O 77 \ Heister: 100 - 125 cm Hohe ausgelegen.
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (siehe textiiche Festsetzungen) ‘ v @) ’ ' » . . - Grasberg, den 20.10.1994
_ . - Straucher: 40- 60 cm Hoéhe gez. Monsees
Rlichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie : : r |’ . . ' (Monsees)
e S R o ) Y Eichen und Birken sind grundsétzlich mit Ballen zu pflanzen. } : LS. Gemeindedirektor
Flache % 5 . :
A e . . » . - » » . It - H H H F a
Elekirzitt © O 5 L Als anzupflanzende Baume sind Stieleichen in Form von Hochstammen in einer Mindest- | Offentliche Auslegung mit Einschrénkung
Gas - Q O qualitat von 12 - 14 cm Stammumfang zu verwenden. } Der Rat der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am ) dem gednderten Entwurf ebauungsplanes und der
Fernwérme O O ) Begrindung zugestimmt und die ermneute Sffentliche Auslegung mit Einschrénkung geman s. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
Wasser Q O o o, . , 7.2 Fur das MD-Gebiet auf dem Flurstiick 157 ("Am Wilstedter Moor 11") wird festgesetzt, daB - beschiossen. Ort und Dauer der Gffentiichen Ausiaguing wurden am 2 bekannigemacht.
Abwasser g O / ; 327 X . 2-stdmmyi 5 ' . ‘ ‘ ) je angefangene 50 gm volistandig versiegelte Flache ein groBkroniger Laubbaum und je Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung habe bis geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
Abfall o O O \ - A , - , angefangene 20 gm vollstandig versiegelte Flache ein Strauch anzupflanzen ist. Es gelten ausgelegen.
Ablagerung © i le N 161 die unter Punkt 7.1 genannten Arten und Qualitdten. Wasserdurchlassig versiegelte Flachen ; Grasberg, den
- s—— T —————— | 160 : : T , werden zur Ermittlung der zu pflanzenden Gehélze nur halb angerechnet. (Monsess)
- : 1 | .
sberirdisch o ' v i ) Gemeindedirektor
unterirdisch o  Eloktinta .G ) ' Bei Abgang von Gehdlzen ist eine entsprechende Neuanpflanzung mit Gehélzen gleicher Art |
-vvasser, A - Abwasser, & - clekinzitat, G- Gas i
vorzunehmen. A :1 SatzungsbeschiuB ‘
Griinflichen (59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs, 6 BauGB) N ! Dgr Rat der Gemeinde Grasberg hatden Bebauungsplap naph Prﬁfpng der Bedenken und Anregungen geméf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
— . : 8. Sichtflachen | Sitzung am 20.10.1994 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
acne AN i
Offentiiche Grunflachen O : - : ; Grasberg, den -20.10.1994
orivate Gronfischen o 68 _ Flachen, die von jeglicher Arnt sichtversperrender bzw. sichtbehindernder ] gez. Monsees
s o > YVVVVY Nutzung und Bepflanzung tber 0,80 m Hohe, gemessen OK-Fahrbahnmitte der : s . Gononsees)
Daverkieingérten 0 T 7, DA AAAA angrenzenden StraBe, freizuhalten sind. Ausgenommen von dieser —
Sportplatz ' 0O . - Festsetzung ist der vorhandene Baumbestand und der geméaB Anzei
Spicipatz O N . _ _ § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhaltende Baum- und Gehéizbestand. \ nzeige _ _ .
Freibad O K N G d G b Der Bebauungsplan ist geméaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 05.01.1995 . angezeigt worden. Fir den Bebauungsplan wurde eine
Eriedhot o <’_ P - e m e | n e ras e r Nachrichtlicher Hinweis . : Verletzung von Rechtsvorschriften geméf § 11 Abs. 3 BauGB kennttioh
Zeltplatz O h ’ B ¢ ‘ -gomachtonTeile nicht geltend gemacht.
eltpla 64 RS s : : : !
Wasserflichen und Fi die W haft, den Hochwasserschutz und die Regel T - < G m a r k U n E l cke d Orf ’ Zur Unterhaltung der Worpe ist ein 5,0 m breiter Raumstreifen von jeglicher Bebauung und Osterholz, den 19.04.1995 im Ar'ftrg?
asserfiichen und Fliachen fiir die Wasserwirtscha was utz ul i ung S e Sl .. “ . . ’ ez. Hun
des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) : 4 S : e * AN {\Q' e g Stand'gem Bewuchs freizuhalten. M (gHundt td. Baudirektor)
W . . A% 60 . - i Redaktionelle Anderung It. Verfiigung des Landkreises Osterholz vorn 04.04.1995 LS (La dk. . O terholz)
. E N . .S. ) ndkreis Osterholz
Wasserftachen {H - Hafen, T-Teich, S - See) == 8 . . Clg, F l U 2 M a B Sf a b 1 . 1 O O O , berichtigt: Grasberg, 08.05.1995 , -
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den AN AN \ r -
Hochwasserschut.z und die Regelung des Wasserabfiusses -! \\\ Q’ ._ . DER GEMEINDEDIREKTOR Beitrittsbeschiu
R - Regenwasserriickhaltebecken, U - Uberschwemmungsgebiet .. ~ P . . Der Rat der Gemeinde Grasberg ist den in der Vi rig (Az ) faefiih Auft
Umgrenzung der Fisichen mit hilichen Festsetz : O . e - . : i er Rat der Gemein rasberg ist den in der Verfligung vom - aufgefihrten Auflagen /
GW . Schtzpetiet i Grund- und Queliwessergentmong - ':“Lm . 2 Grundlage : Liegenschaftskarte  1:1000 Osterholz - Scharmbeck, den 11.09.1992 gez. Monsees o Maf3gaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
OW - Schutzgebiet filr Oberflachengewssser 7 \ o e : . : :
Blatt:... 0195.A.B.CD .. . . ... Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Mafgaben vom bis dftentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
N 256 - . i i ; ’
Fliihen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschiitzen Z Herausgege ben vom Katasteramt offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.
(§9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB) N )
- R ’ . . Grasberg, den
) : Osterholz-Scharmbeck
Fléichen firr Aufschiittungen L““ i @) 61 . » . Az.: V. 1028/92 (Monsees)
Flachen fiir Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschétzen xsx O SN 98 Erlaubnisvermerk: Vervielfd lhgungen Eine Gewihr fiir die Richtigkeit wird nur fiir Gemplnded:rektor
. - EN . nur fur eigene,nicht gewerbliche Zwecke drschriftliche Ausfertigungen iibernommen.
Fléchen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald (§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) \\\ ) ‘ ; gem. § 13 (4) NVermKatG ge stattet. Inkrafttreten
_ o ] ’ Baumlegende . Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemaf § 12 BauGB am im
Flachen fir die Landwirtschaft O Bi Birke Osterholz-Scharmbeck, den....... ... Amtsbiatt fiir den Landkreis Osterholz bekanntgsmacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindiich geworden.
Flachen fir Wald O BU Burche : Aktualisiert am: . oL Az Katasteramt Grasberg, den
F MaBnah und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege 4 . Ei Fic h e :
und zur Entwicklung von Natur und Landschatt (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) . Es  Esch ' Im Auftrage: (Monsees)
) ) _s .SC & - Gemeindedirektor
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur E O Li Linde
Entwicklung von Natur und Landschaft , + + » Pa Pappel -
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen ven Baumen, Strauchern und sonstigen g000° [} Ro Robinie . Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften X
Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen) 00000 . hd | halb ei Jah h Inkrafttret dos Beb | ist die Verl Verfah F . i
anzupfianzende B&ume (siehe textiiche Festsetzungen) O O Rk Rofikastanie : nnerhaib eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von erfahrens- oder Formvorschriften beim
S Stechpalme Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
anzupfianzende Stréucher (siehe textliche Festsetzungen) C:) O P A v
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung r""‘] O We Weide Grasberg, den
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern )
(siehe textliche Festsetzungen) i 105 (Monsees) .
2u erhaltende Béume (siehe textiiche Festsetzungen) @ @ . A R Gemeindedirektor
zu erhaltende Straucher (siehe textliche Festsetzungen) CSD O :
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts Lupi ""= O Man g O' d er Abwa gun g
-N- Naturschutzgebiet, - L - Landschaftsschutzgebiet, - D - Naturdenkmal [ 1t i ] O .
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.
Sonstige Planzeichen (§9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO) . Grasberg, den
Umgrenzung von Fidchen far Nebenantagen, Stellpiatze, Garagen und Gemein- - O
schaftsgaragen (St- Steliptatze, Gst- Gemeinschaftssteliptitze, Ga - Garagen, L J’ (Monsees)
GGa - Gemeinschaftsgaragen, Spielplatze) - Gemeindedirektor
Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrénkung oder fiir Vorkehrungen @
zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des m .
Immissionsschutzrechtes (siehe textiche Festsetzungen) —— Beglaublgung
Umgrenzung-der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind [ J Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift tberein.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (siehe textiche Festsetzungen) | _ __ _ o Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitung zugunsten der Anlieger ‘
" " - " L - ) i Grasberg, den
Flachen fur Aufschottungen, Abgrabunger\ unq Stiitzmauern, soweit sie zur :] O
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind T S Redaktionelle Anderung t. Verfiigung des Landkreises Osterholz vom 04.04.1995 (Monsees)
Aufschittung Pl : " ¥ | ) -
Abgrabung ANy O berichtigt: Grasberg, 08.05.1995 » . /7N Kartengrundlage: :;::::-\. (;r:mm‘”_ V. s s ; Gemeindedirektor
i E i It 200
Stutzmauer s O DER GEMEINDEDIREKTOR . N : i ) ) Blattname: ©ichadapf
B | . B Hersysgeberve K H UggageLeRn oy atagt
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ——— o . : / : : e tmite o Mavimaa harovamt Institut fiir Stadt- und Raumplanung GmbH , Bebauungsplan Nr. 18
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung - oo [ ] gez. Monsees ) . . Ausqabetahr 8 -
des MaBes der Nutzung innerhaib eines Baugebiets = AL Crlaubnisvermerk:  Vervinl 741+ yumsser Lagbnis £ur Alie Rechte vorbehaiten Grasberg
oML be 3k




