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Satzung zur 2. ﬁndemﬁ des Bebauungsplans Nr. 13 "Gewerbegebiet Kirchdamm"
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Y - / Gemeinde Grasberg
i = Bt / Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbegebiet Kirchdamm"
, » Ay 2. Anderung
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Auf Grunq}{as § 2 Absatz 4, des § 10 sowie des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit
2 h“‘?&NMiederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Grasbetg die vorliegen-

o de 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 "Gewerbegebiet Kirchdamm" al Satzung b
~ Grasberg, den 12.07.2007
- >
» "%& '
£y,
3 § 1 Raumlicher Gelt
= Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung umfasst die Flurstiicke 158/62 und 158/33, Flur 1 der
Gemarkung Worpedorf.

Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches sind der nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen.

—
\J

l?bersichtsplan (ohne MaRstab), Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 hervorgehoben,
Anderungsbereich schraffiert
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§ 2 Inhalt der Bebauungsplanédnderung
Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wird aufgehoben.

An ihre Stelle tritt folgende textliche Festsetzung:

“Im Plangebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 zuléssig. Diese darf durch die Grundflachen von
Stellplatzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen bis zu einer Grundflidchenzahl von 1,0 Gberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)."

Hinweis: Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990.

Rechtswirksamkeit friiherer Festsetzungen

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungs-
plandnderung treten mit der Bekanntmachung der vorliegenden Satzung nach § 10 BauGB aufer Kraft.

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 13, Stand seiner 1. Anderung, die dieser Anderungs-
satzung nicht entgegenstehen, bleiben unverédnderter Bestandteil der Planung.
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1 VERFAHRENSVERMERKE
p
1. Aufstellung

I Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 07.03.2007 die

Aufstellung der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsp{ans Nr 13/'Gewerbegebijet Kirchdamm™
I beschlossen. i ‘
1

: Grasberg, den 12.07.2007

1
d 2.  Ausarbeitung
1 Der Entwurf der Satzung wurde ausgearbeitet von
" Irmstara
" Institut fiir Stadt- und Raumplanun

Prof. Dr. Hautau & Renneke Gmb
ol Vahrer Strafte 180 28309 Bremen

Tel. (0421) 43579 -0 Internet: www.instara.de
Fax.(0421) 4546 84  E-Mail: instara@t-online.de

Bremen, den 12.07.2007
/g

' Z Dr. Hautau)

3.  Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am 07.03.2007 dem
Entwurf der Anderungssatzung und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
i gem. § 3 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen
- Auslegung wurden am 10.03.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

. Der Entwurf der Anderungssatzung und der Begriindung haben vorn 19.03.2007) bis 18.04.2007

gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Grasberg, den 12.07.2007

(Schorfma
Biirgermeiste#in

4, Satzungsbeschluss

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.07.2007 als Satzung 8
dung beschlossen. <

Grasberg, den 12.07.2007

I
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Inkrafttreten

ortsiblich bekannt gemacht worden. Die Anderungssatzung
rechtsverbindlich geworden.

v

26 JUL 2007

Grasberg, den

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Anderungssatzung ist Verletzung vpn)Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung nicht geltend cht wapden.
Grasberg, den Oqogz OO& T » N AW

(Schorfmann
Bilrgermeisteri

Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Anderungssatzu
nicht geltend gemacht worden.

angel/ der Abwagung
(Schorfman
Birgermeistekin

Beglaubigung

Diese Ausfertigung der Anderungssatzung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Grasberg, den ......cccoeeeeeeeee. e
{Schorfmann)
Birgermeisterin

o
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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Verwaltungsausschuss der Ge-
meinde Grasberg in seiner Sitzung am 07.03.2007 die Aufstellung der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 13 "Gewerbegebiet Kirchdamm" im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB beschlossen.

GELTUNGSBEREICH

Der Anderungsbereich (Betriebsgrundstiick der Firma Sopora Sonderposten GmbH) umfasst
die Flurstiicke 158/62 und 158/33, Flur 1 der Gemarkung Worpedorf. Er besitzt eine Grole
von ca. 0,5 ha und liegt unmittelbar westlich der Strae Kirchdamm sowie ndrdlich der Stra-
Re Am Langenmoor.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches sind der nachfolgenden Abbil-
dung zu entnehmen.

Abb. 1: Lage des Anderungsbereiches

L
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3.2

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG
Vorbereitende Bauleitplanung

Der derzeitig gliltige Flachennutzungsplan stellt fiir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 13
"Gewerbegebiet Kirchdamm" eine gewerbliche Bauflache (G) dar. Da die vorliegende Ande-
rung die Art der baulichen Nutzung nicht beriihrt und somit keine Abweichung von den Dar-
stellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes bewirkt, ist dem Entwicklungsgebot des §
8 BauGB weiterhin Rechnung getragen.

Verbindliche Bauleitplanung

In seiner rechtskraftigen Fassung trifft der Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbegebiet Kirch-
damm" folgende Festsetzungen:
o Artder Nutzung: Gewerbegebiet, keine differenzierenden Nutzungsregelungen
e Grundflichenzahl: 0,4 (Anderungsbereich und nérdliche Flachen)
0,6 (sltdlich der StraRe Am Langenmoor)
o Geschossflachenzahl: 0,4 bzw. 0,6, analog zu den Grundflachenzahlen
e maximal zwei Vollgeschosse zuldssig

¢ die Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 10 m parallel zur StralRe Kirchdamm
sowie 3 m zur StraRe Am Langenmoor

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 13 " Gewerbegebiet Kirchdamm"
(Stand der 1. Anderung) fiir den Anderungsbereich und seine ndhere Umgebung sind der fol-
genden Abbildung zu entnehmen.

D el — = e — - e D Ly MDD . B

Abb. 2: Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbegebiet Kirchdamm?", zeichnerischer Teil (verkleinerter Auszug)
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PLANUNGSANLASS / INHALT DER ANDERUNG

Der innerhalb des Anderungsbereiches anséassige Sonderpostenmarkt beabsichtigt seit meh-
reren Jahren eine Erweiterung der Verkaufsflache im Aufenbereich, um hier im Friihjahr und
Herbst Aktionsware fiir den Gartenbereich anbieten zu konnen. Im Zuge dieser Beantragung
wurde festgestellt, dass eine Genehmigung auf Grundlage der bestehenden Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 13 (Fassung seiner 1. Anderung) nicht méglich ist, da die im Ge-
gensatz zu "Ublichen" Gewerbegebieten mit einem Wert von 0,4 sehr niedrige Grundflachen-
zahl dies nicht gestattet.

Aufgrund der auf der gegeniiberliegenden Seite der Strale Am Langenmoor bestehenden
Uberlegungen zur Neuordnung des "Melloh-Marktes" wurde zunachst beantragt, die Anhe-
bung der Grundflachenzahl (GRZ) im Zuge der Aufstellung des dortigen Bebauungsplanes
mit durchzufiihren. Aufgrund der zwischenzeitlich doch recht langen Verfahrensdauer und
der Absicht im Frihjahr 2007 bereits einen Pflanzenverkauf durchfiihren zu wollen, wurde
nunmehr die Entscheidung getroffen, ein eigenstindiges Anderungsverfahren durchzufiih-
ren. Da dieses lediglich die Anhebung der Grundflachenzahl betrifft, werden die Grundziige
der stadtebaulichen Planung nicht beriihrt, so dass ein vereinfachtes Verfahren nach § 13
BauGB durchgefihrt wird.

inhalt der Anderung ist der Ersatz der derzeitigen GRZ von 0,4 durch den nach Baunut-
zungsverordnung 1990 maximal moglichen Wert von 0,8. Da entsprechend der fur den Be-
bauungsplan Nr. 13 in der Fassung seiner 1. Anderung (Genehmigung vom 15.09.1986) gel-
tenden Baunutzungsverordnung von 1977 "auf die zuldssige Grundflache [...] die Grundfla-
chen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 nicht angerechnet [werden]" (§ 19 BauNVO
1977), besteht die rechtliche Mdglichkeit einer vollflichigen Versiegelung des Baugrundsti-
ckes. Unter dem Aspekt der "Besitzstandswahrung" ist Bestandteil dieser 2. Anderung eine
Regelung, derzufolge die GRZ bis zu einem Wert von 1,0 durch die Grundflachen von Stell-
platzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen berschritten werden darf.

Hinsichtlich der nunmehr geltenden Fassung der Baunutzungsverordnung ist ein besonderes
Augenmerk auf die Zuldssigkeit der Einzelhandelsnutzung, wie im Anderungsbereich gege-
ben, zu legen. Entsprechend dem § 11 Abs. 3 BauNVO1977 waren in Gewerbegebieten Ein-
zelhandelsbetriebe bis zu einer "Regelvermutungsgrenze"! von 1.500 m? GescholMfléche
maoglich, mit Rechtskraft der BauNVO "90 wurde diese auf 1.200 m? gesenkt. Da der Betrieb
bereits heute eine Geschofflache von ca. 1.500 m? aufweist, wére eine Erweiterung um die
geplanten ca. 240 m? anhand der BauNVO 90 hinsichtlich der raumordnerischen Vertraglich-
keit zu priifen. Vor dem Hintergrund, dass es sich bei dem Einzelhandel um eine Sonderpos-
tenmarkt handelt, der einerseits ein stark wechselndes Sortiment aufweist und andererseits
kein vergleichbarer Mitbewerber in der ndheren Umgebung vorhanden ist, werden auch bei
einer Geschof¥flache Uber die vorstehenden Werte hinaus keine raumrelevanten Auswirkun-
gen auf die Versorgungsstrukturen gesehen. Dies wird auch gestitzt durch die bisherigen
Stellungnahmen der zustandigen Industrie- und Handelskammer in den Baugenehmigungs-
verfahren.

Politisch diskutiert wurde auch die Frage, ob eine Festsetzung als Sondergebiet "(Groffla-
chiger) Einzelhandel" sinnvoll ist. Da die Gemeinde derartige Flachen an anderer Stelle des
Gemeindegebietes bereits ausgewiesen hat bzw. diese in Ausweisung begriffen sind, wird
dies nicht fiir sinnvoll gehalten. Auch vor dem Hintergrund der nérdlich gelegenen Gewerbe-
betriebe wird eine Beibehaltung der Festsetzung als Gewerbegebiet — und damit eines breite-
ren Nutzungsspektrums - fur stadtebaulich angemessener erachtet.

Ab dieser Grenze ist anzunehmen, dass "Auswirkungen auf die Infrastrukturelle Ausstattung, auf den Ver-
kehr, auf die Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich, [...] auf die Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den
Naturhaushalt” zu erwarten sind (§ 11 Abs. 3 BauNVO 1977).
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5.2

5.3
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Samtliche anderen Festsetzungen bleiben von der vorliegenden Planung unberiihrt.

STADTEBAULICHE BELANGE

Belange von Natur und Landschaft

Diese werden durch die Anhebung der Grundflachenzahl nicht negativ berihrt, da bereits
nach geltendem Bebauungsplan eine vollflachige Versiegelung zulassig ist. Lediglich das
MaR der zulassigen "Hochbauten™ wird angehoben, da die Flache in einem bestehenden
Gewerbegebiet liegt, sind aber auch hier keine nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild ersichtlich.

Mit der vorliegenden Anderung werden zudem keine Vorhaben ermaglicht, die einer Pflicht
zur Durchfithrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung geman § 13 Abs. 1 Nr. BauGB unter-
liegen.

Belange der Wirtschaft

Diese werden durch die vorliegende Planénderung positiv beriihrt, da einem ortsanséssigen
Familienbetrieb die Méglichkeit erdffnet wird, den Standort wirtschaftlich zu festigen.
Sonstige stadtebauliche Belange

Alle weiteren stadtebaulichen Belange bleiben durch die vorliegende Planung unberihrt.

FRUHERE FESTSETZUNGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich der Bebauungsplanénder-
ung treten mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB aufber Kraft.

Im Auftrage der Gemeinde Grasberg gemaf’ § 9 Abs. 8 BauGB ausgearbeitet:
Bremen, den 12.07.2007
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Institut fur Stadt- und Raumplanun
Prof. Dr. Hautau & Renneke Gmb
Vahrer Strafle 180 28309 Bremen
Tel. (0421) 4357 8-0 Internet; www.instara.de

Fax. (0421) 45 46 84 ﬁts'ﬂ: instara@t-online.de
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Dr. Hautau)

Grasberg, den 12.07.2007
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