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Gemeinde Grasberg
Landkreis Osterhoelz

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbegebiet Kirchdamm"
- 1. Anderung - in der Gemeinde Grasberg, Landkreis
Osterholz

1. Planungsbeauftragter

der oben angefiihrte Bebauungsplan - 1. Anderung -
ist im Auftrage der Gemeinde Grasberg von dem Bau-
ingenieurbiro VBI Eberhard Schott, Am Hesterberg 4,
2860 Osterholz-Scharmbeck, Ruf 04791/5075, bearbei-
tet worden.

2. Veranlassung

(1) Der Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbegebiet Kirch-

damm" ist mit Verflgung vom 26.1.82 des Landkreises
Osterholz genehmigt worden. Der Plan sieht im nérd-
lichen Bereich eingeschrdnktes Gewerbegebiet (GEe)

vor.

(2) Die Fldchen sind im Eigentum der Gemeinde. Bei
den bisher gefihrten Verhandlungen mit ansiedlungs-
willigen Betrieben hat sich herausgestellt, daB ein
starker Bedarf nach Gewerbegrundsticken vorhanden
ist, jedoch nicht fir Grundsticke mit den Einschrédn-
kungen des GEe.

(3) Da der rechtwirksame Flédchennutzunsplan der Ge-
meinde Grasberg fir diese Fldche Gewerbegebiet (GE)
ausweist, ist vorgesehen, fir diese Fldche im Rah-
men der 1. Anderung des Bebauungsplans Gewerbege-
biet (GE) festzusetzen. Dies bezieht sich auf die
von der geplanten ErschlieBungsstraBe und der Kreis-
strale Nr. 10 eingeschlossene Flédche.

(4) Ostlich dieser Fldche - auf der anderen Seite
der KreisstraBe Nr. 10 - liegen die im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Nr. 9 "Sport- und Freizeitanlage
Worpedorf" ausgewiesenen Parkplatz- und Sportfli-
chen bzw. Dorfgebiet (MD).




(5) Westlich der von GEe auf GE zu dndernden Fliche
liegen landwirtschaftliche Nutzfldchen, siidlich und
nordlich die ohnehin im rechtskrdftigen Bebauungs-

plan ausgewiesenen Gewerbefldchen.

(6) Somit sind unzumutbare Beeintrdchtigungen durch
Immissionen, die von der von GEe in GE zu dndernden
Fldche ausgehen kénnen, nicht zu erwarten.

3. Planungsgebiet

(1) Durch die 1. Anderung wird GroéBRe und Lage des
Planungsgebietes und die Planbereichsgrenze nicht
verdndert.

(2) Nur an der westlichen Planbereichsgrenze wird
das Plangebiet westlich der ErschlieBungsstraBe um
2,00 m erweitert und die dort vorhandenen Bidume und
Geh6lze werden als zu erhalten festgesetzt.

4. Nutzungsart

Mit Ausnahme der in Ziff. 2 genannten Anderung ei-

ner Teilfldche von GEe in GE bleibt die Nutzung ge-
gendber dem rechtskrdftigen Bebauungsplan unverin-

dert.

5. AufschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Planbereichs &dn-
dert sich durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
nicht.

6. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung, der
Schmutz- und Regenwasserkanalisation, der Elt-Ver-
sorgung und der Versorgung mit Telefonanschliissen
sowie der Miullabfuhr dndert sich gegeniiber dem
rechtskrdftigen Bebauungsplan durch die 1. Anderung
nichts.




7. Sonstige Einrichtungen

(1) Fir die gegeniiber dem Dorfgebiet (MD) des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 liegenden Bereich ist eine Fliche
fir eine mégliche SchallschutzmaBnahme festgesetzt
worden. Die SchallschutzmaBnahme ist fiir den Fall
vorgesehen, daB die Art eines dort anzusiedelnden
Betriebes Schallimissionen fiir die gegeniiber lie-
gende Bebauung erwarten 1dBt, die iiber das durch

den Verkehr auf der K 10 ohnehin gegebene MaB hi-
nausgehen. Die ausgewiesene Breite der Fliche 1&BRt
beispielsweise einen Schutzwall bis ca. 3,00 m Ho-
he, einen Schutzwall bis ca. 3,00 m Hohe mit zusidtz-
lich aufgesetzter Schallschutzwand, eine Schall-
schutzwand oder sonstige SchallschutzmaBnahmen zu.
Die Art der SchallschutzmaBnahme wird im Baugenehmi-
gungsverfahren festgelegt. Die Kosten der Schall-
schutzmaBnahme trdgt der Verursacher.

(2) Tm Westen wird der Planbereich um 2,00 m erwei-
tert und der dort westlich der ErschlieBungsstraBe
vorhandene Baum- und Strauchbestand zusdtzlich als
zu erhalten festgesetzt. Licken im dortigen Strauch-
bestand sind durch Neuanpflanzungen zu schlieBen.
Weiter werden im Grinstreifen der ErschlieBungs-
straBe anzupflanzende Einzelbdume vorgesehen. Im iib-
rigen bleiben die Festsetzungen des rechtskrédftigen
Bebauungsplanes unveridndert.

8. ErschlieBungskosten

(1) Die ErschlieBung ist inzwischen teilweise fer-
tiggestellt (BaustraBe und Kandle). Die Erschlies-
sungskosten betragen insgesamt rd. 1,03 Mio DM
(unverdndert). Hiervon sind von der Gemeinde zu
tragende Kosten mindestens 10 % = 103.000,-- DM.

(2) Die Finanzierung der ErschlieBungsmaRnahmen wur-
de bzw. wird durch Veranschlagung im Vermbégenshaus-
halt der Gemeinde sichergestellt.

9. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.




10. Abwdgung 6ffentlicher/privater Belange

--------------------------------------

(1) Anhdrung der Trdger oOffentlicher Belange

Der Anregung des Landkreises Osterholz, die Belange
des Immissionsschutzes fiir die vorhandene Wohnbebau=-
ung zu beriicksichtigen, ist gefolgt worden (siehe
Ziff. 7 Abs. 1 der Begrindung).

Ebenso ist der Anregung des Landkreises Osterholz,
die zu erhaltendenden Bdume an der K 10 nach Art
und Stammstdrke im Bebauungsplan zu vermerken, ge-
folgt worden.

Der Anregung des Landkreises Osterholz, an der west-
lichen Planbereichsgrenze eine 1,50 m hohe bepflanz-
te Verwallung (Wallhecke) festzusetzen, wurde nicht

gefolgt, da die Verwallung den dort vorhandenen Ge-

hélzstreifen gefdhrden wiirde.

Der dort vorhandene GehOlzstreifen wurde als zu er-
halten festgesetzt, weiter wurde festgesetzt, daf
Licken durch Neuanpflanzungen gleicher Gehtlze zu
schlieBen sind (siehe Ziff. 7 Abs. 2 der Begriin-
dung).

(2) 1. O0ffentliche Auslegung

Der Bebauungsplan hat vom 9.5.85 - 10.6.85 gem.

§ 2a Abs. 6 BBauG 6ffentlich ausgelegen. Die
Auslegung ist am 25.4.85 bekannt gemacht worden.

Die Tridger 6ffentlicher Belange sind von der 6ffent-
lichen Auslegung mit Schreiben der Gemeinde vom
25.4.85 zusdtzlich informiert worden.

Wihrend der Auslegungsfrist sind keine Bedenken
oder Anregungen, weder von Blrgern, noch von den
Trdagern 6ffentlicher Belange bei der Gemeinde
eingegangen.

(3) 2. Offentliche Auslegung

Mit Verfligung vom 18.10.1985 hat der Landkreis 0Os-
terholz darauf hingewiesen, daB® der Bebauungsplan
wegen nicht ausreichender Festsetzung von Schall-
schutzmaBnahmen nicht genehmigungsfdhig ist.

Diese Frage wurde mit dem Landkreis Osterholz abge-
stimmt und in den Bebauungsplan ist eine ausrei-
chend groBe Fldche fir eine mdgliche Schallschutz-
maBnahme aufgenommen worden (siehe Ziff. 7 dieser
Begrindung).

In der Zeit vom 5.5.1986 bis 4.6.1986 hat der ge-
dnderte Bebauungsplan erneut ausgelegen. Wdhrend
dieser Zeit sind weder Bedenken noch Anregungen vor-
gebracht worden.




1. Verfahrensvermerke

TS -

(1) Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
15.3.84 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13

beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2
Abs. 1 BBauG am 20.3.84 orstiblich bekanntgemacht.

(2) Die Planunterlage entspicht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom 15.7.85).

(3) Gem. § 2a Abs. 4 BBauG wurde eine frihzeitige
Birgerbeteiligung durchgefiihrt.
Die allgemeinen Ziele und Iwecke der Planung wurden

in einer 6ffentlichen Versammlung am 27.8.84 darge-
legt.

(4) Mit Rundschreiben vom 3.10.84 wurde eine
Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange gemiR
§ 2 Abs. 5 BBaug vorgenommen.
(5) Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
19.2.85 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemdB § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom

9.5.85 bis 10.6.85 gemiR § 23 Abs. 6 BBauG 6ffent-
lich ausgelegen.

(7) Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
18.3.86 dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und die 2. 6ffent-
liche Auslegung gemdB § 2a Abs. 6 BBauG beschlos-
sen. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grindung haben vom 5.5.86 bis 4.6.86 gemdB § 23
Abs. 6 BBaug 6ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitig wurde den Trédgern 6ffentlicher Belange
gemdB § 2 Abs. 5 BBauG nochmals Gelegenheit gege-

ben, eine Stellungnahme abzugeben (Rundschreiben
vom 17.4.86).




(8) Mit BeschluB des Rates vom 2.7.86 wurde

a) eine Auswertung und EntschlieBung iber das
Ergebnis

aa) aus dem 2. 0ffentlichen Auslegungsver-
fahren und

bb) den Stellungnahmen der Trdger 6ffentli-
cher Belange

vorgenommen;

b) der SatzungsbeschluB (Planze

ichnung und Be-
grindung) gefaBt:

Der Planverfasser:

Osterholz-Scharmbeck, den 19.6.86
Eberhard Schott

Bauingenieurbiro VBI

Grasberg, den 22.7.1986
Gemeinde Grasberg

Der Blirgermeister: Der Gemeindedirektor:

s § ( / ,’( {i"?/m/bmr/
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