Begriindung zur

3. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 9 ,,Sport- und Freizeitanlage Worpedorf*
Gemeinde Grasberg

- Abschrift -

Q
(Proj.-Nr. 28879-182) IMsSStaran



Seite 2

3.1
3.2
3.3

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7

7.1
7.2
7.3
7.4

Anhang I:

Anhang II:

PLANAUFSTELLUNG ... .ooiiiiitiite sttt ettt ettt e st e e st e e e st a e e e sntaa e e e antaeaeesntsneaesnsseeaeanes 3
GELTUNGSBEREICH ..ottt sttt e e st e e st e e e s nnb e e e s entaaeessnnneee s 3
STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN........cccooooteeieeieeieieeeen. 4
Ziele der Raumordnung und Landesplanung............occcuuiirireeeiiiiiiiiieeee e sssiieee e e e ssvnvnee e e e 4
Vorbereitende BauleitplanUNQg..........cocueiiiiiiiiiiiiie ettt 5
Verbindliche BauleitplanUNQ............ocuuiiiiiie e e e e e e et e e e e e s e s nnnreane s 6
STADTEBAULICHE SITUATION ....ooiuiiiiitiiitete ettt sttt ere e sae st ene s 7
PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE .......coiiiiiiiii ittt sireee e 7
INHALT DER ANDERUNG ......coviiitiitiitiitecte sttt ettt sttt ettt aeebe st e te st et e s neeneanas 8
Art der BaUCNEN NULZUNG......ooiiiiiiiee e 8
Maf3 der der baulichen NULZUNG.......... s 8
FIACNEN FUF VEISOIGUING ...eeiiiiiiiiie ittt ettt ettt et e e st e e e st b e e e e snbb e e e e sbneeeeane 8
Verkehrsflachen besonderer ZweckbeStMMUNQ ...........uvviiriiiiiriiriiiieiiiiieeeereeeeeereeeerereree——.. 8
Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen / Pflanzerhalt............cocoeeiiiiiiiieeeee 9
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts.......................c. 9
[ = Vo =T T o T= £ (o o | PP PUPERR 9
PLANUNGSRELEVANTE BELANGE ..ot e et e e e e e e aeees 10
Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege ........cccoooooiiiiiiiiiiiiiiiiicecccccccccccen 10
V4= 1 4= 1 SRS 10
IMMISSIONSSCRULZ. ..o e e e e e e e e e e e e e enees 10
VLT 0 oo I = g1 CSTo] (o U] o o PSP PRT TP PR 10
= I ] @ ]I ] A P RPPE 10

Erganzende Ausfiihrung zur geplanten Anderung des BBP Nr. 9 ,Sportplatz Wérpedorf,
3. Anderung (Biiro fur Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Richard Gertken, Werlte, Stand:
11.04.2016)

Schalltechnische Untersuchung fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sport- und
Freizeitanlage Worpedorf der Gemeinde Grasberg (T&H Ingenieure GmbH, Bremen, Stand:
06.04.2016)
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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 8 sowie 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der
Hauptausschuss der Gemeinde Grasberg in seiner Sitzung am 12.05.2016 die Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sport- und Freizeitanlage Wérpedorf‘ be-
schlossen. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sport- und Freizeitan-
lage Worpedorf‘, 3. Anderung, wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 14.05.2016 ortsiblich
bekannt gemacht.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Sport- und Freizeitanlage Worpedorf* wird im
Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) aufgestellt. Diese,
seit dem 01.01.2007 gegebene Mdoglichkeit wird genutzt, da das Plangebiet die maximale
GroRRe der Grundflache von 20.000 m? nicht tUberschreitet (§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Des Weiteren werden weder Vorhaben nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
ermoglicht, noch begriindet der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertréaglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter. Daher kann im vorliegenden Fall gemaf § 2 Abs. 4 BauGB von einer Umwelt-
prufung und von einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB abgesehen werden.

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes liegt im nérdlichen
Bereich der Ortschaft Grasberg, nordlich der Wdorpedorfer Stralle und 6stlich des Kirch-
damms (Kreisstral3e 10). Er weist eine Grof3e von insgesamt rund 1,32 ha auf. Die raumliche
Lage des Geltungsbereiches ist der nachfolgenden Abbildung und die genaue Abgrenzung
der Planzeichnung zu enthehmen.
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Abb. 1: Raumliche Lage des Anderung__sbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 "Sport- und
Freizeitanlage Woérpedorf", 3. Anderung (Quelle: NIBIS Kartenserver)
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen 2012 (LROP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm 2011
fur den Landkreis Osterholz (RROP) konkretisiert. Im RROP kdnnen darliber hinaus weitere
Ziele festgelegt werden. GemaR § 4 Abs. 1 ROG sind zudem die Grundsétze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung in Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bertick-
sichtigen. Das RROP des Landkreises Osterholz liegt in der am 27.10.2011 in Kraft getrete-
nen Fassung vor.

Der Textband des Regionalen Raumordnungsprogramms stellt dabei folgende Aussagen
zu den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung auf, die fur die vorliegende Planung rele-
vant sind:

1. Grundsatze zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landkreises
11 Entwicklung der raumlichen Struktur des Landkreises
1.1.02 .Planungen und MalRnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des

Landkreises sollen zu nachhaltigem wirtschaftlichem Wachstum beitragen und
die Wetthewerbsfahigkeit des Landkreises erhdhen. Sie sollen stadtisch bzw.
landlich gepragte Strukturen differenziert berlicksichtigen. Es sollen

e die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infra-
struktur gesichert und durch Vernetzung verbessert werden,

¢ die Raum- und Mobilitdtsanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, kos-
tensparend und umweltvertraglich befriedigt werden,

o flachendeckend Infrastruktureinrichtungen der Kommunikation, Vorausset-
zungen der Wissensvernetzung und Zugang zu Informationen geschaffen
und weiterentwickelt werden.

Dabei sollen [...]

e Dbelastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tie-
ren und Pflanzen vermieden und vermindert werden [...]

2. Grundsatze zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landkreises
2.1 Zentrale Orte
2.1.01 ,Der Zentrale Ort in der Stadt Osterholz-Scharmbeck ist Mittelzentrum. Die Zent-

ralen Orte in der Samtgemeinde Hambergen und in den Gemeinden Grasberg,
Lilienthal, Ritterhude, Schwanewede und Worpswede werden als Grundzentren
festgelegt.”

2.1.04 ,Die Funktionen und die Leistungsfahigkeit des Mittel- und der Grundzentren im
Landkreis Osterholz sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen
Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln [...].*

3. Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstrukturen und Frei-
raumnutzungen

3.5 Schutz des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

3.5.02 ~Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sollen sich auf fol-

gende Faktoren des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erstrecken:
e Pflanzen- und Tierarten, ihre Lebensgemeinschaften und Lebensstatten
e Boden/...], Wasser|[...], Klima/Luft [...]

e asthetische Qualitdt der Landschaft, d.h. ihre landschaftsbedingte Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit”

3.5.03 »~Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sollen insbesondere
gewahrleistet werden durch [...]
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3.2

e eine naturschutzgerechte Steuerung von Nutzungen, insbesondere im
Rahmen von [...] dem gesetzlichen Biotop- und Artenschutz.“

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Os-
terholz, welches am 27.10.2011 in Kraft getreten ist, befindet sich die Gemeinde Grasberg im
zentralen Siedlungsbereich.

Ziele der Raumordnung

Wie aus Kap. 3.5, Ziffer 02 und 03 des RROP hervorgeht, soll sich der Schutz, die Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft auf die asthetische Qualitat der Landschaft er-
strecken und insbesondere eine naturschutzgerechte Steuerung von Nutzungen gewabhrleis-
ten. Anlass fir die vorliegende Planung ist die Aufstellung eines Mobilfunkmastes auf einer
Flache fir Versorgungsanlagen, um die technische Infrastruktur zu entwickeln und eine bes-
sere Versorgung mit Mobilfunknetzen zu gewahrleisten. Dabei wird das Landschaftsbild und
insbesondere das besonders geschitzte Biotop nach (nach § 30 BNatSchG) nicht negativ
beeinflusst. Den raumordnerischen Zielen wird somit Rechnung getragen.

Grundsétze der Raumordnung

Zu den Grundsatzen der Raumordnung fuhrt das RROP in Kap. 1.1, Ziffer 02 aus, dass die
Entwicklung der rdumlichen Struktur zu nachhaltigem und wirtschaftlichem Wachstum bei-
tragen und dabei u.a. flachendeckende Infrastruktureinrichtungen der Kommunikation ge-
schaffen und weiterentwickelt werden sollen. Mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 sollen planungsrechtliche Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, ei-
nen Mobilfunkmast aufzustellen, womit die Versorgung mit einem Mobilfunknetz auch zu-
kiinftig gewahrleistet wird.

Die vorliegende Bauleitplanung ist mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Grasberg sind der nérdliche und der
westliche Anderungsbereich sowie seine Umgebung iiberwiegend als Sonderbauflachen mit
der Zweckbestimmung ,Sport“ dargestellt. Der zentrale, bzw. siidlich gelegene Teil des An-
derungsbereiches wird als Offentliche Griinflache dargestellt, die, im Sinne des Naturschutz-
rechts (gem. § 30 BNatSchG, gem. ehemals § 28 a NNatG), eine Flache fir Maf3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 5
Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB) beinhaltet. Ostlich und sudlich der éffentlichen Grinflache
sind ebenfalls Sonderbauflachen dargestellt.

Westlich des Geltungsbereiches ist hingegen eine gemischte Bauflache dargestellt, welches,
wie auch ein kleiner Teil des Anderungsbereiches, an eine HauptverkehrsstraRe grenzt. Der
sich im Norden anschlieRende Bereich ist hingegen als Wohnbauflache dargestellt.

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes steht den Festsetzungen der vorliegenden Be-

bauungsplananderung nicht entgegen. Die erforderliche Ubereinstimmung zwischen vorbe-
reitender und verbindlicher Bauleitplanung ist damit gegeben.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (18. Anderung) zum Bebauungsplanes Nr. 9
»Sport- und Freizeitanlage Wérpedorf", 2. Anderung (der Bereich der 3. Anderung ist rot markiert)

Verbindliche Bauleitplanung

Die Bebauung im Plangebiet wird durch den Bebauungsplan Nr. 9 ,Sport- und Freizeitanlage
Worpedorf* geregelt. Dieser ist am 05. Januar 1983 rechtsverbindlich geworden.

Der urspriingliche Bebauungsplan setzt fiir den vorliegenden Anderungsbereich einen Sport-
platz fest, in dem sich Flachen fur die Wasserwirtschaft befinden sowie zum Erhalt festge-
setzte Baume. Im westlich davon sich befindenden Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Reithalle” wurde die Grundflachenzahl auf 1,0 und die Geschossflachenzahl auf 2,0 sowie
eine maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Das Sondergebiet im Stiden mit der
Zweckbestimmung ,Tennishalle“ enthalt dieselben Festsetzungen zum Maf3 der baulichen
Nutzung.

Am 27. Januar 1988 ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Sport- und Freizeitanla-
ge Worpedorf in Kraft getreten. Inhalt dieser Anderung war die Festsetzung zur Anpflanzung
von Baumen und Strauchern wie auch zur Erhaltung von Strauchern und Baumen auf der 6f-
fentlichen Griinflache sowie Anderungen zu den Sondergebietsflachen. Die Sondergebiete
mit den Zweckbestimmungen ,Tennishalle“ und ,Reithalle“ haben ihre Standorte getauscht
und das erstgenannte wurde flachenmafig vergroRert. Zuséatzlich wurde ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,,Clubhaus® festgesetzt. Das MalR der baulichen Nutzung wurde
mit maximal einem Vollgeschoss festgesetzt.

Am 11. Dezember 1996 ist die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Sport- und Freizeit-
anlage Warpedorf* in Kraft getreten. Sie setzt fur den ndrdlichen sowie siidlichen Teil des in
Rede stehenden Anderungsbereiches ein Sondergebiet mit bestimmten Zweckbestimmun-
gen (,Sportanlage” und ,Reithalle”) fest. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird nicht geregelt.

Im zentralen Bereich des Anderungsbereiches ist eine ,Umgrenzung von Fldchen mit Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewdssern® festgesetzt. Innerhalb dieser Umgrenzung befindet sich
eine Flache mit ,Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts” und werden ehemals gemafl § 28a NNatG (aktuell gem. § 30 BNatSchG) als
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besonders geschiitztes Biotop festgesetzt. Des Weiteren ist westlich des Anderungsberei-
ches, entlang der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, ein Geh- und Radweg festgesetzt.

Nordwestlich, auRerhalb des Anderungsbereiches, ist ein Mischgebiet (MI) mit einer Grund-
flachenzahl von 0,2 sowie einer eingeschossigen, offenen Bauweise und nérdlich davon ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit denselben Regelungen zum Maf3 der baulichen Nutzung
festgesetzt. Zwischen diesen Bereichen befindet sich eine festgesetzte offentliche Strafl3en-
verkehrsflache, die an den Kirchdamm (KreisstraRe 10) anschlief3t.

Abb. 4: Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Sport- und Freizeitanlage
Worpedorf", 2. Anderung (der Bereich der 3. Anderung ist rot markiert)

STADTEBAULICHE SITUATION

Das vorliegende Plangebiet befindet sich nordlich des Zentrums von Grasberg und 6stlich
der Kreisstraf3e 10. Die stadtebauliche Situation stellt sich im Plangebiet wie folgt dar:

Der ndrdliche Teil des Geltungsbereiches besteht aus einer unbefestigten Flache, welche ak-
tuell als Parkplatz genutzt wird. Diese naturnahe Flache ist in geordneter Weise von Baumen
umgeben, wahrend der mittlere Ostliche Bereich des Plangebiets einen dichten und frei
wachsenden Geholzbestand aufweist. Dieser verteilt sich um einen Teich herum. In Richtung
Suden nimmt der Baumbestand ab. Die einzigen Bauwerke innerhalb des Geltungsbereiches
sind der im Norden befindliche Mobilfunkmast sowie der Anbau der sidlich gelegenen Reit-
halle.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Anlass zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist die Absicht der Deutschen Telekom,
vertreten durch die Deutsche Funkturm GmbH, einen neuen Mobilfunkmast mit einer Ge-
samthéhe von bis zu 50 m in Grasberg zu errichten. Da die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Umsetzung des Bauvorhabens jedoch nicht durch den Bebauungsplan Nr.
9 in der Fassung der 2. Anderung gegeben sind, ist fur die Erteilung einer Baugenehmigung
die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Im Bereich des geplanten Maststandortes
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6.2

6.3

6.4

weisen die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9, in der Fassung der 2. An-
derung eine ,Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts* auf, da hier ein besonders geschitztes Biotop nach ehemals § 28a NNatG (ak-
tuell 8§ 30 BNatSchG) festgesetzt ist. Aufgrund der das Biotop umgebenden Flache zum Er-
halt von Baumen und Strauchern ist zudem im Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung, keine Er-
schlieBungsmadglichkeit fir den Maststandort gegeben. Fir die Baumaflinahme zur Errichtung
des neu geplanten Mastes ist eine Zufahrt Uber die Kreisstraf3e 10 (Kirchdamm) vom Land-
kreis Osterholz genehmigt worden. Des Weiteren werden innerhalb des Plangebietes Zuwe-
gungen im Bereich der bisher festgesetzten Flachen zum Erhalt fir die ErschlieBung des
Maststandortes sowie des Parkplatzes Uber die neue Zufahrt erforderlich sein.

Es wurde festgestellt, dass die im Bebauungsplan bisher festgesetzten Bereiche des Bioto-
pes und der Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern nicht dem tatsachlichen Ist-
Umfang entsprechen.

Im Zusammenhang mit der vorzunehmenden Bebauungsplandnderung méchte die Gemein-
de die Zufahrtsituation zu dem vorhandenen unbefestigten Parkplatz, der u.a. von den Nut-
zern der im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 9 gelegenen Sportanlagen verwendet
wird, andern. Aktuell wird der Parkplatz tber die nordlich angrenzende Stral3e Beim Sport-
platz angefahren. Die daraus resultierende Immissionsbelastung der angrenzenden Wohn-
bebauung mochte die Gemeinde nun durch die Verlagerung der ErschlieBungssituation ver-
ringern. Es ist vorgesehen, die fir die BaumafRnahmen des Mastes genehmigte Zufahrt an
der Kreisstraf3e 10 dauerhaft zu erhalten, um Uber diese den Parkplatz zu erschliel3en. Der
Parkplatz soll in diesem Zusammenhang entsprechend der bereits bestehenden Nutzung als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz“ festgesetzt werden.

INHALT DER ANDERUNG

Art der baulichen Nutzung

Im vorliegenden Bebauungsplan wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reithalle”
festgesetzt. Anlagen und Einrichtungen, die dem Betrieb der Reithalle dienen, sind gemafn
§ 11 Abs. 2 BauNVO zulassig. Dieses Sondergebiet stellt eine Erweiterung des bereits be-
stehenden Sondergebietes in Richtung der bisher als Umgrenzung von Flachen mit Bindung
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern festgesetzten Flachen dar. Da in diesem Bereich jedoch keine
Pflanzungen und Griinstrukturen gemaR 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 bestanden
haben und die Flache von dem Reithallenbetrieb genutzt wurde, wird sie mit der vorliegenden
Planung folglich dem Sondergebiet ,Reithalle“ zugeordnet.

Mal der der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reithalle” wird die Geschossigkeit auf maximal
ein Vollgeschoss festgesetzt. Damit orientiert sie sich am bereits festgesetzten Maf3 der bau-
lichen Nutzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 fiir das Sondergebiet ,Reithalle”.

Flachen fur Versorgung

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern wird eine Fla-
che fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen festgesetzt. Innerhalb der Flache ist die Errichtung des Mobilfunkmastes zu-
lassig. Die GroRe der Flache orientiert sich an dem benétigten Fundament.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird eine Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung und damit Bereiche fir Ful3- und Radweg sowie Offentliche Parkplatze
festgesetzt. Damit sollen einerseits die bereits als Parkplatz verwendeten Flachen planungs-
rechtlich gesichert werden und eine fuBBlaufige Zuwegung zum Sportplatz geregelt werden
und andererseits erhalt die Flache einen neuen Anschluss an die Kreisstralle 10 (Kirch-
damm), damit der vorhandene Parkplatz mit erschlossen werden kann und zukinftig nicht
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6.5

6.6

6.7

mehr von der Strale Beim Sportplatz aus angefahren werden muss. Mit der Umverlegung
der Erschlie3ungsstral3e sollen die Verkehrsimmissionen insgesamt gesenkt werden.

Der im Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung festgesetzte FuR- und Radweg zwischen der
Sportanlage und der sidlich gelegenen Reithalle wird in der vorliegenden 3. Anderung nicht
mehr als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, da hierfur kein Erfordernis durch die Ge-
meinde erkannt wird, da fur den noch zu errichtenden Mobilfunkmast keine unmittelbare Er-
schlieBung erforderlich ist.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen / Pflanzerhalt

Der vorliegende Bebauungsplan setzt eine Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern fest. Diese Flachen waren bereits Bestandteil der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sport- und Freizeitanlage Wérpedorf‘. Daher werden sie auch in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes der 3. Anderung mit aufgenommen, jedoch die
Ausdehnung der Flachen reduziert und damit an den tatsachlichen Bestand angepasst.

Des Weiteren wird die Flache zum Erhalt in dem Bereich Uberplant, Gber den der Parkplatz
erreicht werden soll, weshalb dieser Bereich zukiinftig als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Parkplatz festgesetzt wird. Der Bereich des geplanten Mastes Uberplant
ebenfalls eine Flache zum Erhalt und wird auch von dieser umgeben. Da der Mast jedoch
nach seiner Errichtung zu Wartungszwecken nur fu3laufig erreicht werden muss, ist ein An-
schluss an eine ErschlieRungsstrafl3e nicht erforderlich. Die Gehdlze, die fir die Errichtung
der Zuwegung maglicherweise entfernt werden missen, werden an anderer Stelle innerhalb
der Flache zum Erhalt durch eine Neuanpflanzung ersetzt.

Innerhalb dieser Flachen ist der Gehdlzbestand zu erhalten und Abgange durch Nachpflan-
zungen mit Gehdlzen gleicher Art an ungeféhr gleicher Stelle zu ersetzen. Damit soll der Zu-
stand der genannten Flachen dauerhaft gesichert werden.

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Die Festsetzung des schutzbedirftigen Biotops gemald § 30 BNatSchG (ehemals gemaf
§ 28a NNatG) mittels Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts basiert auf der Festsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
»Sport- und Freizeitanlage Woérpedorf®. Fur die aktuelle Planaufstellung wurde der tatsachli-
che Umfang sowie seine Lage bei Erfassung der Topografie neu eingemessen und in die
Planzeichnung der 3. Anderung iibertragen.

Das innerhalb der Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten befindliche Biotop
darf nicht beseitigt werden. Ebenso sind alle Handlungen verboten, die das Biotop beein-
trachtigen kénnen. Zulassig sind PflegemalRnahmen seitens der Eigentimer oder sonstiger
nutzungsberechtigter Personen. Insgesamt ist der neue Mast 19 Meter vom tatsachlichen Bi-
otop entfernt und wird auf einer 9 x 9 m grofRen Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt.

Flachenibersicht

Flachenart Grof3e in m?
Sondergebiet 2.253,4 m?
Parkplatzflache 4.409,2 m?
FuR3- und Radweg 25,3 mz
Flachen zum Erhalt 5.055,8 m2
Geschiitztes Biotop 988,2 m2
Flache fur Versorgung 81 m2
Gesamtflache 13.291 m?
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7.2

7.3

7.4

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 soll als sog. Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gem. § 13a BauGB aufgestellt werden. In diesem Fall wird von einer Umweltpriifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB und der Anfertigung eines Umweltberichts abgesehen. Dennoch
missen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die Auswirkungen auf die Belange von Natur
und Landschaft betrachtet werden.

Die Uberpriifung durch ein externes Planungsbiiro (Buro fur Landschaftsplanung, Dipl.-Ing.
Richard Gertken) hat ergeben, dass nach § 13a BauGB teilweise in Natur und Landschaft
eingegriffen wird. Der Bezug auf das Schutzgut gesetzlich geschitztes Biotop nach
§ 30 BNatSchG (ehemals § 28a NNatG) hat dabei offen gelegt, dass seine Lage im Bebau-
ungsplan Nr. 9, 2. Anderung falsch verortet war und aufgrund der Distanz zum Bauvorhaben
keine Beeintrachtigung oder sonstige negative Auswirkungen entstehen werden.

Auch bezogen auf das Schutzgut Landschaftsbild ergeben sich keine negativen Auswir-
kungen, da der Mast sich in der bebauten urbanen Ortslage befindet und im weiteren Umfeld
von baulichen Anlagen umfasst wird. Hinzu kommt, dass sich bereits ein Mast innerhalb des
Plangebietes befindet und durch den neuen ersetzt werden soll.

Durch die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes werden zusétzliche Versiegelungen
(81 gm Flache fur Versorgungsanlagen) vorgenommen, sodass Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten sind. Andere Schutzgiter sind von dem Bauvorhaben nicht
betroffen.

Auf entsprechende Ausfihrungen des Landschaftsplanungsbiiros, die dem Anhang | beige-
flgt sind, wird hiermit verwiesen.

Verkehr

Mit einer Zunahme des Verkehrsaufkommens ist im Rahmen der vorliegenden Planung und
des nun festgesetzten Parkplatzes nicht zu rechnen, da durch die Umlenkung der Zufahrt
sich lediglich die Lage &ndert. Die Zufahrt Gber die Strae Beim Sportplatz wird nicht mehr
mdglich sein, da an der Verbindungsstelle zum Parkplatz ein Ful3- und Radweg festgesetzt
wird. Die Belange des Verkehrs werden nicht negativ beeintrachtigt.

Immissionsschutz

Um zu Uberprifen, inwiefern sich die Schallimmissionen durch die vorgesehene Verlagerung
der Parkplatzzufahrt verandern, wurde ein Schallgutachten von T&H Ingenieure GmbH erar-
beitet. Dieses Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die neue Zuwegung die
Grenzwerte der 16. BImSchV/2/ an keinem Ort Uberschritten werden, sodass weder aktive
noch passive SchallschutzmalBhahmen notwendig sein wirden. Aktuell werden die einzuhal-
tenden Grenzwerte an der Stral3e Beim Sportplatz unterschritten und durch die Verlagerung
der Zufahrt um weitere 4 dB gesenkt. Dabei bleiben aber auch die Schallimmissionswerte an
der neuen Zufahrtsstral3e deutlich unter dem Grenzwert.

Folglich werden die Belange des Immissionsschutzes positiv beruhrt.
Die genauen Ausfiihrungen kénnen dem Anhang Il enthommen werden.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die vorliegende Planung positiv berihrt,
da durch die Errichtung eines neuen Mobilfunkmastes ein weiterer Ausbau sowie die Erhal-
tung des Mobilfunknetzes gewahrleistet werden

RECHTSFOLGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes Nr. 9 ,Sport- und Freizeitanlage Worpedorf treten in der Fassung der
2. Anderung mit der Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB aulRer Kraft.
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Die iibrigen Festsetzungen des von der vorliegenden Anderung betroffenen rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sport- und Freizeitanlage Wérpedorf*, die dieser Satzung nicht
entgegenstehen, bleiben unverandert Bestandteil der Planung.
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Die Begriundung wurde gemaf § 9 Abs. 8 BauGB im Auftrage der Gemeinde Grasberg aus-

gearbeitet:

Bremen, den 24.06.2016

ImMmstarra

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Stra3e 180 28309 Bremen

Gez. D. Renneke

Verfahrenshinweise:

Die Planunterlagen haben gemaf § 13 a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.05.2016

bis einschlieRRlich 24.06.2016 6ffentlich ausgelegen.

Grasberg, den 30.09.2016

L. S. Gez. Schorfmann

Birgermeisterin
(Schorfmann)
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Anhang I: Erginzende Ausfiihrung zur geplanten Anderung des BBP Nr. 9 ,,Sportplatz Worpe-
dorf, 3- Anderung (Biiro fiir Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Richard Gertken, Werlte,
Stand: 11.04.2016)

Q
(Proj.-Nr. 28879-182) IMsSStaran



Anhang ll: Schalltechnische Untersuchung fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
»oport- und Freizeitanlage Woérpedorf” der Gemeinde Grasberg (T&H Ingenieure
GmbH, Bremen, Stand:06.04.2016)

Q
(Proj.-Nr. 28879-182) IMsSStaran



