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1. Allgemeines

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 9 "Sport- und Freizeitanlage Worpedorf" wurde 1982 rechtsverbindlich.
Zwischenzeitlich wurde bereits eine Anderung durchgefiihrt, die 1988 rechtsverbindlich wurde.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfaf}t nicht den gesamten Bereich des Ursprungsbebau-
ungsplanes Nr. 9. Im Norden dieses Bebauungsplanes ist dort ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Wochenendhausgebiet sowie teilweise ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Campingplatzgebiet festgesetzt, aber nie verwirklicht worden. Dieses Planungsziel wird von der
Gemeinde Grasberg auch nicht mehr verfolgt, so dal3 dieser Teil des Bebauungsplanes nicht
mehr Bestandteil der 2. Anderung ist.

Zur Zeit ist fir diesen ndrdlichen Bereich und den angrenzenden Fldchen ein Bebauungsplan in
der Aufstellung, der ein Gewerbegebiet festsetzt.

Im Bereich der Sportanlage Worpedorf sind durch unterschiedliche Nutzungs- und Flachenan-
spriiche Entwicklungsengpisse entstanden. Aus diesem Grunde hatte die Gemeinde Grasberg
1992 einen Aufteilungsplan in Auftrag gegeben. Die Entwiirfe des Aufteilungsplanes wurden in
den verschiedenen Sportvereinen diskutiert. Der Aufteilungsplan, der im Dezember 1993 vor-
lag, bildet die Grundlage fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.

Der Schwerpunkt des Aufteilungsplanes bildete die Funktionsverteilung der einzelnen Nutzun-
gen. Sport, Freizeit und der dazugehorige An- und Abfahrtverkehr waren dabei die maBgeben-
den PlanungsgroBen. Mit der libergreifenden Funktionsverteilung sollten auch zukiinftige Ent-
wicklungen der Vereine und der Gemeinde beriicksichtigt werden (siche Anlage).

Zudem besteht der Bedarf fiir einzelne Sportvereine die baulichen Anlagen zu erweitern.

Die iiberwiegenden Flichen im Geltungsbereich der Anderung sind im Eigentum der Gemeinde.
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1. Allgemeines

1.1 Lage des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich mit Fldcheninhalt von ca. 18 ha liegt in der Flur 1 der Gemarkung Wdrpe-
dorf.

Das Plangebiet wird folgendermafen begrenzt:

Im Norden: durch die Nordseite des FLurstiickes 159/10, teilweise durch das Flur-
stiick 168/5 und 177/6

Im Siiden: durch die Worpedorfer Stralle (L 133)
Im Westen: durch den Kirchdamm (K 10)

Im Osten: teilweise durch die Ostgrenze des Flurstiickes 177/6 und durch die Ost-
grenze der Flurstiicke 168/7, 168/13, 168/20 und 168/19

1.2 Aufstellungsbeschlufy
Ein formlicher Aufstellungsbeschlu zur Anderung des Bebauungsplanes ist vom Rat der Ge-

meinde Grasberg am 25. Juni 1992 gefalit worden.

1.3 Gesetzliche Grundlagen

Folgende gesetzlichen Grundlagen gelten fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetz vom 01.05.1993
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 15.09.1977
geindert durch die 4. Anderungsverordnung vom 23.01.1990
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetz vom 01.05.1993
Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. vom 18.12.1990
Niedersédchsische Bauordnung (NBauO) vom 06.06.1986
i.d.F vom 13.07.1995

14 Stiadtebauliche Bestandsaufnahme

Der Anderungsbereich ist iiberwiegend bebaut bzw. die im Bebauungsplan festgesetzten Sport-
platze wurden bereits gebaut. So liegen entlang des Kirchdammes gro3e Grundstiicke, die mit
eingeschossigen Wohngebduden bebaut sind. Die riickwértige Grundstiicksflache wird als Gar-
tenfliche oder aber als Weide genutzt.

An der Ecke Kirchdamm/W6rpedorfer Stra3e befindet sich der Gasthof Thoss mit einigen Ne-
bengebiuden.
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1. Allgemeines

Zwischen dem Gasthof Thoss und der Bebauung entlang des Kirchdammes liegen Acker und
Griinlandfléchen.

Entlang der Worpedorfer Strale verlduft der Worpedorfer Schiffgraben iiber den der, direkt an
der StraBBe liegende, Schiitzenhof Worpedorf iiber kleine Briicken zu erreichen ist.

Westlich des Schiitzenhofes Worpedorf befindet sich eine unbefestigte Flache fiir die Stellplét-
ze, die durch den alten Baumbestand eingerahmt werden. Nordlich der Stellplitze schlieBt sich
eine groflere Baumgruppe an. Hinter dem Baumbestand befindet sich ein Wohngebiude.

Neben dem Schiitzenhof liegt ein Wohnhaus, dal von dem Betreiber des Schiitzenhofes Worpe-
dorf genutzt wird. Gleich daneben befindet sich der Schieflstand, dessen Bahnen nicht iiberdacht
sind.

Gegeniiber dem Schief3stand besteht eine Reithalle mit der dazugehdrigen Koppel. Hinter der
Reithalle ist eine umfangreiche Griinfliche mit Baumbestand und einer Teichanlage entstanden.
In der Griinflache liegt ein Wohngebdude mit Nebenanlagen.

Im AnschluB an die Griinfliche wurden 4 Tennisplitze mit einem Clubhaus errichtet. Das Club-
haus sowie die angrenzenden FuB3ballplitze sind iiber eine unbefestigte Parkplatzflache zu errei-
chen. Diese Parkplatzfldche wird iiber den Kirchdamm und der Strale Am Sportplatz erschlos-
sen.

Siidlich der Parkplatzflache ist ein Bolzplatz entstanden.

Der Sportverein hat bereits zwei Fufiballfelder angelegt und ein Umkleidegebéude wird eben-
falls genutzt.

Die beiden Reitplitze und die FuBlballfelder werden durch eine kleine Wiese voneinander ge-
trennt.

Im Norden, auBBerhalb des Plangebietes, werden die Fldchen landwirtschaftlich genutzt.

1.5 Bodenfunde

Bei Erdarbeiten konnen archdologische Funde zutage kommen. Das konnen sein: Tongefal3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen - auch ge-
ringe Spuren solcher Funde.

Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frithgeschichte und unter-
stehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzge-
setzes, wonach sie meldepflichtig sind.

Im Falle von Funden gilt: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal diese Funde melde-
pflichtig sind.

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis- und Gemeindeverwaltung zu
melden, die sofort die Bezirksregierung Liineburg benachrichtigen wird.
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2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Flidchennutzungsplan der Gemeinde Grasberg stellt den Anderungsbereich teilweise als
Sondergebiet und als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportanlage dar. Die bebauten
Grundstiicke am Kirchdamm sind als Wohnbaufldche dargestellt und die Bebauung an der Wor-
pedorfer Strafe als Gemischte Baufldche. Somit stimmt der Bebauungsplan in Teilbereichen
nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes iiberein. Eine Anpassung der Darstel-
lungen erfolgt im Rahmen der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes.

Die Darstellungen des Flichennutzungsplanes sind aus der nachfolgenden Ubersicht zu ersehen:

GfL-Nr. 31169-81 -5-



3. Erfordernis der Planung

3. Erfordernis der Planung

Aufgrund der Ausarbeitung des Aufteilungsplanes (sieche Anlage) sind einige Anderungen des
Bebauungsplanes Nr. 9 notwendig. So sollen einige Nutzungen auf andere Fldchen verlegt oder
vorhandene bauliche Anlagen erweitert werden.

Der wichtigste Punkt dieser Anderung ist aber die Konfliktbewiltigung zwischen vorhandener
sportlicher Nutzung und der teilweise vorhandenen Wohnnutzung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind die Grundstiicke an der Worpedorfer Strafle als
"MD-Gebiet" Dorfgebiet festgesetzt. Aufgrund dieser Festsetzung ist eine Umnutzung des Ge-
baudebestandes bzw. die Neuplanung von Gebduden nur fiir Wohnzwecke moglich, die mit den
vorhandenen sportlichen Anlagen wie z.B. Schiestand und dem Schiitzenhof Wérpedorf
(Tanzveranstaltungen) im Widerspruch stehen.

Zudem entspricht die Festsetzung eines Dorfgebietes nicht der vorhandenen Nutzung.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 soll daher eine Festschreibung der
derzeitigen Nutzung auf den Grundstiicken bzw. ein erweiteter Schutz der vorhandenen sportli-
chen Nutzungen erfolgen.
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4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Anderung des Bebauungsplanes wird gemiB § 30 BauGB als qualifizierter Bebauungsplan
aufgestellt.

4.1 Sondergebiet Sportanlage: Art und Maf} der baulichen Nutzung

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ist eine Sportanlage mit teilweise angrenzender Wohnnut-
zung festgesetzt. In der Anderung des Bebauungsplanes wird der Bestand gesichert, groBfl4chi-
ge Erweiterungen der sportlichen Nutzung werden nicht festgeschrieben, so daf3 keine zusitzli-
chen Larmimmissionen auf die benachbarte Wohnbebauung einwirken.

Die vorhandenen Nutzungen sowie die aufgrund dieser 2. Anderung zulissigen Erweiterungen
sollen ausschlieBlich von ortlichen Vereinen genutzt werden.

Da gewerbliche Nutzungen bei den geplanten Sportanlagen bzw. -einrichtungen nicht bestehen
und nicht vorgesehen sind, sind die Bedenken des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Cuxha-
ven vom 01.08.1995 als Hinweise auf eine empfehlenswerte - aber nicht notwendige - Uberprii-
fung zu verstehen.

Nur der Schiestand erhélt eine groBere liberbaubare Grundstiicksfldche als im Ursprungsbe-
bauungsplan festgesetzt. Die Erweiterung soll eine 100m-Bahn ermdglichen, wobei im Vorfeld
eine schalltechnische Uberpriifung erfolgen sollte.

Im benachbarten Mischgebiet ist das Wohnen nur im Zusammenhang mit einer gewerblichen
Nutzung zulédssig. Der Schutzanspruch des Wohnens ist deshalb auch hier gemindert, so daf3
Konflikte nicht zu erwarten sind.

Eine Uberpriifung der Larmsituation erfolgt erst bei Anderung der sportlichen Nutzung, da die
Anderung des Bebauungsplanes nur den Bestand in diesem Bereich sichert.

Der groBte Teil des Anderungsbereiches wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Sportanlage festgesetzt. Innerhalb der Sportanlage sind Nutzungen z.B. Reitplétze, Fu3ballplat-
ze, Bolzplatze, Tennisplétze oder der Schieplatz mit den dazugehdrigen baulichen Anlagen auf
den dafiir gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

Fiir die Bestandserhaltung und Erweiterung des SchieBistandes erfolgt die Festsetzung einer
iiberbaubaren Grundstiicksfliche mit einer GrofB3e von ca. 2.800 qm. In dieser Flache ist eine
Uberdachung des SchieBstandes bzw. eine 100-m-Bahn méoglich. Die Festsetzung erfolgt als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung SchieBBstand und einer eingeschossigen Bauweise.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 9 festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksflache
fiir die Reithalle bleibt erhalten. Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird somit als Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung Reithalle festgesetzt und mit einer I1I-geschossigen Bauweise
versehen.

An der nordwestlichen Reithallenecke wird eine kleinere iiberbaubare Flache festgesetzt, die fiir
den Neubau des Gefliigelzuchtvereins benétigt wird. Aufgrund der Grundriflaufteilung der Halle
ist keine andere Anbaumdglichkeit moglich.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 9 ist an der Stelle des Neubaus ein Pflanzgebot festge-
setzt. Bei der Erweiterung der Reithalle wird auf die weitgehende Sicherung und den Schutz der
bestehenden Laubgeholze Riicksicht genommen.
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4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Mit dem Neubau besteht auch die Moglichkeit, den massiven und wenig gegliederten Giebel der
Reithalle zu unterbrechen. Dadurch 148t sich der Giebel optisch reduzieren. Der geplante Neu-
bau erhilt somit die Festsetzung einer [-geschossigen Bauweise.

Um den wachsenden Anspriichen gerecht zu werden, wird das zentral gelegene Umkleidege-
baude des Fullballvereines durch eine grofere iiberbaubare Grundstiicksfliche erweiterungsfa-
hig. Die Flache wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Umkleidegebidude und einer
eingeschossigen Bauweise festgesetzt. Eine liberbaubare Grundstiicksfldche war bereits im Be-
bauungsplan Nr. 9 festgesetzt.

Das vorhandene Nebengebiude im Norden des Anderungsbereiches dient den Reitplitzen. Um
auch hier eine Erweiterungsmoglichkeit zu schaffen, wird eine {iberbaubare Grundstiicksflache
mit einer GroBe von ca. 500 gm festgesetzt. Es erfolgt die Festsetzung eines Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung Gerdtehaus und einer I-geschossigen Bauweise.

Die Festsetzung einer Tennishalle am Kirchdamm bleibt erhalten.

Das Clubhaus des Tennisvereines wird in seinem Bestand gesichert und eine entsprechende
iiberbaubare Grundstiicksflidche festgesetzt.

4.2 Allgemeines Wohngebiet: Art und Maf} der baulichen Nutzung

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir das Wohngebiet am Kirchdamm werden in dieser 2.
Anderung iibernommen.

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet mit einer I-geschossigen Bauweise, einer Grund-
flichenzahl von 0,2 und einer offenen Bauweise festgesetzt. Eine GeschoB3flaichenzahl wird
nicht festgesetzt, um den optimalen Ausbau des Dachgeschosses zu ermoglichen. Um das Ein-
fiigen in die vorhandene Bebauung zu erreichen, wird aber eine maximale Firsthéhe von 8,50 m
festgesetzt. Bezugsebene der Hohenvorgaben ist dabei die Hohenlage der K 10 in den Schnitt-
punkten der Straenbegrenzungslinien mit den Zufahrten der Wohnbebauung.

4.3 Mischgebiet: Art und Maf} der baulichen Nutzung

Das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Dorfgebiet (MD-Gebiet) am Kirch-
damm erhélt die Festsetzung eines Mischgebietes (MI-Gebiet). Die Grundstiicke am Kirch-
damm werden zur Zeit wohnbaulich genutzt. Aufgrund des vorhandenen eingeschriankten Ge-
werbegebietes auf der anderen Straflenseite ist die Wohnnutzung aber schon vorbelastet. Zudem
befindet sich auch eine Zufahrt zum Gewerbegebiet im Bereich der Wohnnutzung. Aufgrund
der vorhandenen Storquellen kann das ungestorte Wohnen nicht mehr gewéhrleistet werden. Es
wurde deshalb ein Mischgebiet festgesetzt. Dabei ist zu beriicksichtigen, da3 bei der Festset-
zung eines Mischgebietes der Schutzanspruch des Wohnens nicht entfallt, sondern nur gemin-
dert wird.

Entlang der Worpedorfer Stralle, im Bereich des Schiitzenhofes Worpedorf, ist im rechtskréfti-
gen Bebauungsplan Nr. 9 ebenfalls ein Dorfgebiet (MD-Gebiet) festgesetzt. Aufgrund dieser
Festsetzung ist dort eine Wohnnutzung allgemein zuléssig. Die Nutzung des Schiitzenhofes
Worpedorf, der Schiestand sowie die Nutzung der Reithalle stehen aber einer wohnbaulichen
Entwicklung der Grundstiicke entgegen. Zudem entspricht die Festsetzung eines Dorfgebietes
nicht der vorhandenen Nutzung.
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4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Es wird somit ein Mischgebiet (MI-Gebiet) festgesetzt, bei dem das Wohnen nur im Zusam-
menhang mit einer gewerblichen Nutzung zuléssig ist. Die Mischgebiete werden damit, entspre-
chend § 1 Abs. 4 BauNVO, nach der Art der zuldssigen Nutzung gegliedert. Dabei ist zu be-
riicksichtigen, daBl in dem Mischgebiet am Kirchdamm die allgemein zuldssigen Nutzungen
nach § 5 BauNVO nicht eingeschriankt werden.

Die Mischgebiete an der Worpedorfer Straie werden mit einer Grundfldchenzahl von 0,2, einer
Geschofflachenzahl von 0,4, und einer [I-geschossigen, offenen Bauweise festgesetzt, entspre-
chend dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 9.

Die Festsetzung eines Mischgebietes betrifft auch das Wohngebédude Nr. 18 c, das in der Nédhe
des Schiitzenhofes liegt. Aufgrund der Lage im Gebiet SchieBplatz/Reithalle/Schiitzenhof wird
es besonders durch diese Nutzungen beeintriachtigt. Das Wohnen ist auch auf diesem Grund-
stiick nur im Zusammenhang mit einer gewerblichen Nutzung zuléssig. Dabei ist aber zu be-
riicksichtigen, dal das Gebdude Bestandsschutz hat. Durch die frithere Festsetzung eines Dorf-
gebietes gab es fiir eine gewerbliche Nutzung hier kaum Moglichkeiten. Durch die Festsetzung
eines Mischgebietes wird somit die Nutzungsmdglichkeit des Grundstiickes gesteigert.

4.4 Griinflachen

Die in der Mitte des Anderungsbereiches vorhandene Griinfliche wird auch als solche festge-
setzt; sie ist im Eigentum der Gemeinde. Die auf dem Grundstiick stehenden Gebdude haben
somit Bestandsschutz.

4.5 Besonders geschiitzte Biotope gemif} § 28a NNatG

Die Teichanlage innerhalb der Griinflache sowie der Teich im Norden des Geltungsbereiches
sind nach Mitteilung des Landkreises Osterholz geschiitzte Biotope und wurden deshalb im
Bebauungsplan festgesetzt.

4.6 Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Zur Eingriinung des Sportgelindes erfolgt die Festsetzung von Pflanzstreifen. Die Festsetzun-
gen wurden teilweise aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan tibernommen.

4.7 Erhalt von Baumen und Striauchern

Aufgrund der Bestandsaufnahme (siche Anlage) des Gehdlzbestandes wurden Flachen zur Er-

haltung der Gehdlze festgesetzt. Pflanzstreifen, die noch nicht ausreichend ausgebildetet sind,
werden durch textliche Festsetzung ergénzt.
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4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.8 Parkplatzflachen

Die im rechtskriftigen Bebauungsplan festgesetzte Parkplatzfliche wird in der 2. Anderung des
Bebauungsplanes iibernommen.

In Rahmen der Trigerbeteiligung waren die Parkplatzflichen aufgeteilt worden. Eine Fléche
wurde an der StraBBe Beim Sportplatz festgesetzt. Der Landkreis Osterholz hatte bei dieser Fest-
setzung Bedenken, da es in der Vergangenheit mehrfach Beschwerden von Anwohnern der
Stralle Beim Sportplatz gab, da der Parkplatz bereits als "wilder Parkplatz" genutzt wurde.

Um eine Verschlechterung der Situation der Anwohner zu vermeiden, werden die beiden Park-
platzflichen wieder zusammengelegt und vom Kirchdamm aus erschlossen.

Nach Anregung des Landkreises Osterholz wird fiir die Parkplitze eine wassergebundene Decke
festgesetzt (vgl. textl. Festsetzung 5.).

4.9 Verkehrsfléichen

Im Anderungsbereich sollen keine zusétzlichen VerkehrserschlieBungen erfolgen. Die verkehr-
liche ErschlieBung fiihrt iiber die Worpedorfer Strale an den vorhandenen Parkplatz des Schiit-
zenhofes.

Zudem besteht am Kirchdamm eine Zufahrt zur Reithalle und zu den geplanten Parkplatzen.
Im Anderungsbereich sind fuBliufige Verbindungen bereits vorhanden oder nach dem Auftei-

lungsplan geplant. Die detaillierte Festsetzung der FuB3- und Radwege soll - bis auf eine Aus-
nahme - im Bebauungsplan aber nicht erfolgen.
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5. Eingriffsbeurteilung

5. Eingriffsbeurteilung

Grundlage fiir die Beurteilung der Eingriffe in Natur und Landschaft sind die Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 9 sowie die 1. Anderung. Aufgrund der Festsetzungen im Be-
bauungsplan ist eine Bebauung bzw. die Anlage von Sportanlagen bereits rechtlich moglich.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes muB in Bezug auf die Eingriffsbeurteilung deshalb nur
die durch die Anderung zusitzlich méglichen Eingriffe ausgleichen.

In der Anlage sind, in tabellarischer Form, die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten
oder die zusétzlich anzulegenden Pflanzstreifen aufgefiihrt worden. Dabei wird dargestellt, ob
die Pflanzstreifen bereits verwirklicht wurden oder ob noch ergédnzende Pflanzungen notwendig
sind. Zudem werden den Mafinahmen einzelne Eingriffe, wie z.B. Erweiterungen von iiberbau-
baren Flachen, zugeordnet.

Folgende grundsitzlichen Anderungen erfolgen im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungs-
planes:

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt an der Worpedorfer Strafie ein Dorfgebiet (MD) fest.
Die 2. Anderung setzt ein Mischgebiet (MI) fest, wobei die Ausnutzungsziffern (GRZ 0,2) sich
nicht verdndern.

An der vorhandenen Reithalle ist der Neubau fiir den Gefliigelzuchtverein in einer Grofle von
ca. 300 gm geplant, das festgesetzte Pflanzgebot muf3 an dieser Stelle entfallen. Der Ausgleich
fiir die zusétzliche Versiegelung erfolgt, in Absprache mit dem Landkreis Osterholz (siehe
Textliche Festsetzungen), stidlich des Tennisclubs durch Festsetzung von 30 Birkenhochstim-
men.

Der Schiefistand wird um weitere iiberbaubare Fldchen erweitert, um eine 100-m-Bahn zu er-
moglichen.

Nordlich der Reithalle wird eine bestehende Griinfliche durch Festsetzungen in ihrem Bestand
gesichert. Die Fliache hat eine Grofe von ca. 7400 qm. Im rechtskriftigen Bebauungsplan ist die
Fléche als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportanlage festgesetzt, wobei auch eine Dar-
stellung Wasserfliche sowie Baumbesténde erfolgte. Durch die Festsetzung einer Griinflache
und von Flachen zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern kann dieser Bereich langfristig
gesichert werden und wirkt sich somit positiv in der Gesamtbewertung der Eingriffe im Ande-
rungsgebiet aus. Die auf dem Grundstiick gelegene Teichanlage wird als besonders geschiitztes
Biotop gemil 28 a NNatG festgesetzt.

Die Reitplitze im Norden des Anderungsbereiches erhalten eine iiberbaubare Grundstiicksfliche
fiir einen evtl. An- oder Neubau des Gerdtehauses mit einer Grofle von 350 gm.

Nach der Auflistung der einzelnen Anderungen ist ersichtlich, daB zwar zusétzliche {iberbaubare
Flachen ausgewiesen werden, aber durch die Neuanlage von Pflanzstreifen und durch die lang-
fristige Absicherung der Griinflichen diese Eingriffe ausgeglichen werden konnen.
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6. Stadebauliche Werte//7. Ver- und Entsorgung/8. Verfassererkldarung

6. Stidtebauliche Werte

Die stadtebaulich relevanten Werte sind fur den Entwurf ermittelt worden.

Flachenanteile ha %
Fliiche des Anderungsbereiches 18,12 100
Allgemeines Wohngebiet 2,37 13
Mischgebiet 0,68 3,7
Mischgebiet* 2,4 13,2
Sondergebiet Sportanlage 10,94 60,5
Offentliche Griinflichen 0,74 4,1
Parkplatze 0,92 5,1
Strafle Beim Sportplatz 0,07 0,4
7. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt {iber die vorhandenen Anlagen. Die Gebédude
auf dem Sportgeldnde sind somit bereits an dem Abwasserkanal angeschlossen und sind mit
Strom, Wasser und Gas versorgt.

In der Planzeichnung wurden die vorhandenen Transformatorenstationen iibernommen. Die in
der Katasterunterlage eingetragene 20 KV-Freileitung ist nicht mehr vorhanden und ist in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

Im Bebauungsplan wird die Versickerung des Oberflichenwassers auf den Grundstiicken nicht
festgesetzt. Es wird aber davon ausgegangen, daf3 das Oberflachenwasser auf den Grundstiicken
versickern kann, da die Wohnbaugrundstiicke sehr grof3 sind und auch die grof3ziigigen Griin-
flichen der Sportanlage Mdoglichkeiten bieten.

Die Versickerung des Oberflichenwassers soll vorrangig in diesem Bebauungsplanbereich er-
folgen. Erst wenn eine solche Versickerung bei einem konkreten Vorhaben nicht moéglich ist,
wird eine anderweitige technische Losung vorzunehmen sein. Es erfolgt deshalb hier kein
Nachweis der Versickerungsfahigkeit, da noch nicht abgesehen werden kann, welche weiteren
Einrichtungen in welcher Ausfithrungsart aufgrund dieses Bebauungsplanes noch realisiert wer-
den.

8. Verfassererklarung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der GFL Planungs- und Ingenieur-
gesellschaft GmbH, Bremen.

Bremen, November 1995

Grasberg, den 16.11.1995

gez. Blanke (L.S) gez. Monsees
(Ratsvorsitzender) (Gemeindedirektor)
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