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Begrindun g

zum Bebauungsplan Nr. 4 "An der Speckmannstrafe"
- 2. Anderung -
Gemeinde Grasberg, Landkreis Osterholz

i Planungsbeauftragter

2. Veranlassung
—_aldssung

Flir den Planbereich liegt ein rechtskraftiger Bebauungs-

plan, genehmigt vom Herrn Regierun sprasidenten in Stade

mit Verfiigung vom 1S.AA. A8 % vor, weiter liegt die
1. Anderung fiir diesen Bebauungsplan i

..... o) - -

vor. In &iesém Fécﬁtskréf£i§én Bebauﬂngépian sind die ilber-
baubaren Flichen als Mischgebijet (MI), Zahl der Vol lgeschos-
s¢ = I, Grundflichenzahl (GRZ) = 0,3 ausgewiesen.

Der inzwischen rechtswirksame Fléchennutzungsplan der Ge-
meinde Grasberg sieht fiir diese Fldchen allgemeines Wohnge-
biet (WA) vor.

3. Nutzungsart
—cligsart

Bis auf die in Ziffer 2 genannte Anderung von Mischgebiet
(MI) in allgemeines Wohngebiet (WA) bleiben alle ibrigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes unverdndert. Zusitzlich
aufgenommen wurden in die 2. Anderung die Festsetzungen "of-
fene Bauweise" und "Nur Einzel- und Doppelhduser Zuldssig",




4, AufschlieBung

Die ErschlieBung bleibt gegeniiber dem rechtskrdftigen Bebau-
ungsplan einschl. der 1. Anderung unverandert.

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Gegeniiber der bisherigen Planung bleibt unverdndert:

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den AnschluB
an die zentrale Wasserversorgung des Wasserversorgungsver-
bandes "Ost".

Die Elt-Versorgung erfolgt durch Erweiterung des Ortsnet-
zes, desgleichen die Versorgung mit Telefonanschlissen.

Die Millabfuhr wird zentral vom Landkreis Osterholz durchge-
fuhrt.

Die Abwdsser werden durch die zentrale Schmutzwasserkanali-
sation der Gemeinde Grasberg beseitigt.

Die Regenwdsser werden auf den Grundstiicken versickert.

Im rechtskrdftigen Bebauungsplan einschl. der 1. Anderung
war im Norden des Planbereichs eine Trafo-Station vorgese-
hen. Weiter war eine Freileitung 20 kV als vorhandene Anla-
ge festgeschrieben. Die Trafo-Station entfdllt. Die 20-kV
Freileitung ist nur noch an der siidwestlichen Grenze des
Planbereichs vorhanden.

6. Sonstige Einrichtungen

Die Festsetzungen fiir Parkplatzfldachen bleiben unveréndert.

7. ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten bleiben unverdndert, die Erschlies-
sung ist bereits durchgefiihrt.

8. Abwdgung 6ffentlicher/privater Belange

Im Rahmen der Anhérung der Tr dger Offentlicher Belange
gem. § 2 Abs. 5 BBauG wurde vom Landkreis Osterholz ange-
regt, das Sichtdreieck "Im griinen Winkel"/SpeckmannstraBe
in Richtung Worpswede von 22 x 52 m auf 25 x 52 m zu ver-
groBern. Dieser Anregung wurde nicht gefolgt, da dies eine
groBere Beeintrdchtigung des Eckgrundstiicks gegeniiber der
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bisherigen Planung bedeuten wiirde. Die Sichtdreiecke sind
seinerzeit mit dem StraBenbauamt Verden (damals als Triger
Offentlicher Belange fiir die KreisstraRe zustdndig) abge-
stimmt worden.

Zur O0ffentlichen Auslegung gem. § 2a Abs. 6 sind weder Anre-
gungen noch Bedenken vorgebracht worden.

9. SchluBbemerkung

Im Planbereich sind 10 Wohngrundstiicke vorhanden. Hiervon
Ist nur 1 Wohngrundstiick (Flurstiick 63/29) noch nicht be-
baut. Dieses liegt nach der 2. Anderung im allgemeinen Wohn-
gebiet (WA).

Die Ausweisung der beiden Grundstiicke direkt an der Kreis-
straBe Nr. 10 (SpeckmannstraBe) bleibt gegeniiber dem rechts-
krdftigen Bebauungsplan einschl. der 1. Anderung unverén-
dert Mischgebiet (MI), weil dort ein Einzelhandel sgeschift
(Fischladen) vorhanden ist, welches fir die Zukunft in sei-
nen Erweiterungsmoglichkeiten nicht beschnitten werden

soll,

10. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Aufgestellt:
Osterholz-Scharmbeck, den
Eberhard Schott
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Grasbgrg, den 4Z.JU“ AQQH,'

Gemejjde Grasberg

(Birgermeister)
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Diese Begrindung hat mit den dazugehérigen Beipldnen gemdh
§ 2 Abs. 6 BBauG vom 13.2.84 bis 13.3.84 6ffentlich ausgele-
gen.

Grasberg, den AZ Juli 1(92'4

Gemeinde Grasberg

- k .. (Honeees). ...

(Gemeindedirektor)




