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ANREGUNGEN UND HINWEISE

1.

11

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landkreis Osterholz
(Stellungnahme vom 15.05.2023)

zu o.g. Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung:
Belange der Raumordnung

Beide Begrindungen zu den Zielen der Raumordnung legen noch dar,
dass das Plangebiet in einem Vorranggebiet fir ruhige Erholung gem.
Regionalem Raumordnungsprogramm (RROP) liege. Inzwischen wurde
das RROP jedoch diesbeziglich geandert. Zwar gehen die Begriindun-
gen zu den Zielen der Raumordnung im letzten Absatz darauf ein, aller-
dings wird der Sachverhalt in vorherigen Absatzen noch falsch darge-
stellt. Ich rege daher an, die Begrindungen insgesamt an den neuen
Sachverhalt anzupassen.

In Kraft getreten ist diese Anderung des RROP mit der Bekanntmachung
ihrer Genehmigung im Amtsblatt fir den Landkreis Osterholz am
13.01.2023. Damit wurde das Verfahren abgeschlossen. Ich rege an, die
Begriindungen auch diesbezlglich zu Gberarbeiten.

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) wurde in 2022 geandert.
Ich bitte, dies in den Begriindungen zu korrigieren und das LROP in sei-
ner aktuellen Fassung heranzuziehen.

Der Anregung wird gefolgt und die Begriindung(en) redaktionell Gberar-
beitet.

Der Anregung wird gefolgt und die Begriindung(en) redaktionell Gberar-
beitet.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Ich weise darauf hin, dass sich sldlich des geplanten Vorhabens eine
Hochspannungsleitung befindet, die gem. Bundesbedarfsplangesetz
(Vorhaben 56) von 220 kV auf 380 kV verstarkt werden soll. Das Raum-
ordnungsverfahren wird voraussichtlich im 3. Quartal 2023 eingeleitet
und vom Amt fir regionale Landesentwicklung in Lineburg (ArL) durch-
geflhrt. Ich rege an, das ArL diesbezliglich zu beteiligen. In diesem Zu-
sammenhang verweise ich auch auf Kapitel 4.2.2 ,Energieinfrastruktur”
des LROP und hier insbesondere auf Ziffer 07 - 09. Ich bitte, sich mit den
fir die Planung relevanten Zielen der Raumordnung auseinanderzuset-
zen und die Planung ggf. anzupassen.

Wie aus der nachfolgenden Abbildung zu ersehen, verlauft die zu ertlich-
tigende 220 kV Leitung (Markierung mit rotem Pfeil) in einem Abstand
von 330 m (Minimalabstand) zum Plangebiet. Weitaus naher als das
Plangebiet liegt die Bebauung an der Eickedorfer Stral’e zur Leitungs-
trasse, die damit als ,restriktiver Faktor” hinsichtlich lhres Schutzanspru-
ches bei einer Leitungserweiterung zu berlcksichtigen ist. Vor diesem
Hintergrund und des flr die Leitungsertiichtigung durchzufiihrenden
Raumordnungsverfahrens sieht die Gemeinde Grasberg kein Erforder-
nis, einer gesonderten Beteiligung des ARL Lineburg, der Anregung
wird nicht gefolgt. Erganzend ist herauszustellen, dass vielmehr der Tra-
ger des durchzufiihrenden Raumordnungsverfahrens durch § 15 Abs. 1
Raumordnungsgesetz dazu verpflichtet ist, im Rahmen seines Verfah-
rens die Raumvertraglichkeit und dabei insbesondere die Ubereinstim-
mung mit den Erfordernissen der Raumordnung und die Abstimmung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu prifen. In
Bezug auf die Raumvertraglichkeit mit sonstigen raumbedeutsamen Pla-
nungen und Vorhaben ist die Bauleitplanung der beriihrten Stadte und
Gemeinden mit zu bertcksichtigen.
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Das Kapitel ,Vorgaben der Raumordnung® wird allerdings um entspre-
chende Ausfuhrungen redaktionell erganzt.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Im Ubrigen verweise ich auf meine Stellungnahme vom 12.08.2023, in
der ich darauf hingewiesen hatte, dass das Thema Eigenentwicklung in
den Begrindungen erganzt werden sollte, da sich der Planbereich au-
Rerhalb des zentralen Siedlungsgebietes und auRerhalb der besonders
fur Siedlungsentwicklung entwickelten Ortsteile befindet und sich damit
die Siedlungsentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung bewegen
muss.

Anmerkung Instara: Die betreffende Passage der Stellungnahme lautete
wie folgt:

LEigenentwicklung:

Gem. RROP Kap. 2.3 Ziffer 03 ist die Siedlungsentwicklung auBerhalb
der Zentralen Siedlungsgebiete, der fiir eine Siedlungsentwicklung be-
sonders geeigneten Orte oder Ortsteile und der sonstigen fiir eine Sied-
lungsentwicklung geeigneten Orte oder Ortsteile auf eine Eigenentwick-
lung zu beschrénken. Auch unter Beriicksichtigung der Parzellenun-
schérfe eines RROP liegt der Gro3teil des Plangebietes aulBerhalb ent-
sprechender Bereiche. Ich bitte daher, die Begriindung um den Aspekt
der Vereinbarkeit mit einer Eigenentwicklung zu ergédnzen. Hierzu ver-
weise ich auf die im Arbeitskreis Planen, Bauen, Umwelt mit Landkreis,
Stadt und Gemeinden am 15.06.2017 vorgestellten Kriterien.

Anmerkung Instara: Die Abwagungsentscheidung lautete wie folgt, sie
wird unverandert beibehalten:

,In der Begriindung sind bereits Ausfiihrungen zu dieser Thematik ent-
halten. Sowohl der nérdlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 46 ,Eicke-
dorfer Vorweiden®, als auch die vorliegenden Bauleitplanungen schlie-
Ben sich direkt an den Hauptort an und ergédnzen diesen funktional. Fiir
die in Rede stehende Bauleitplanung wurde im Rahmen der Neuaufstel-
lung des RROP zudem eine Aufnahme in das zentrale Siedlungsgebiet
beantragt. Die Gemeinde sieht es fiir die vorliegende Planung daher
nicht als zielfiihrend an, eine Diskussion der Eigenentwicklung anhand
der vom Landkreis empfohlenen Kriterien vorzunehmen. Dies begriindet
sich auch durch die Tatsache, dass es sich bei dem Plangebiet um die
einzige Flache handelt, die fiir eine Wohnbauentwicklung des Hauptor-
tes lberhaupt zur Verfiigung steht.

Der Anregung, die Ausflihrungen der Begriindung zu ergénzen, wird da-
her nicht gefolgt. Im Ubrigen sind mehr als 30% der derzeit interessierten
Bewerber um einen Bauplatz Grasberger Biirger. Aufgrund der extrem
hohen Nachfrage sind dies mehr Anfragen aus Grasberg als zur Verfi-
gung stehende Baupléatze.”
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.2 Niedersachsisches Landvolk, Kreisverband Osterholz e.V.
(Stellungnahme vom 13.04.2023)

Mit Mail vom 13.07.2022 hatten wir als Interessenvertretung der Oster-
holzer Landwirtschaft bereits zum seinerzeit Gbersandten Vorentwurf der
beiden o. a. Bauleitplanungen Stellung genommen. Zum nunmehr tber-
sandten Entwurf, welcher - soweit die von uns vertretenen Belange be-
troffen sind - keine relevanten Anderungen zum damals iibersandten
Vorentwurf aufweist, wiederholen wir unsere seinerzeitige Stellung-
nahme:

1.

Zunachst ist anzuerkennen, dass die Gemeinde Grasberg sich des
Konflikt-Potenzials aus der vorhandenen und durch die vorliegenden
Planungen zukunftig erweiterten Wohnbebauung und der benach-
barten Landwirtschaft mit — zumindest auf einem Betrieb — inten-
siver Tierhaltung bewusst ist. Sie hat hierzu ein Gutachten zu den
Geruchsimmissionen im Plangebiet durch das insoweit fachlich re-
nommierte Ingenieurbiro Oldenburg GmbH erstellen lassen und ori-
entiert sich bei der Abgrenzung der zu schaffenden Wohnbauflachen
und der Kompensationsflachen an den Ergebnissen der vorgenom-
menen Geruchs-Ausbreitungsberechnungen. Auch die insoweit zu-
grunde gelegten Daten Uber die Tierhaltung in den verschiedenen
Betrieben, insbesondere in dem besonders betroffenen Betrieb C
(I it knapp 1.000 gehaltenen
Rindern auf der Hofstelle diirften zutreffend sein.

Zu1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Niedersachsische
Landvolk die Ergebnisse des Geruchsgutachtens und die den
Berechnungen zu Grunde liegenden Daten zum Tierbestand als
korrekt bewertet.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Allerdings entscharft die vorliegende Planung das Konflikt-Potenzial
gerade nicht. Es wird insoweit keinerlei Puffer (iber dem gesetzlich
vorgeschriebenen Mindestabstand hinaus fir den landwirtschaftli-
chen Betrieb eingeraumt. Das bedeutet: Die Wahrscheinlichkeit,
dass es gelegentlich zu deutlich héheren Geruchsbelastigungen im
neuen Wohngebiet kommt, als aus den Berechnungen anhand der
Durchschnittswerte ersichtlich wird, ist relativ hoch. Die Erwerber der
Wohnbaugrundstiicke werden die landwirtschaftliche Tierhaltung
zunehmend als aus ihrer Sicht unzumutbare Belastigung auffassen
und sich hierliber beschweren bzw. in anderer Weise den betroffe-
nen Landwirten das Leben schwer machen. Das ist schon jetzt ab-
sehbar bzw. nach der Lebenserfahrung als hochstwahrscheinlich
anzusehen.

Zur Vermeidung solcher — geradezu vorprogrammierter — Konflikte
ware es deshalb sinnvoll, Gber den durch das Gutachten ermittelten
Mindestabstand hinaus in der Planung noch eine weitere, unbebaute
Pufferzone vorzusehen.

Zu 2.

Es ist nicht zutreffend, dass durch die Planung ein “Konfliktpo-
tential verscharft® wird und fur den Betrieb nur der Mindestab-
stand eingeraumt wird, so dass es zu deutlich hdheren Geruchs-
belastigungen kommen kann. Das Geruchsgutachten legt nicht
nur die bestehenden Betriebe, sondern auch deren erhebliche
Erweiterungsabsichten bei der Berechnung der Geruchsbelas-
tung zu Grunde, so dass aus Sicht der Gemeinde ein durchaus
Uber das rechtlich erforderliche Mal hinausgehender Puffer fir
den maligeblichen landwirtschaftlichen Betrieb sldlich der
Eickedorfer Stralte eingeraumt ist.

Die nebenstehende ,Befirchtung®, dass sich ein Konflikt zwi-
schen den Erwerbern der Wohngrundstlicke und der landwirt-
schaftlichen Tierhaltung ergeben wird ist rein spekulativ. Die ge-
troffene Abwagung in Form der Inhalte der Bauleitplanung basie-
ren dagegen auf den gutachterlichen Ergebnissen. Dementspre-
chend sind keine Konflikte zu erwarten.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Die vorangegangene Bauleitplanung und die danach erfolgende Be-
bauung des Wohngebiets Eickedorfer Vorweiden | hat bereits eine
deutlich erhdhte Verkehrsbelastung auf der Eickedorfer Stralle zur
Folge gehabt, und zwar nicht nur mit Pkws, sondern auch mit Fahr-
radern, E-Bikes und FulRgangern. Der landwirtschaftliche Verkehr
auf der Eickedorfer Stralle wird dadurch oftmals nicht unerheblich
beeintrachtigt, gerade zu Erntezeiten. Durch die Ausweisung des
neuen Baugebietes Eickedorfer Vorweiden Il wird sich diese Belas-
tung absehbar nochmals deutlich erhdhen. Auch insoweit werden
die Konflikte hier verscharft. Die vorgelegte Planung lasst insoweit
nicht erkennen, ob und ggfls. welche MaRhahmen zur Konflikt-Ent-
scharfung von der Gemeinde geprtft wurden. Insoweit kdme in ers-
ter Linie der Bau von Fahrrad- oder FuBwegen entlang der Eickedor-
fer Straf3e in Betracht.

Zu 3.

Entsprechend der Anregung der Landwirtschaftskammer wird
zudem das Kapitel ,Belange der Landwirtschaft® wie folgt er-
ganzt:

.Durch die Lage des Plangebietes direkt angrenzend an landwirt-
schaftliche Fldchen kann es zu Immissionen aus der Landwirt-
schaft kommen. Hierbei handelt es sich um ortsiiblich auftre-
tende landwirtschaftliche Immissionen (z.B. durch Giilleausbrin-
gung, Silagelagerung und Transport, Pflanzenschutzmittelappli-
kationen), die im Rahmen der ordnungsgeméaf3en Landbewirt-
schaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen und Betrieben ausgehen kénnen und mit Hinweis auf das
gegenseitige Ricksichtnahmegebot, zu tolerieren sind. Dies gilt
ebenso fiir Gerduschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaf-
tung der Betriebsstétten und den bewirtschafteten Flachen.”

Damit kommt die Gemeinde zusatzlich ihrer Vorsorgepflicht
nach, ausdricklich auf das fiir den landlichen Raum typische Ne-
beneinander von Wohnen und Landwirtschaft hinzuweisen.

Die Bedenken werden nicht geteilt, der Anregung die unbebaute
Pufferzone zu erweitern wird nicht gefolgt.

Es ist zutreffend, dass sich das Verkehrsaufkommen auf der
Eickedorfer Stralle erh6hen wird und damit auch Konflikte zwi-
schen den einzelnen Nutzergruppen entstehen kénnen. Losge-
I6st von der vorliegenden Bauleitplanung wird daher gepruft, ob
die Anlage eines Ful3- und Radweges an der Eickedorfer Strale
mdglich ist, um Gefdhrdungssituationen gerade fir ,empfindli-
chere® Nutzergruppen zu entscharfen. Der Anregung wird damit
indirekt gefolgt.

Seite 7



Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.3

1.4

Es wird deshalb angeregt, solche Konflikt entscharfenden MalRnah-
men zu prifen und in die Planung einzubeziehen.

Industrie- und Handelskammer Stade fiir den Elbe-Weser-Raum
(Stellungnahme vom 04.05.2023)

vielen Dank fur die Beteiligung am o. a. Planverfahren. Zu dem vorge-
legten Planentwurf haben wir keine grundsatzlichen Bedenken vorzutra-
gen.

Wir mdéchten lediglich erneut anregen, im allgemeinen Wohngebiet (WA)
auch ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe" zuzulassen, da ohnehin
,hicht stérende Handwerksbetriebe" zuldssig sind und dies die gewerbli-
chen Mdoglichkeiten der Bewohner erweitert. Da es um ,nicht stérende
Gewerbetriebe" geht, wird dem Schutzstandard des allgemeinen Wohn-
gebiets hinsichtlich etwaiger Schallimmissionen entsprochen.

Wir bitten darum, uns ein Exemplar der rechtskraftigen Planausfertigung
digital zur Verfugung zu stellen oder Uber den Abschluss des Planver-
fahrens zu informieren.

Niedersachsische Landesforsten
(Stellungnahme vom 15.05.2023)

Analog zu meiner Stellungnahme vom 29.06.2022 bestehen weiterhin
keine Bedenken.

Diese Stellungnahme ist mit dem LWK Forstamt Nordheide - Heidmark
gemal § 5 (3) NWaldLG abgestimmt.

Da sich diese Anregung dem Grunde nach nicht nur auf den Be-
reich der Eickedorfer Stra’e entlang des vorliegenden Plange-
bietes, sondern bis zur Speckmannstrafe hin erstreckt, wird hier
eine gesonderte, die Bauleitplanung erganzende Ldsung ange-
strebt. Der Anregung zur Einbeziehung in die vorliegende Pla-
nung wird daher nicht gefolgt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen.

Im Plangebiet wird der Fokus auf eine wohnbauliche Entwicklung gelegt.
Entsprechend § 4 Abs. 2 BauNVO sind unter den ,allgemein zulassigen®
Nutzungen in Allgemeinen Wohngebieten auch ,die der Versorgung des
Gebiets dienenden Léaden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe® inbegriffen. Damit sind Betriebe gemeint,
die eine Wohnnutzung erganzen und nicht als eigenstandige Gewerbe-
betriebe zu sehen sind, zumal letztere in § 4 Abs. 3 BauNVO auch nur
als ,ausnahmsweise zulassig“ angeflihrt werden, so dass der Gesetzge-
ber hier — ebenso wie die Gemeinde — durchaus einen Unterschied sieht.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Bitte wird nach den Vorgaben des Baugesetzbuches und der Ver-
waltungsvorschriften zum Baugesetzbuch entsprochen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass weiterhin keine Bedenken beste-
hen und die Stellungnahme mit dem LWK Forstamt Nordheide — Heid-
mark abgestimmt ist.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.5

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr
(Stellungnahme vom 05.05.2023)

von der Bekanntmachung Uber die 6ffentliche Auslegung der o. g. Plan-
vorhaben habe ich Kenntnis genommen.

Auf meine Stellungnahme vom 28.07.2022, die ich im Rahmen der T6B
- Beteiligung abgegeben habe, nehme ich Bezug. Eine Erganzung ist
nicht erforderlich.

Anmerkung Instara: Die Stellungnahme vom 28.07.2022 lautete wie
folgt:

»,im Rahmen meiner Zustdndigkeit bestehen gegen die Aufstellung der
o. g. Planvorhaben keine Bedenken, wenn evil. SchutzmalBnahmen ge-
gen die vom LandesstralBenverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu
Lasten der StralBenbauverwaltung erfolgen.

Die eingereichten Unterlagen habe ich digital zu meinen Akten genom-
men.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer digi-
talen Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

Anmerkung Instara: Die Abwagungsentscheidung lautete wie folgt, sie
wird unverandert beibehalten:

-ES wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.
SchutzmalBnahmen sind weder erforderlich, noch geplant.

Kenntnisnahme.

Entsprechend den Vorschriften der VV zum Baugesetzbuch wird eine
Ubersendung erfolgen.
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29. A. d. F-Planes
B-Plan Nr. 50
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Die eingereichten Unterlagen habe ich digital zu meinen Akten genom- Kenntnisnahme.

men.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer digi- Entsprechend den Vorschriften der VV zum Baugesetzbuch wird eine
talen Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken. Ubersendung erfolgen.*

1.6 Landwirtschaftskammer Niedersachsen
(Stellungnahmen vom 20.04.2023)

Nach Durchsicht der Planunterlagen nehmen wir aus Sicht des Tragers
offentlicher Belange ,Landwirtschaft" im Folgenden Stellung.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Durch die vorliegende Planung ist die Schaffung eines allgemeinen
Wohngebietes.

Das Plangebiet umfasst eine Groflke von rd. 4,6 ha. und ist derzeit als
Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen und werden landwirtschaft-
lich als Ackerland und Griinland genutzt. Durch die Planungen werden
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen und unwie-
derbringlich der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Wir begrifien die Aufnahme eines Immissionsgutachtens nach unserer
Stellungnahme vom 22.06.2022, mochten jedoch nochmals auf die fol-
genden Punkte hinweisen, mit der Bitte um Beachtung!

In Bereichen mit landwirtschaftlich gepragtem Gebietscharakter werden
zeitweilig landwirtschaftliche Emissionen einwirken. Wir bitten Sie daher
den Hinweis in Ihrem Begriindungsschreiben mit aufzunehmen, dass
ortsubliche und temporar auftretende landwirtschaftliche Immissionen (z.
B. durch Gilleausbringung, Silagelagerung und Transport, Pflanzen-
schutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ordnungsgemafRen Land-
bewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
und Betrieben ausgehen kénnen, mit Hinweis auf das gegenseitige
Rucksichtnahmegebot, zu tolerieren sind. Dies gilt ebenso fir Gerau-
schimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung der Betriebsstatten
und den bewirtschafteten Flachen.

AuRerdem mdchten wir darauf hinweisen, dass angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzflachen und Betriebe in ihrer Wirtschaftlichkeit nicht be-
eintrachtigt werden durfen. Es ist vor allem darauf zu achten, dass die
Erreichbarkeit und Nutzbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher Fla-
chen gewahrleistet bleibt.

Die nebenstehenden Ausflihrungen sind zutreffend.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Erstellung des Geruchsgut-
achtens durch die Landwirtschaftskammer begri3t wird.

In der Begriindung sind bereits Ausfiihrungen betreffend die nebenste-
henden Themen enthalten. Insofern werden die Ausfiihrungen lediglich
zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.7 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen (LGLN)

(Stellungnahme vom 19.04.2023)

Sie haben das Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat
5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager offentlicher Be-
lange gern. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausflihrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme
ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiuhrungen eine weitere Gefahrener-
forschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Ge-
meinden als Behérden der Gefahrenabwehr auch fiir die Ma3nahmen
der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MalRinahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkun-
dung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegs-
einwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildaus-
wertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken
der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwer-
ten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Nieder-
sachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behdrden
kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betragt derzeit beim
KBD ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwi-
schen Erteilung einer Baugenehmigung und dem Baubeginn erfah-
rungsgemal nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den Kommunen
eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt
werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung un-
ter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen,
die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen: http://www.lgIn.niedersach-
sen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampf-
mittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Ein Nachrichtlicher Hinweis auf den allgemeinen Verdacht auf Kampf-
mittel ist bereits Bestandteil der Planzeichnung des Bebauungsplanes.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Nieder-
sachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunter-
lage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig
ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor
der Einfuhrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen
(KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitats-
stand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natirlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit berticksichtigt werden.

Die nebenstehende Empfehlung wird zur Kenntnis genommen. Ein
Nachrichtlicher Hinweis auf den allgemeinen Verdacht auf Kampfmittel
ist bereits Bestandteil der Planzeichnung des Bebauungsplanes

(siehe oben)

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Ergebniskarte TB-2023-00391

MafRstab 1: 3.000 Erstellt am: 19.04.2023
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1.8 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
(Stellungnahme vom 11.05.2023)

e BLon

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum

0.g. Vorhaben folgende Hinweise:
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert
in Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokus-
siert dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natiirlichen Bodenfunktio-
nen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit
Grund und Boden ist gemaf § 1a BauGB sparsam und schonend umzu-
gehen und flachenbeanspruchende MaRnahmen sollten diesem Grund-
satz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fir Niedersachsen wird in der Nie-
dersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte Flacheninan-
spruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt. Das
NNatSchG gibt in § 1a zudem vor, die Neuversiegelung von Béden lan-
desweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu redu-
zieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielset-
zung wurde auch in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt
sich der Bedarf nach einem sparsamen Umgang mit den Ressourcen
Boden und Flache fir die kommunale Planung.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Boden empfindlich gegen-
Uber Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bo-
denfunktionen durch Bodenverdichtung" auf dem NIBIS Kartenserver).
Verdichtungen sind durch geeignete Mallnahmen zu vermeiden — zum
Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

Durch die Planung werden kohlenstoffreiche B6den mit Bedeutung fur
den Klimaschutz beansprucht. Béden mit hohen Kohlenstoffgehalten
sollen entsprechend dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP
3.1.1, 05) in ihrer Funktion als natlrliche Speicher fur klimarelevante
Stoffe erhalten werden. Die Daten kdnnen auf dem NiBIS Kartenserver
eingesehen werden.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie
wurden bei der Erstellung der Planungsunterlagen, vor allem dem Um-
weltbericht, soweit es fach- und sachgerecht war, bereits berlicksichtigt.
Anderungen der Bauleitplanung ergeben sich nicht.

Das Kapitel Vorgaben der Raumordnung wird redaktionell um Aussagen
betreffend die Nachhaltigkeitsstrategie erganzt.

Die nebenstehenden weiteren Hinweise betreffen die Ebene der Pla-
numsetzung und werden dort bei den konkreten BaumafRnahmen be-
ricksichtigt.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht meh-
rere Moglichkeiten der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachti-
gungen des Schutzguts bedenken und — wenn maoglich — in Ausschrei-
bungen bzw. folgende Planungsstufen ibernehmen. Besonders schutz-
wirdige oder empfindliche Bereiche sollten wenn mdglich von einer Be-
bauung ausgenommen werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Ve-
getationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial). Der Geobericht 28 Bodenschutz beim Bauen
des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur
Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur
Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt
und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu
finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bo-
denfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete Malknahmen
zur Verbesserung der Bodenfunktionen durchgefuhrt werden (z.B.
Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernassung). Dementsprechend
empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser Mallnahmen zu vermei-
den und MafRnahmen zu wahlen, die den natlrlichen Standortbedin-
gungen entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG
Verdffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen
in der Planungspraxis hin.

Zur Unterstutzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Emp-
findlichkeiten von Bdden stellt das LBEG Uber den NIBIS® Kartenserver
bodenkundliche Netzdiagramme bereit, die in der Planung verwendet
werden kdnnen. Eine Beschreibung der Diagramme und Hinweise zur
Anwendung finden Sie in Geofakten 40.

Im Rahmen der Umweltberichtes werden Kompensationsmaflinahmen
benannt, die auch fir das Schutzgut Boden zu einem fachgerechten
Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen fuhren. Der Anregung
wurde insofern bereits gefolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumalRnahmen erfolgen, verwei-
sen wir flr Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen
am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkun-
dung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemal der DIN EN
1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegen-
Uber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
berlicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des ak-
tuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist we-
der als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstéandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaub-
nisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass In Bezug auf die durch das LBEG
zu vertretenen Belange keine weiteren Hinweise oder Anregungen vor-
gebracht werden.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Erdgastransportleitungen, Kabel
und Stationen der von Gasunie Deutschland vertretenen Unternehmen
nicht berdhrt sind.

1.9 Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
(Stellungnahme vom 13.04.2023)
Nach eingehender Prifung kénnen wir Ihnen hierzu mitteilen, dass Erd-
gastransportleitungen, Kabel und Stationen der von Gasunie Deutsch-
land vertretenen Unternehmen von lhrem Planungsvorhaben nicht be-
troffen sind.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.10

Wichtiger Hinweis in eigener Sache:

Bitte stellen Sie zukinftig Ihre an uns gerichteten Plananfragen mog-
lichst nur noch Uber das webbasierte Auskunftsportal BIL ein
-> https://portal.bil-leitungsauskunft.de

BIL ist das erste bundesweite Informationssystem zur Leitungsrecher-
che. Webbasiert und auf einem vollig digitalen Prozess erhalten Sie
durch wenige Kilicks fiir Sie kostenlos und transparent Informationen zu
Leitungsverlaufen von derzeit mehr als 115 Betreibern, die fast alle Fern-
und Transportleitungen im gesamten Bundesgebiet vertreten. BIL wurde
von der Gas-, Ol- und Chemieindustrie gegriindet und verfolgt keine
kommerziellen Interessen. Einzig und allein die Steigerung der Sicher-
heit der erdverlegten Anlagen ist das gemeinsam erklarte Ziel von BIL.
Zur Information erhalten Sie im Anhang einen Flyer, aus dem Sie weitere
Informationen zu BIL entnehmen kénnen. Helfen Sie uns das webba-
sierte Informationsangebot zu Leitungsverlaufen weiter zu verbessern,
indem Sie das Portal nutzen und somit zu einer hoheren Akzeptanz bei-
tragen, sodass sich zukilinftig moglichst viele Betreiber erdverlegter An-
lagen durch BIL vertreten lassen.

Ein Informationsblatt zur Datenschutz-Grundverordnung finden Sie unter
www.gasunie.de/downloads -> Filter Datenschutz.

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 18.04.2023)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken. Bei Plananderungen
bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Gemal § 4 BauGB ist die jeweilige Gemeinde gesetzlich verpflichtet,
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (TOB), deren Belange
durch die Bauleitplanung beriihrt sein kénnten, einzuholen. Die TOB sind
zudem gemal § 4 BauGB verpflichtet eine Stellungnahme abzugeben,
wenn ihre Belange von der Planung berihrt werden. Des Weiteren ha-
ben sie Aufschluss ber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingelei-
tete Planungen und sonstige Malinahmen sowie deren zeitliche Abwick-
lung zu geben, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des
von der Kommune beplanten Gebiets bedeutsam sein kdnnen. Verfligen
sie Uber Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwa-
gungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der
Gemeinde kostenlos zur Verfligung zu stellen.

Eine auf eigene Initiative durchgefiihrte, durch ein Onlineportal gestitzte
Leitungsabfrage, bei deren Anwendung beispielsweise auch Eingabe-
fehler der abfragenden Person nicht auszuschlielen waren, kann keinen
rechtlich bindenden Aufschluss darliber geben, ob die Belange des be-
treffenden TOB beriihrt sind oder nicht.

Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie be-
treffen die Planumsetzung und werden daher auf der Ebene der Pla-
numsetzung berlicksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Planung keine Beden-
ken bestehen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Bei den laufend zu treffenden konkreten Entscheidungen zum Ausbau
unserer TK-Netze vor Ort orientieren wir uns an der Markt- und Wettbe-
werbssituation, den vorhandenen Bau- und Planungskapazitaten, den
Kooperationsmaoglichkeiten, sowie generell an der Wirtschaftlichkeit. Als
Ergebnis dieser Uberpriifung teilen wir Ihnen mit, dass folgende Bauge-
biete nicht durch die Telekom Deutschland mit einem TK-Netz ausge-
baut wird.

BPlan Nr 50

Eine mogliche Alternative fiir eine Glasfaserversorgung in lhrem Bereich
kénnte Ihnen unser Kooperationspartner Glasfaser Nordwest anbieten.

Fur die Kontaktaufnahme nutzen Sie bitte folgende Internetadresse:
https://glasfaser-nordwest.de
https://glasfaser-nordwest.de/Neubaugebiet/

Bitte informieren Sie uns Uber die Ausbauentscheidung der Glasfaser
Nordwest.

1.11 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

(Stellungnahme vom 23.06.2022)
durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Pla-

nung werden Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrach-
tigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange
keine Einwande.

Evtl. Antworten/Rickfragen senden Sie bitte unter Verwendung unseres
Zeichens K- 11-0821-22-FNP ausschlie3lich an folgende Adresse:

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet nicht durch die
Telekom Deutschland GmbH erschlossen wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie betreffen die Umset-
zungsebene.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande gegen die Pla-
nung bestehen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.12

1.13

ExxonMobil Production Deutschland GmbH
(Stellungnahme vom 14.04.2023)

Wir schreiben Ihnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erddl GmbH, der
Mobil Erdgas-Erdél GmbH (MEEG) und der Norddeutschen Erdgas-Auf-
bereitungs-Gesellschaft mbH (NEAG) und danken fiir die Beteiligung in
0.g. Angelegenheit.

Wir méchten Ihnen mitteilen, dass Anlagen oder Leitungen der oben ge-
nannten Gesellschaften von dem angefragten Vorhaben (s. Betreff) nicht
betroffen sind.

Die Bearbeitung von Briefpost erschwert die Beantwortung Ihrer Lei-
tungsauskunfte/Plananfragen. Bitte senden Sie uns zukinftige Anfragen
per E-Mail an das folgende Postfach: landabteilung@exxonmobil.com
oder Uber das BIL-Portal.

EWE NETZ GmbH
(Stellungnahme vom 27.04.2023)

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standor-
ten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt,
Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen
Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung un-
serer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten er-
geben, sollen daflr die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Re-
geln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebenenfalls not-
wendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungs-
streifen bzw. -korridore fir Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen gemafR DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Leitungen oder Anlagen
der nebenstehenden Unternehmen betroffen sind.

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches ist die Gemeinde
frei in der Wahl der Beteiligungsart (analog oder digital). Der Anregung
wird daher nicht gefolgt.

Die nebenstehenden Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen,
insbesondere dass keine Bedenken gegen die Planung bestehen, inso-
fern Leitungen und Anlagen der EWE nicht tangiert werden

Anlage und Leitungen der EWE werden auf Ebene der Umsetzung der
Bauleitplanung berucksichtigt.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen die Ebene der Ausfuhrungsplanung. Die hier vorliegende
Bauleitplanung bleibt dadurch unberihrt.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétz-
lich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fur die Auswahl
eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mochten wir Sie bitten,
uns in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versor-
gungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von
fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. a.) ver-
zichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu er-
statten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH ha-
ben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen. Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzu-
beziehen und uns friihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Laufzeit lhres Verfah-
rens/Vorhabens zu Verdnderungen im zu bericksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle An-
lagenauskunft Uber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verflgung stellen zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich des-
halb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu bertcksich-
tigenden Anlagen Uber unsere Internetseite: https:// www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukinftig aus-
schlie3lich an unser Postfach info@ewe-netz.de und andern zudem die
Anschrift der EWE NETZ GmbH in lhrem System: Cloppenburger Str.
302, 26133 Oldenburg.

(siehe oben)

Die Adresse wird aktualisiert.

Es liegt in der Entscheidung der Gemeinde, auf welche Art die Beteili-
gung durchgefuhrt wird, dies kann analog, als auch digital erfolgen. Ak-
tuell erfolgt die Beteiligung analog, so dass der Anregung nicht gefolgt
wird.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.14

1.15

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven
(Stellungnahme vom 10.05.2023)

Durch die vorliegende Planung werden die Belange des Staatlichen Ge-
werbeaufsichtsamt Cuxhaven nicht beruhrt.

Ich bitte um Ubersendung der in Kraft getretenen Plane.

Koordinationsstelle fiir Naturschutzfachliche Verbandsbeteiligung

(KNV)
(Stellungnahme vom 12.05.2023)

Aus Sicht der angeschlossenen Verbande ergeben sich keine grund-
satzlichen Einwande gegen die genannten Vorhaben. Wir méchten da-
rauf hinweisen, dass im Allgemeinen zur Bebauung festgesetzte Flache
moglichst effizient und umweltvertraglich genutzt werden sollten, um
erstmalige Inanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungsentwicklung
mdglichst gering zu halten (gemall RROP). Das Bauen mit Fokus auf
Einzelhdusern steht einer Verringerung der Flacheninanspruchnahme
entgegen. Fur eine flachensparende und klima- und umweltschonende
Siedlungsentwicklung sollten bei zuklnftigen, vergleichbaren Vorhaben
auf Einzelhauser verzichtet werden, und stattdessen Doppelhduser mit
mindestens 2 Wohneinheiten so wie vermehrt Mehrparteienhduser ge-
plant werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Staatlichen Ge-
werbeaufsichtsamtes Cuxhaven nicht berihrt werden.

Der Bitte wird nach den MalRgaben der VV zum Baugesetzbuch entspro-
chen.

Die nebenstehenden Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen,
Die Gemeinde hat sich im Zuge der Planausarbeitung ausfiihrlich mit der
Frage der baulichen Dichte auseinandergesetzt.

Bestandteil des Plangebietes ist auf Ebene des Bebauungsplanes daher
auch die Festsetzung eines WA2, in dem die Moglichkeit einer Bebauung
mit bis zu 8 Wohneinheiten besteht. Der Anregung wurde insofern be-
reits gefolgt.

Einem Verzicht auf Einzelhduser (Anm. Instara: gemeint sind offensicht-
lich Einfamilienhduser) wird allerdings nicht gefolgt, da gerade diese eine
fur den Iandlichen Raum typische Bebauung darstellen. Zudem sind ent-
sprechend der textlichen Festsetzung Nr. 4 auch 2 Wohneinheiten inner-
halb eines Einzelhauses zuldssig. Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Kompensationsmallnahmen

Wir begrifien als KompensationsmaRhahmen die Umwandlung von In-
tensiv zu Extensiv Griinland, so wie die Anlage und Entwicklung einer
Strauch-Baumhecke als Gebietsabgrenzung mit den festgesetzten Ar-
ten. Dabei sind Pflanzen aus mdglichst naturnahem und regionalem
Saatgut wiinschenswert und Zuchtformen zu vermeiden. Fir uns ist je-
doch aus der Planzeichnung sowie dem Begrindungsschreiben nicht
nachvollziehbar, welche Breiten die Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen aufweisen und somit
nicht wie sich die 1651 m? und die 707 m? ergeben. Fir die Planung und
Erfolgskontrolle ware hier eine Angabe der Reihenzahl sinnvoll.

Die Entwicklung einer extensiv bewirtschafteten Obstwiese wird eben-
falls positiv aufgenommen. Die Pflege der Obstgeholze sollte durch die
Vorhabentragerin professionell gesichert werden.

Im Falle einer Wall-Anlage sudlich der Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sollte das Fortbestehen der Allee-Baume der Eickedorfer-Stralle
hin zum Plangebiet nicht beeintrachtigt werden. Andernfalls misste die
Eingriffsregelung entsprechend angepasst werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die KompensationsmalRnahmen
begrif’t werden. Die Hinweise betreffend die Verwendung von regiona-
lem und naturnahmen Saatgut werden zur Kenntnis genommen, diese
Anforderungen sind inzwischen ,gangige Praxis®. Daher sieht die Ge-
meinde hier keinen weiteren Regelungsbedarf.

Die Breiten der das Plangebiet einfassenden Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern ergeben sich aus der Planzeichnung und
der dort vorgenommenen Vermafliung mit 5,0 m bzw. 3,0 m. Damit ist die
Festsetzung nachvollziehbar, weitere Angaben sieht die Gemeinde nicht
fur erforderlich an.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Entwicklung einer extensiv
bewirtschafteten Obstwiese beflirwortet wird. Betreffend die Pflege der
Flache wird dies Gegenstand eines mit der Vorhabentragerin zu schlie-
Renden stadtebaulichen Vertrages sein.

Aufgrund der Tatsache, dass die Birken langs der Eickedorfer StralRe
innerhalb des Strallenraumes stocken und hier zudem auf dem Stra-
Rendamm wird es im Falle der Anlage eines Walles zu keinen nachteili-
gen Auswirkungen auf den Birkenbestand kommen. Der Anregung
wurde insofern bereits gefolgt, eine Anpassung ist nicht notwendig.
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Schutzgut Wasser

Im B-Plan sind Versickerungsmulden fiir den Wasserabfluss von den Es wird zur Kenntnis genommen, dass das der Bauleitplanung zu
Baugrundstlicken vorgesehen. Dies unterstiitzen wir sehr. In einem Ge- Grunde liegende Entwasserungskonzept begrifdt wird.

biet das naturlicherweise nass ist und einen hohen Wert fir die Grund-
wasserneubildung hat, sollte unbedingt vermieden werden, dass Wasser
durch Graben als Oberflichenwasser wie in der benachbarten Wohn-
siedlung abgeleitet wird.

- R

Bild: Drainagerohre Grundstiicke am Findorffhof (von Jutta Kemmer)
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2, OFFENTLICHKEIT/BURGER

Im Rahmen der Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind
keine Stellungnahmen von Biirger*innen eingegangen.

Ausgearbeitet: Bremen, den 30.05.2023

Instara

INSTITUT FUR STADT- UND RAUMPLANUNG GMBH
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