Gemeinde Grasberg, Proj.-Nr.:28879/229, Grofte: 78 x 60 cm

Planzeichenerklarung

(gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 04 Grundflachenzahl/GRZ

z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

T Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (F+R= Fu? und Radweg, P=Privat)

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

0OO0OO0OO0OO0OO " " o .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

° Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

o
O 000O0O0
Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

I_ ™~ ~ Sichtfelder (siehe textliche Festsetzungen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

7N__ \. Geruchshaufigkeit

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung

Die im Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
2. MahR der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen

2.2 Die maximale Héhe baulicher Anlagen im WA 1 betrégt 9,0 m und im WA 2 10,5 m. Uberschreitungen durch unter-
geordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 1,0 m kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen
werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte
der vorgelagerten ErschlieBungsanlage (6ffentliche Verkehrsflache Mischverkehrsflache); Bemessungspunkt ist die
Mitte der StraBenfront des Grundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.2 Die Grundflachen von Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO in Form von baulichen Anlagen, bestehend aus Folien oder
Vliesen, welche mit Steinen bedeckt sind, sind bei der Ermittlung der Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO) mitzurech-
nen.

3. ErdgeschossfuBbodenhéhe
Die ErdgeschossfuRbodenhdéhe wird auf maximal 0,3 m Hohe festgesetzt. Als Bezugshohe gilt die Hohe der Ober-
kante der Fahrbahnmitte der jeweils dem Baugrundstiick direkt vorgelagerten ErschlieBungsstrale, bei Eckgrund-

stlicken wird die StraRe zu Grunde gelegt, die der ErschlieBung des Baugrundstiickes dient; Bemessungspunkt ist
die Mitte der Straflenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

4. Abweichende Bauweise
In der abweichenden Bauweise (a) sind Einzelhauser (E) und Doppelhduser (D) mit seitlichem Grenzabstand zu er-
richten. Die Lange der Einzelhauser darf im WA 1 héchstens 20 m und im WA 2 hdchstens 25 m betragen. Die Lan-
ge der Doppelhduser darf sowohl im WA 1 als auch im WA 2 héchstens 25 m betragen (§ 22 Abs. 4 BauGB). Die

Errichtung von Doppelhausern ist nur in Form von Baukoérpern mit zwei selbstandig nutzbaren Gebauden zulassig
(§ 9 Abs. a Nr. 6 BauGB).

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
Innerhalb des Plangebietes sind innerhalb des WA 1 maximal zwei Wohnungen und innerhalb des WA 2 maximal
acht Wohnungen pro Wohngebaude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

6. Mindestbreite der Baugrundstiicke
Die Mindestbreite der Baugrundstiicke wird bezogen auf die dem Baugrundstiick direkt vorgelagerte ErschlieBungs-
stralle
- fir Einzelhduser auf 22 m und
- fur Doppelhauser auf 11 m je Doppelhaushalfte

festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Bei Eckgrundstiicken wird fiir die Bemessung der Mindestbreite der Bau-
grundstiicke die Strafe zu Grunde gelegt, die der ErschlieRung des Baugrundstiickes dient.

7. Zulassigkeit von Stellpldatzen und Nebenanlagen
7.1 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden (§ 14 BauNVO) sind in einem

3 m breiten Streifen parallel zu den festgesetzten 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen und in einem 5 m breiten
Streifen parallel zur Eickedorfer Strae nicht zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

7.2 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auerhalb der tberbauba-
ren Grundsticksflachen zuldssig, wenn landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

8. Grundstiickszufahrten
Pro Baugrundsttick ist nur eine Grundstuickszufahrt in einer Breite von maximal 5,0 m zulassig. Fir Baugrundstiicke,
die an StichstralRen angrenzen, sind Zufahrten Uber die StralRe Eickedorfer Vorweiden nicht zulassig.

9. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Bauliche Anlagen sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 0,8 m, gemessen liber Oberkante Fahrbahnmitte des
Knotenpunktes, zulassig.

10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

10.1 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen | ist eine Bepflan-
zung mit standortheimischen Laubbaumen und -strduchern entsprechend nachfolgender Artenliste vorzunehmen
(9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Artenliste: Sandbirke (Betula pendula), Moorbirke (Betula pubescens), Stieleiche (Quercus robur), Schwarzerle
(Alnus glutinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra, WeiRdorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Ohrweide (Salix
Aschweide (Salix cinerea), Rotbuche (Fagus sylvatica), Blutbuche (Fagus sylvatica f. purpurea), Hainbuche
(Carpinus betulus).

Pflanzqualitaten:

Baume: Heister, Hohe 125-200 cm oder Hochstamm mit 8-16 cm Stammumfang in 1 m Hohe
Straucher: mindestens die Pflanzqualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Héhe 60-100 cm
Pflanzabstande 1,5 m x 1,5 m
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Die Bepflanzungen sind durch die Grundstickseigentimer in der auf den Rohbau folgenden Pflanzperiode
durchzufiihren. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art auf demselben Grundstiick zu
ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen | ist die Anlage
eines Erdwalles zulassig.

10.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Il ist eine Be-

pflanzung mit wintergriinen und im Winter laubtragenden/nicht laubabwerfenden Arten vorzunehmen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB). Die Pflanzen sind so zu setzen, dass eine blickdichte Anpflanzung erzielt wird.

Die Bepflanzungen sind durch den Grundstiickseigentiimer in der nach dem Beginn der ErschlieRungsarbeiten
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art auf
demselben Grundstiick zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Il ist die Anlage
eines Erdwalles zulassig.

11. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist nach Rechtskraft des Bebauungsplanes als extensiv bewirtschaftete
Obstwiese zu entwickeln (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Es ist eine Bepflanzung mit standortgerechten, einheimi-
schen Obstbaumen (alte Hochstammkulturen) sowie vereinzelten WalnuRbaumen (Juglans regia) vorzunehmen
und dauerhaft zu unterhalten. Abgange sind an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen. Pro angefangene 150 m?
ist ein Baum anzupflanzen. Die Flache unter den Baumen ist als extensiv genutzte artenreiche Wiese zu ent-
wickeln. Hierzu ist die Wiese zweimal im Jahr zu mahen, das Mahdgut ist abzufahren. Eine Diingung auf der
Flache ist nur im Bereich der Obstbaume zulassig.

Bauliche Anlagen, ausgenommen von Zaunen und maximal 3 m breiten Wegen in wasserdurchlassiger Bauwei-
se, sind unzulassig. Die maximal zuldssige Wegeflache betragt 800 m2. Die Aufstellung von Banken im Zusam-
menhang mit zuldssigerweise angelegten Wegen ist zulassig.

Entlang der Eickedorfer Strafe ist die Anlage eines Erdwalles zulassig.
12. Anpflanzung von Einzelbaumen

Auf den Baugrundstiicken sind pro Grundstiick mindestens 2 standortgerechte und einheimische Einzelbdume
als Hochstdmme mit 8-16 cm Stammumfang in 1 m Hohe zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die Bepflanzungen sind durch die Grundstickseigentimer in der auf den Rohbau folgenden Pflanzperiode
durchzufihren.

Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Geholzen gleicher Art auf demselben Grundstick zu ersetzen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Nachrichtliche Hinweise

Archéologische Denkmalpflege

Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverziglich der Gemeinde, dem Landkreis Osterholz als unterer
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz).

Kampfmittel

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung vor-
liegt. Sollten bei Erdarbeiten Kampf- und Luftkampfmittel (Granaten, Bomben, Mienen u. &.) gefunden werden, so ist
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdient zu benach-
richtigen.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstickseigentimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der
Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluf3 an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Be-
nutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Alige-
meinheit zu verhiten.

Sichtfelder

Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,80 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahnmitte des Knotenpunktes,
standig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m.
§ 31 Abs. 2 NStrG).

Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen von Baugrundstiicken

Entsprechend § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind die nicht Uberbauten Flachen von Bau-
grundsticken als Griinflachen anzulegen. Dementsprechend muss auf diesen Flachen der Anteil an Vegetation uber-
wiegen, so dass Steinflachen (Plattenbelage, Pflasterungen, Schotterflachen etc.) nur in geringem, der Vegetation
deutlich untergeordnetem MaRe zuldssig sind. VerstoRe stellen eine Ordnungswidrigkeit gem. § 79 NBauO dar, die
geahndet werden kann.
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Bebauungsplan 50

mit ortlicher Bauvorschrift

Gemeinde Grasberg

"Eickedorfer Vorweiden I|"

- Erneuter Entwurf -

% ¥
20m

Ortliche Bauvorschrift

1. Dachgestaltung

1.1 Die Farbe der Tonziegel und Betondachsteine muss innerhalb der nachstehenden Farbspektren liegen:

Rot/Rotbraun: Grau/Schwarz

RAL 2001 Rotorange RAL 3009 Oxidrot RAL 7016 Anthrazitgrau
RAL 3000 Feuerrot RAL 3011 Braunrot RAL 7021 Schwarzgrau
RAL 3001 Signalrot RAL 8004 Kupferbraun RAL 7015 Schiefergrau
RAL 3002 Karminrot RAL 8012 Rotbraun

RAL 3003 Rubinrot

1.2 Ausgenommen von der Festsetzung 1.1 zu Dachmaterial und -farbgebung sind Solaranlagen, Wintergarten und unter-
geordnete Gebéaudeteile (z. B. Dachgauben oder Vordacher). Dartiber hinaus unterliegen Garagen, Uberdachte Stell-
platze sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden nicht den genannten Festsetzungen.

2. Fassadengestaltung

Die Farbgebung der AuRenfassaden muss innerhalb des nachstehenden Farbspektrums liegen:

Rot: RAL 3002 Rotbraun: RAL 3011
RAL 3003 RAL 8012
RAL 3009

Gelb: RAL 1016
RAL 1018
RAL 1023

Weil3/Beige: RAL 1013 RAL 9001
RAL 1014 RAL 9002
RAL 1015 RAL 9010

3. Einheitlichkeit von Doppelhdusern

Die Dachneigung und die Art der Dacheindeckung von Doppelhdusern ist unter Berlicksichtigung der zuvor genannten
Regelungen einheitlich vorzusehen. Die Auflenwande der Doppelhduser in Bezug auf Gestaltung, Oberflachenstruktur

und Farbgebung ist aufeinander abzustimmen.

4. Gelandeniveau

Bezogen auf die an das Baugrundstiick direkt angrenzenden ErschlieBungsanlagen muss die Gelandeoberflache des
jeweiligen Baugrundstiickes in einem Streifen von 3,0 m parallel zur Erschlielungsanlage mindestens 0,1 m unterhalb

der Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieBungsstralle liegen.

5. Vorgartengestaltung

Vorgarten und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen sind - mit Ausnahme der Zufahrten, Zugangen, zulassigen Stell-
platzen sowie den zulassigen Nebenanlagen - als Griin- / Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Anlage von Uberwiegend mit Gesteinsmaterial verschiedenster Kérnung bedeckten Bodenflachen auf den Grund-

stucken ist unzulassig.

6. Anzahl der notwendigen Einstellplatze

Im WA 2 sind entsprechend § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO pro Wohnung zwei Einstellplatze herzustellen.

7. Einfriedungen

Entlang der Grundstiicksgrenzen an o¢ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Einfriedungen mit standortheimischen Laub-
geholzhecken (z. B. Liguster, Hainbuche, Feldahorn, Rotbuche) sowie Holzzdune (naturfarben, dunkelbraun, dunkel-
grin) oder gemauerte Einfriedungen (Klinker), bzw. Kombinationen dieser Einfriedungsarten, bis zu einer Hohe von
1,0 m zulassig. Als Bezugshohe gilt die Oberkante der Mitte der vorgelagerten offentlichen Verkehrsflache.

Ausgenommen von dieser Regelung sind unmittelbar an die Eickedorfer Stralle angrenzende Grundstiicksgrenzen.
Hier sind die vorstehend genannten Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,8 m zulassig. Als Bezugshdhe gilt hier die

Oberkante der Mitte der Eickedorfer Stral3e.

8. Ordnungswidrigkeiten gegen die ortliche Bauvorschrift

GemaR § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Die Ordnungswi-

drigkeiten konnen gemal § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) gedndert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert

worden ist.

Instara

INSTITUT FUR STADT- UND RAUMPLANUNG GMBH

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Grasberg diesen Bebauungsplan Nr. 50 "Eickedorfer Vorweiden 11",
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden 6rtlichen Bauvor-
schrift, als Satzung beschlossen.

Grasberg, den .................... (Ritthaler)
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 50 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsublich bekannt gemacht worden.

Grasberg, den .................... (Ritthaler)

Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

(©) Jahr 2017

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 30.03.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Achim, den ...................

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

u Robert-Hooke-Stralle 4 Internet: www.instara.de
I n sta ra 28359 Bremen E-Mail: info@instara.de

Tel.: (0421) 43 57 9-0 (instara)
Bremen, den 23.05.2022/09.11.2022 / 10.07.2026
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
griindung haben vom .................... o] - J gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Grasberg, den ....................

(Ritthaler)

Birgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und seine erneute o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der erneuten oOffentlichen Auslegung wurden am ................... ortstblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .................... bis oo gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Grasberg, den ....................

(Ritthaler)
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzungam ......cccccveeee. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Grasberg, den ....................

(Ritthaler)
Birgermeister

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam .................... rechtsverbindlich geworden.

Grasberg, den ....................

(Ritthaler)
Burgermeister

Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iberein.

Grasberg, den ....................

(Ritthaler)
Burgermeister

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan Nr.
Gemeinde Grasberg

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Grasberg, den ....................
(Ritthaler)
Burgermeister
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