Gemeinde Grasberg, B-Plan Nr. 53, Proj.-Nr.: 28879/272, Groflke: 55 x 66 cm

Planzeichenerklarung

(gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

@ eingeschranktes Gewerbegebiete

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,8 Grundflachenzahl / GRZ
z.B. 10,0 m Max. Hohe baulicher Anlagen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung)

T e Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (siehe textliche Festsetzungen)

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

® Umgrenzung von Flachen mit Bindungen firr Bepflanzungen und
M fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
M Bepflanzungen sowie von Gewassern (siehe textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Bauverbotszone

\/\1 Richtungssektoren

Textliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE)

In dem GEE-Gebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten (§ 8 Abs. 3 BauNVO’90) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO’90).

In dem GEE-Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und / oder nahversorgungsrelvanten
Warensortimenten entsprechend dem kommunalen Einzelhandelskonzept unzulassig. Ausgenommen sind
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben sowie produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben,
wenn

e eine raumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb vorhanden ist,

e die Errichtung im betrieblichen Zusammenhang steht und

¢ eine deutliche flachen- und umsatzmaRige Unterordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist.

Weiterhin ausgenommen sind kleinere Verkaufsstatten (z. B. Kiosk), allerdings nur mit einer Grundflache von bis
zu 40 m?.

In dem GEE-Gebiet sind Schank- und Speisewirtschaften unzuldssig. Ausgenommen sind kleinere Einrichtungen
(z. B. Imbiss), deren Grundflache maximal 40 m? betragen darf.

Innerhalb des GEE-Gebietes sind nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe (d. h.
mischgebietsvertragliche) entsprechend § 6 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO sowie die unter § 8 Abs. 3 Ziffer a
BauNVO genannten Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber untergeordnet sind, zulassig.
Abweichende Bauweise (a)

Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen tber 50 m zulassig. Abstande regeln sich nach §
7 NBauO.

MaRB der baulichen Nutzung (Gebaudehohe)

Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 10,00 m festgesetzt. Bezugspunkt fir die Bauhéhenermittlung ist
die OK-Fahrbahnmitte der dem Gebéaude jeweils vorgelagerten ErschlieRungsstrale.

Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den gekennzeichneten Teilflachen (TF)
angegebenen Emissionskontingente Lg nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h
bis 6.00 h) Gberschreiten. Fir die im Plan festgesetzten Richtungssektoren A und B erhéhen sich die
Emissionskontingente L um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor :
Zusatzkontingent
Bezugspunkt: UTM-System (Zone N32) S
in
Rechtswert: 32498657; Hochwert: 5893499
Bezeichnung Beginn Ende tags/nachts

A 145° 179° 0dB

B 179° 145° 5dB

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet.
Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte aulRerhalb des Gewerbegebietes. Sie sind nicht
binnenwirksam.
Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in Anspruch nehmen, ist eine
erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente o6ffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z. B, durch Baulast oder
offentlich-rechtliche Vertrage).
Bindungen fiir die Erhaltung und Bepflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
In der festgesetzten Flache zum Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist der Baum- und
Gehdlzbestand zu erhalten und durch den Grundstlickseigentimer durch standortgerechte Gehdlze in den
nachfolgenden. Pflanzqualitdten zu erganzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a + b BauGB).
Arten: Stieleiche, Sandbirke, Eberesche, Faulbaum, Ohrweide (Mindestpflanzdichte von einer Pflanze pro 2 m?
Pflanzflache)
Hinsichtlich der Pflanzenqualitat sind folgende Mindestanforderungen zu beachten:
Baume: als Hochstamm: 10 - 12 cm Stammumfang

als Heister: 100 - 125 cm Hohe
Straucher: 60 - 100 cm Hohe
Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Abgange sind durch artgleiche Nachpflanzungen zu ersetzen.
Verbot der Ein- und Ausfahrt
In dem gesondert gekennzeichneten Bereich sind Grundstiicksein- und -ausfahrten nicht zulassig.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten DIN-Normen konnen bei der Gemeinde Grasberg
eingesehen werden.
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max. Bauhohe: 10,0 m

TF1
60,0 dB(A)/m? tags/
168  |45,0 dB(A)/m? nachts

TF2
159 62,0 dB(A)/m? tags/

1 45,0 dB(A)/m? nachts
TE3 =
56,0 dB(A)/m? tags/
41,0 dB(A)/m? nachts

10 m

T T T —

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle

der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschlufd an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren

Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der

Allgemeinheit zu verhiten.

Baubverbotszone entlang der K 10

Im Bereich der Bauverbotszone entlang der K 10 "Kirchdamm" durfen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uflersten Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir Aufschiuittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs

sowie fir Werbeanlagen. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt

(§ 24 Abs. 1 NStrG).

Besonderer Artenschutz

GemaR den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu

entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Militérische Altlasten

Fir das Plangebiet wurde keine Luftbildauswertung zur militérischen Altlastenerkundung durchgefiihrt. Sollten bei

den anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzerfauste oder Minen, gefunden werden, ist

umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

100 m

M 1:1.000
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Bebauungsplan

Gemelinde Graslberg

JKirchdamm-Seehausen II*

(zugleich teilweise Aufhebung der Bebauungsplane Nr. 28 ,Kirchdamm-Seehausen”
und Nr. 9 ,Sport- und Freizeitanlage Worpedorf*)
- Entwurf-

) iImstara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Grasberg diesen Bebauungsplan Nr. 54 ,Kirchdamm-Seehausen II“ , bestehend aus der Planzeichnung, sowie den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Grasberg, den .................... (Schorfmann)

Burgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am ................. die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 54, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ................. ortsublich bekannt gemacht
worden.

Grasberg, den ................

(Schorfmann)
Blrgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
+Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

‘§ LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

(©) Jahr 2023

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom November 2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osterholz-Scharmbeck, den ................. O.b.V.l. Carsten Bruns

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Vahrer Strake 180

(@]
IIMSSTaray =oems

Bremen, den 30.11.2023 / 23.04.2024 (instara)

28309 Bremen
Internet: www.instara.de
E-Mail: info@instara.de

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Grasberg hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 BauGB 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer deroffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit
der Begriindung hat vom .................... bis ..o gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Grasberg, den ................

(Schorfmann)
Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Grasberg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am ................. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Grasberg, den ................

(Schorfmann)
Blrgermeisterin

Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ................. ortsublich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ................. in Kraft getreten.

Grasberg, den .................

(Schorfmann)
Burgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Grasberg, den ....................

(Schorfmann)
Burgermeisterin

Diese Ausfertigung des Bebauungsplans stimmt mit der Urschrift Gberein.

Grasberg, den ....................
(Schorfmann)
Bulrgermeisterin

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan Nr. 5 éﬂ’
Gemeinde Grasberg
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