GEMEINDE GRASBERG
- Die Biirgermeisterin —

I. vermerk Vorstellung der Nachverdichtungsstudie

Im Rahmen einer 6ffentlichen Biirgerversammlung wird die vom Planungsbiiro instara erarbeitete
Nachverdichtungsstudie am 06.06.2017 im Sitzungssaal des Rathauses vorgestelit.

Anwesend sind hierbei

10 Zuhérer

. Herr Lohreit vom Planungsbiiro Instara
3. Seitens der Verwaltung
Biirgermeisterin Schorfmann

AgV Ritthaler sowie

der Unterzeichnende

N =

Beginn 19.00 Uhr Ende 20.35 Uhr

Biirgermeisterin Schorfmann begriiRt alle Anwesenden und erldutert kurz den Hintergrund fiir die Er-
arbeitung der Nachverdichtungsstudie. Sie weist darauf hin, dass es sich um ein gefordertes LEA-
DER-Projekt gehandelt hat, weil die Studie auch weitere Aussagekraft fiir andere Kommunen beinhal-
ten kann. Die Studie wurde mittlerweile auch auf der Internetseite der Gemeinde eingestellt, wobei die
Anlage dazu mit der Darstellung der einzelnen Grundstiicke nicht enthalten ist. Die Erarbeitung dieser
Studie ist auch von Bedeutung, weil vor der Ausweisung von neuen Baugrundstiicken zunédchst ge-
priift werden muss, ob durch eine Nachverdichtung in bestehenden Baugebieten weiterer bendtigter
Wohnraum geschaffen werden kann. Die Studie wurde im Bau- und Planungsausschuss bereits 6f-
fentlich vorgestellt. Hierbei wurde aber festgelegt, dass eine weitere 6ffentliche Vorstellung im Rah-
men einer solchen Biirgerversammlung vorzusehen ist.

Im Anschluss erldutert Herr Lohreit vom Planungsbiiro Instara nochmals den Planungsanlass und die
Aufgabenstellung. Hierbei weist er darauf hin, dass insbesondere in den Jahren 1960 bis 1980 diverse
Grundstiicke im Ortskern bebaut wurden, die groBtenteils zwischen 700 m? bis 800 m? gro sind. Die
Gebiude weisen heute einen Sanierungs- und Modernisierungsbedarf auf wobei auch die Anpassung
der Geb&ude an altersgerechte und barrierefreie Wohnungen eine groBe Rolle spielt. Bei den Grund-
stiicksgroRen ist festzustellen, dass heutzutage die Nachfrage eher nach kleineren Grundstiicken mit
einer Gro3e von 500 m? bis 600 m? besteht.

Aus diesen Griinden wurde festgelegt, die &lteren bebauten Bereiche im Ortskern zu untersuchen und
hierbei zu priifen inwiefern eine bauliche Nachverdichtung mdglich ist. Die verschiedenen Untersu-
chungsbereiche werden von Herrn Lohreit dargestellt. Er weist darauf hin, dass die jeweiligen Grund-
stiicke auch durch eine Begehung vor Ort untersucht und insbesondere die Geb&udetypen anhand
verschiedener Merkmale eingeordnet wurden.

Im Anschluss erldutert Herr Lohreit die unterschiedlichen Darstellungen der einzelnen Bebauungsplé-
ne und weist auf die Unterschiede hinsichtlich der Geschossflachen und Grundfldchenzahlen hin. Es
wird deutlich gemacht, dass in einzelnen Bereichen eine Grundflichenzahl von 0,2 gilt wahrend in den
neueren Baugebieten schon eine Grundfldchenzahl von 0,3 gilt. Auch die Anzahl der Vollgeschosse
ist teilweise unterschiedlich festgesetzt. Uberwiegend gilt hier aber die Festsetzung von 1 Vollge-
schoss. Auch die iberbaubaren Grundstiicksflachen auf den Grundstiicken bieten oft noch Méglich-
keiten fiir eine Anpassung und bessere Ausnutzbarkeit der Grundstiicke.
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Als Ergebnis der Untersuchung wird festgestellt, dass lediglich Manahmen auf den einzelnen Grund-
sticken fiir eine bessere Ausnutzbarkeit maglich sein kénnen, sofern die privaten Grundstiickseigen-
tiimer dies auch wiinschen. Es stehen nach dieser Untersuchung nur sehr wenige freie Grundstiicke
(Bauliicken) zur Verfiigung, die aber aktuell von den Eigentiimern aus unterschiedlichen Griinden
nicht zum Verkauf angeboten werden. Herr Lohreit erldutert einige konkrete Vorschldge fiir MaRnah-
men wie beispielsweise die Anhebung der Grundflichenzahl (GRZ), fiir bestimmte Bereich die Erhé-
hung der Geschossflachenzahl, die Anpassung der i{iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie ggf.
Anpassung der 6rtlichen Bauvorschriften.

Im Anschluss an diese Prasentation besteht die Mdglichkeit fiir Riickfragen seitens der Zuhdérer.

Zunéchst bedankt sich Biirgermeisterin Schorfmann bei Herrn Lohreit fiir die Vorstellung der Nachver-
dichtungsstudie und erkundigt sich, ob beispielsweise die Gartenbereiche der Birkenstrae, die hinten
an die FeldstraRe angrenzen, durch eine Anderung des Bebauungsplanes auch von der Seite her
bebaut werden kénnten. Herr Lohreit erklért, dass solche Uberlegungen grundsétzlich vorstellbar sind,
wobei letztendlich der Rat entscheiden muss, wo weiche Festsetzungen getroffen werden. Beispiels-
weise kénnte eine Bebauung in zweiter Linie nicht von allen Nachbarn gewiinscht werden.

Frau Schnakenberg weist darauf hin, dass bei einer Nachverdichtung auch an ausreichend Parkfla-
chen fiir Fahrzeuge gedacht werden muss. Konkret ist durch die starke Verdichtung im Bereich der
FindorffstraBe zu beobachten, dass Fahrzeuge zum Teil auf dem Parkplatz der Grundschule abge-
stellt werden. Bei einer weiteren Erhéhung der zuldssigen Wohnungen im Bereich der Findorffstrate
miisste damit auch dieses Problem untersucht werden. Auch andere Zuh&rer haben die Sorge, dass
eine zu starke Ausnutzung der Grundstiicke erfolgt und nennen als aus ihrer Sicht negative Beispiele
die zuletzt durchgefiihrte Bebauung im Bereich der Findorffstrale und die verdichtete Bebauung im
Bereich der SpeckmannstraBe, wo zuletzt ein gréBeres Mehrfamilienhaus entstanden ist. Bei einer
verdichteten Bebauung muss neben dem Problem der Stellpldtze auch betrachtet werden, dass der
Verkehrsfluss insgesamt auf den entsprechenden StraBen zunimmt.

Birgermeisterin Schorfmann weist darauf hin, dass die Gemeinde zunichst nur die Mdglichkeiten
aufzeigen kann, die sich im Rahmen der Nachverdichtungsstudie ergeben. Ob und inwieweit dies
auch Wunsch der Grundstiickseigentiimer ist, kbnnen nur diese beurteilen. Sofern Grundstiickseigen-
timer eine entsprechende Verdnderung fiir inre Grundstiicke haben mdochten, wére ein Antrag an die
Gemeinde zu stellen. Letzten Endes muss der Gemeinderat entscheiden, ob und inwieweit eine Ande-
rung erfolgt. Hierbei ist auch zu betrachten, dass die Gemeinde selber nicht die Moglichkeit hat, die
Planungskosten zu tragen. Z.B. erfolgt bei der Aufstellung von AuBRenbereichssatzungen auch eine
Kostenbeteiligung seitens der begiinstigten Grundstiickseigentiimer. Bei der Schaffung von Neubau-
gebieten oder anders bezogenen Anderung von Bebauungspldnen haben die Kosten jeweils die Er-
schlieBungstrager oder die NutznieRer der Planidnderungen getragen. Daher wird zu gegebener Zeit
auch im Gemeinderat dariiber zu entscheiden sein, welche Kostenregelung bei einer Anderung von
Bebauungsplénen fiir eine Nachverdichtung getroffen wird. Herr Lohreit erganzt diese Ausfiihrungen
damit, dass der Mindestsatz bei einer Plananderung bei EUR 5.000,00 liegen wird, selbst wenn eine
Planédnderung nur fiir ein einzelnes Grundstiick erfoigt.

Im Anschluss bedankt sich Blrgermeisterin Schorfmann bei allen interessierten Zuhérern fur die Teil-
nahme und schlief3t die heutige Informationsveranstaltung.

Aufgestelit Grasberg, den 06.06.2017
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